Deutschland: Abbrucharbeiten
Landsberger Allee 77, Riickbau SEZ Phase 3

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung

1 Beschaffer

1.1 Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Rechtsform des Erwerbers: Offentliches Unternehmen
Tétigkeit des Offentlichen Auftraggebers: Wohnungswesen und kommunale Einrichtungen

2 Verfahren

2.1 Verfahren
Titel: Landsberger Allee 77, Rickbau SEZ Phase 3
Beschreibung: Schadstoffsanierung und Rickbau des gesamten Gebaudekomplex samt Au3enanlagen
Kennung des Verfahrens: df98f29e-8a32-49f1-8b24-5d5df81e1375
Interne Kennung: 2026-0043
Verfahrensart. Verhandlungsverfahren mit vorheriger Verdéffentlichung eines Aufrufs zum Wettbewerb/
Verhandlungsverfahren
Das Verfahren wird beschleunigt. nein

2.1.1 Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45111100 Abbrucharbeiten

2.1.2 Erfiillungsort
Postanschrift. Landsberger Alle 77
Stadt: Berlin
Postleitzahl: 10249
Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Deutschland

2.1.4 Allgemeine Informationen
Zusétzliche Informationen: Die Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH (WBM) sucht fiir das Projekt ein
Unternehmen, welches die Schadstoffsanierung und den Riickbau des gesamten Gebaudekomplexes samt
Auflenanlagen durchfihrt. Zusatzlich soll das Unternehmen einen Sicherheitsdienst fur die gesamte Zeit der
Durchflihrung stellen und dartber hinaus. Erforderliche Leistungen: ¢« Entkernung / Beraumung ¢ Schadstoffentfernung
» Abbrucharbeiten ¢ Freiflachenberaumung, Bodenabtrag « Wiederverfiillung und Verdichtung Nahere Angaben zu
dem Projekt ergeben sich aus dem Projektsteckbrief, der Bestandteil der Vergabeunterlagen ist.
Rechtsgrundlage:
Richtlinie 2014/24/EU
vob-a-eu - Richtlinie 2014/24/EU

2.1.6 Ausschlussgriinde
Quellen der Ausschlussgriinde: Bekanntmachung
Korruption: gemaR § 6e EU VOB/A
Betrug: gemanR § 6e EU VOB/A
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Beteiligung an einer kriminellen Vereinigung: gemaf § 6e EU VOB/A

Terroristische Straftaten oder Straftaten im Zusammenhang mit terroristischen Aktivitaten: gemaR § 6e EU VOB/A
Einstellung der gewerblichen Tatigkeit: gemaf § 6e EU VOB/A

Geldwasche oder Terrorismusfinanzierung: gemaf § 6e EU VOB/A

Verwaltung der Vermogenswerte durch einen Insolvenzverwalter: gemaR § 6e EU VOB/A

Interessenkonflikt aufgrund seiner Teilnahme an dem Vergabeverfahren: gemaR § 6e EU VOB/A

Vorzeitige Beendigung, Schadensersatz oder andere vergleichbare Sanktionen: gemaR § 6e EU VOB/A
Kinderarbeit und andere Formen des Menschenhandels: gemaR § 6e EU VOB/A

Der Zahlungsunfahigkeit vergleichbare Lage gemaf} nationaler Rechtsvorschriften: gemaf § 6e EU VOB/A
Verstold gegen die in den rein innerstaatlichen Ausschlussgrinden verankerten Verpflichtungen: gemaf § 6e EU VOB/
A

Schwerwiegendes berufliches Fehlverhalten: gemafR § 6e EU VOB/A

Tauschung, Zurlickhaltung von Informationen, Unfahigkeit zur Vorlage erforderlicher Unterlagen oder Erlangung
vertraulicher Informationen zu dem Verfahren: gemaR § 6e EU VOB/A

Verstold gegen arbeitsrechtliche Verpflichtungen: gemar § 6e EU VOB/A

Verstold gegen sozialrechtliche Verpflichtungen: gemaR § 6e EU VOB/A

Verstold gegen umweltrechtliche Verpflichtungen: gemaf § 6e EU VOB/A

Verstold gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Sozialversicherungsbeitragen: gemaf § 6e EU VOB/A
Verstol gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Steuern: gemaR § 6e EU VOB/A

Vereinbarungen mit anderen Wirtschaftsteilnehmern zur Verzerrung des Wettbewerbs: gemaf § 6e EU VOB/A
Direkte oder indirekte Beteiligung an der Vorbereitung des Vergabeverfahrens: gemaf § 6e EU VOB/A
Zahlungsunfahigkeit: gemaR § 6e EU VOB/A

5Los

5.1 Los: LOT-0000
Titel: Landsberger Allee 77, Ruckbau SEZ Phase 3
Beschreibung: Schadstoffsanierung und Riickbau des gesamten Gebaudekomplex samt AuRenanlagen
Interne Kennung: 2026-0043

5.1.1 Zweck

Art des Auftrags: Bauleistungen

Haupteinstufung (cpv): 45111100 Abbrucharbeiten

Optionen:
Beschreibung der Optionen: Fur den Fall, dass das Vertragsverhaltnis, mit dem in diesem Vergabeverfahren
beauftragten Bieter vor vollstandiger Leistungserbringung aufgrund von Insolvenz, Kiindigung oder anderer
vergleichbarer Griinde (bspw. Vertragsaufhebung im gegenseitigen Einvernehmen) beendet wird, behalt sich
der Auftraggeber vor, die Leistungen unter Einhaltung der angebotenen Preise an einen anderen Bieter dieses
Vergabeverfahrens zu vergeben, beginnend mit dem Bieter mit dem nachstwirtschaftlicheren.

5.1.2 Erfiillungsort
Stadt: Berlin
Postleitzahl: 10249
Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Deutschland
Zusétzliche Informationen:

5.1.3 Geschitzte Dauer
Datum des Beginns: 02/11/2026
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Laufzeit: 20 Monat

5.1.6 Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme: Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Die Namen und beruflichen Qualifikationen des zur Auftragsausfiihrung eingesetzten Personals sind
anzugeben: Erforderlich fur den Teilnahmeantrag
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung féllt unter das Ubereinkommen (iber das 6ffentliche Beschaffungswesen: nein
Diese Auftragsvergabe ist auch fir kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein

5.1.7 Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9 Eignungskriterien

Quellen der Auswahlkriterien: Bekanntmachung

Kriterium: Allgemeiner Jahresumsatz
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Es werden nur solche Bewerber zugelassen, die einen durchschnittlichen
jahrlichen Gesamt- jahresumsatz in den letzten drei abgeschlossenen Geschéftsjahren von mindestens EUR
20.000.000,00 EUR netto fur Schadstoffsanierungen, Abrissarbeiten und Entsorgung nachweisen kénnen. Im
Falle einer Bewerbergemeinschaft sind die Angaben fiir jedes Mitglied der Bewerbergemeinschaft zu machen.
Ein Bestand des Unternehmens seit drei Jahren ist nicht Voraussetzung. Fur Unter-nehmen, die weniger als drei
Jahre bestehen, sind die Erklarungen jeweils nur bezogen auf den Durchschnitt der bislang abgeschlossenen
Geschaftsjahre abzugeben.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewéhlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens eingeladen werden
sollen

Kriterium: Durchschnittliche jahrliche Belegschaft
Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Es werden nur solche Bewerber zugelassen, deren Anzahl der
Beschéaftigten im Unternehmen durchschnittlich mindestens 30 Beschaftigte innerhalb der letzten drei
Geschaftsjahre umfasst.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewéhlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens eingeladen werden
sollen

Kriterium: Berufliche Risikohaftpflichtversicherung
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Im Auftragsfall ist der Nachweis einer Betriebshaftpflichtversicherung mit
mindestens 5 Mio. EUR fiir Personen-, Sachschaden pauschal mit einer zweifachen Maximierung sowie eine
Mit-versicherung von Bearbeitungsschaden mit einer Mindestdeckungssumme von 20.000,00 EUR und der
Versicherungsschutz nach dem Umweltschadensgesetz zu erbringen.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewéhlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens eingeladen werden
sollen

Kriterium: Referenzen zu bestimmten Arbeiten
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Mindestens zwei Referenzen, welche die Mindeststandards gemal der
Bewertungsmatrix_TNW erfiillen.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewéhlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens eingeladen werden
sollen

Kriterium: Eintragung in das Handelsregister
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Erklarung, dass eine giiltige ULV-Eintragung bei der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung Berlin bzw. Eintragung im Praqualifikationsverzeichnis vorliegt. Sofern keine gultige ULV-
Eintragung bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Berlin bzw. Eintragung im Praqualifi-kationsverzeichnis
vorliegt, ist die Eintragung in das Berufs-/Handelsregister (Handwerkskam-mer bzw. IHK) nachzuweisen.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewéhlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens eingeladen werden
sollen
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Kriterium: Relevante Bildungs- und Berufsqualifikationen
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Es werden nur solche Bewerber zugelassen, deren Fachpersonal
(Bauleiter / Polier sowie stell-vertretender Bauleiter /stellvertretender Polier) ein Hochschulstudium, Facharbeiter
oder gleichwertige Berufserfahrung in Schadstoffsanierung/ Abbruch nachweisen kénnen. Zudem missen
mindestens 5 Jahre Berufserfahrung bei Abbruch/Schadstoffentfernung/Entsorgung nachgewiesen werden.
Die Mitarbeiter sind namentlich zu benennen und entsprechende Nach-weisen/Lebenslaufe einzureichen. Die
benannten Mitarbeiter miissen einen Bezug zu einer der angegebenen Referenzen (Anwesenheit auf der Baustelle
zu 100%) haben. Der Bezug zu Referenz 1,2 oder 3 als Bauleiter/Polier oder Stellvertretung ist jeweils anzugeben.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewéhlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens eingeladen werden
sollen

Kriterium: Relevante Bildungs- und Berufsqualifikationen
Beschreibung des Auswahlkriteriums: *Nachweis der Sachkunde gem. TRGS 519 Anlage 3 (aul3er
Geschaftsfuhrer) Fir mindestens 2 Beschaftigte *Nachweis der Sachkunde gem. TRGS 524 / DGUV 101-004
(auBer Geschaftsfliihrer) Fir mindestens 2 Beschaftigte *Nachweis der Zertifizierung als Entsorgungsfachbetrieb
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewéhlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens eingeladen werden
sollen

Informationen (liber die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens:
Mindestzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 3
Héchstzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 5
Das Verfahren wird in mehreren aufeinanderfolgenden Phasen durchgefiihrt. In jeder Phase kbénnen einige
Teilnehmer ausgeschlossen werden
Der Erwerber behélt sich das Recht vor, den Auftrag aufgrund der urspriinglichen Angebote ohne weitere
Verhandlungen zu vergeben

5.1.10 Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art. Preis
Bezeichnung: Preis
Beschreibung: Gesamtpreis in EUR netto
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 60
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Terminkonzept/Bauzeitenplan
Beschreibung: Terminkonzept/Bauzeitenplan
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 15
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Personaleinsatzkonzept
Beschreibung: Personaleinsatzkonzept
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 5
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Riickbau- und Entsorgungskonzept
Beschreibung: Ruckbau- und Entsorgungskonzept
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 20
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5.1.11 Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfligbar sind: Deutsch
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.meinauftrag.rib.de/public/DetailsByPlatformldAndTenderld/
platformld/2/tenderld/205260
Ad-hoc-Kommunikationskanal.
Name: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12 Bedingungen fiir die Auftragsvergabe

Bedingungen fiir die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse fiir die Einreichung: https://www.meinauftrag.rib.de
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrédge eingereicht werden kénnen: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig
Fortgeschrittene oder qualifizierte elektronische Signatur oder Siegel (im Sinne der Verordnung (EU) Nr 910/2014)
erforderlich
Varianten: Nicht zuldssig
Die Bieter kbnnen mehrere Angebote einreichen: Nicht zulassig
Frist fiir den Eingang der Teilnahmeantréage: 22/05/2026 10:00 +02:00

Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist ergédnzt werden kénnen:
Nach Ermessen des Kaufers kénnen alle fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf nachgereicht werden.
Zusétzliche Informationen: 1. Die Vergabeunterlagen sind auf der Vergabeplattform Berlin hinterlegt. Um am
Vergabeverfahren teilzunehmen, d. h. Unterlagen hochzuladen, Informationen ber Fragen Antworten und
Anderungen an den Vergabeunterlagen zu erhalten, ist eine Registrierung auf der Vergabeplattform Berlin
erforderlich. Die Registrierung ist kostenfrei; 2. Fragen werden nur beantwortet, wenn sie spatestens bis zum
15.05.2026, 12.00 Uhr, schriftlich ausschlief3lich per E-Mail an vergabe@wbm.de bzw. liber die Vergabeplattform
Berlin beim Auftraggeber eingehen. Der Auftraggeber informiert die Bieter Uber eingegangene Fragen und dazu
abgegebene Erklarungen Uber die Vergabeplattform Berlin. Die Vergabestelle empfiehlt allen Interessenten,
zum Abruf von aktuellen Informationen Der Vergabestelle sowie Antworten auf Interessentenfragen zum
Vergabeverfahren taglich folgenden Link zu nutzen: https://www.wbm.de/unternehmen/ausschreibungen/
rssfeed/ 3. Die geforderten Nachweise und Erklarungen sind mit dem Teilnahmeantrag einzureichen. 4. Auf
Anforderung des Auftraggebers sind Nachweise zu den Eigenerklarungen einzureichen. 5. Der Bewerber muss
samtliche Angaben zwingend auf dem Bewerberbogen machen. Dieser dient der besseren Vergleichbarkeit
und soll dem Auftraggeber die Auswabhl erleichtern. Die Vergabestelle behalt sich vor, nicht sachgerecht in den
Rubriken enthaltene Angaben nicht zu wiirdigen. 6. Geforderte Nachweise sind auch von allen Mitgliedern einer
Bewerbergemeinschaft einzureichen. Wenn sich der Bieter zum Nachweis der Eignung eines Unterauftragnehmers
bedient, sind die geforderten Nachweise auch von den Unterauftragnehmern einzureichen. 7. Eine Anderung
der Zusammensetzung der Bewerbergemeinschaft ist dem Auftraggeber unverziiglich mitzuteilen. 8. Die
Angaben zu Referenzen von Bewerbern und Unterauftragnehmern (bei Eignungsleihe) bzw. Mitgliedern einer
Bewerbergemeinschaft konnen addiert werden. 9. Mehrfachbewerbungen kénnen auch unter Berilicksichtigung
der jeweiligen Nachunternehmer bei Vorliegen einer Wettbewerbsverzerrung zum Ausschluss der Bewerber/
der Bewerbergemeinschaften fuhren. 10. Eine Nichteinhaltung der als Ausschlusskriterium gekennzeichneten
Kriterien flihrt zwingend zum Ausschluss. 11. Den nicht berticksichtigten Bietern wird flr das fristgerecht,
vollstandig eingereichte, zuschlagsfahige und finale Angebot eine einmalige Aufwandsentschadigung in Hohe
von 10 000 EUR (brutto unter Zugrundelegung eines Umsatzsteuersatzes in Hohe von 19 %) gewahrt. Die
Entschadigungen werden erst nach Abschluss des Vergabeverfahrens und nach Vorlage einer Rechnung
ausgezahlt. Naheres regeln die Vergabeunterlagen (siehe Dokument LAD_Ausschreibungsbedingungen).
12. Vier Wochen nach Zuschlagserteilung bzw. spatestens 6 Wochen vor Baubeginn hat der Auftragnehmer
eine Vertragserfullungsburgschaft in einer GréRenordnung von voraussichtlich 10 % des Gesamtpreises
(netto) von einem in der Europédischen Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer
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zu stellen. Die jeweilige Sicherheit wird nach rechtsgeschaftlicher Abnahme der Bauleistungen gegen
Mangelanspruchbirgschaften in Héhe von 5 % des Gesamtpreises (netto)ausgetauscht. Naheres regeln die
Vergabeunterlagen. 13. Die Urkalkulation ist auf Anforderung des Auftraggebers durch den Auftragnehmer vor der
beabsichtigten Zuschlagserteilung zu Gbergeben.

Auftragsbedingungen:
Die Auftragsausfiihrung muss im Rahmen von Programmen fiir geschiitzte Beschéftigungsverhéltnisse
erfolgen: Nein
Elektronische Rechnungsstellung: Erforderlich
Auftrdge werden elektronisch erteilt. ja
Zahlungen werden elektronisch geleistet: ja

5.1.15 Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen (iber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16 Weitere Informationen, Schlichtung und Nachpriifung
Schlichtungsstelle: Vergabekammer des Landes Berlin
Uberpriifungsstelle: Vergabekammer des Landes Berlin
Organisation, die weitere Informationen flir die Nachprifungsverfahren bereitstellt. WBM Wohnungsbaugesellschaft
Berlin-Mitte mbH

8 Organisationen

8.1 ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Registrierungsnummer: 11-2100005003-97
Abteilung: Zentraler Einkauf
Postanschrift: Dircksenstrafte 38
Stadt: Berlin
Postleitzahl: 10178
Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Deutschland
E-Mail: vergabe@wbm.de
Telefon: +49 30 2471 3654
Internetadresse: https://www.wbm.de/
Rollen dieser Organisation:
Beschaffer
Organisation, die weitere Informationen fiir die Nachpriifungsverfahren bereitstellt

8.1 ORG-0003
Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer des Landes Berlin
Registrierungsnummer. 11-1300000V00-74
Abteilung: - Geschéftsstelle -
Postanschrift. Martin-Luther-Strale 105
Stadt: Berlin
Postleitzahl: 10825
Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)
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Land: Deutschland
E-Mail: vergabekammer@senweb.berlin.de
Telefon: +49 30 90138316
Fax: +49 30 90137613
Rollen dieser Organisation:
Uberpriifungsstelle
Schlichtungsstelle

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: e602c4c0-c6da-48ff-9ee4-0a11efb10c98 - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Datum der Ubermittiung der Bekanntmachung: 22/04/2026 20:13 +02:00

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfiigbar ist. Deutsch
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