Planergemeinschaft

Innenentwicklungskonzept Ratiborstralle (IEK)

Offentliche Informationsveranstaltung

Termin: Donnerstag, 11. Dezember 2025, 17.00-19.30 Uhr
Ort: Biergarten Jockel, RatiborstralRe 14c, 10999 Berlin
Moderation: Dirk Spender, Planergemeinschaft

Bearbeitung: Ulrike Lange, Antonia Kauffold, Dirk Spender, Planergemeinschaft fir Stadt und Raum eG



Planergemeinschaft

Ablauf

17:00 Begruflung Katja Kaden, Stadtentwicklungsamt
Bisherige Planungen Moritz Metz, Ratibor14

17:15  Wer ist heute hier? Dirk Spender

17:30 Bestandssituation Ulrike Lange, Planergemeinschaft

17:45 Erarbeitung des |[EKs Ratibor-Areal und Ulrike Lange, Planergemeinschaft
Beteiligungsverfahren Rocco Zuhlke, Raum fur Beteiligung

18:00 lhre Beitrage zur Starken-Schwachen-Analyse Gaste
fir das Ratibor-Areal

18.30 Ende
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Planergemeinschaft

1. BegruBung, Anlass der Informationsveranstaltung

Katja Kaden,

Stadtentwicklungsamt, Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
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— Bearbeitungsgebiet

Veranderte Rahmenbedingungen:

— Finanzierung des |IEK durch Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

— Prifauftrag: Wohnfunktion
— Erweiterung des Betrachtungsraums

(Reichenberger StralRe, Flache der ?p..p.u
Wohnungsbaugesellschaft Mitte (WBM)) . N R

— keine Unterbringung von Gefliichteten

— erweiterter Akteurskreis mit WBM, Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BimA)
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Planergemeinschaft

1. BegruBung, Anlass der Informationsveranstaltung

Moritz Metz, Ratibor14

Einordnung des IEKSs in die Chronik der bereits stattgefundenen Untersuchungen
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Planergemeinschaft

1. BegruBung, Anlass der Informationsveranstaltung

e (2018) Studie Ratibor14 mit coop.disco+ (2019)

Ruckblick auf
bisherige Planungen

Er]twicklungskonzept Ratibor14 (20_1!_3) Studie TOPOS - Entwurf Vorzugsvariant
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Planergemeinschaft

2. Kennenlernen im Raum: Wer ist heute hier?

Nein/Ich nicht
= sitzen bleiben

Grafik: studio adhoc
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Planergemeinschaft

2. Kennenlernen im Raum: Wer ist heute hier?

Wer wohnt hier oder im Umfeld und versteht
sich als Anwohner*in?

)

Ich nicht Grafik: studio adhoc
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Planergemeinschaft

2. Kennenlernen im Raum: Wer ist heute hier?

Wer arbeitet hier?

L&

Ich nicht Grafik: studio adhoc
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Planergemeinschaft

2. Kennenlernen im Raum: Wer ist heute hier?

Wer kommt woanders her und Ist
heute aus Interesse hier?

Lo

Ich nicht Grafik: studio adhoc
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Planergemeinschaft

2. Kennenlernen im Raum: Wer ist heute hier?

Wer ist im Kiez ehrenamtlich / gemeinnutzig
engagiert? (z. B. Verein, soziale Einrichtung, ...)

L&

Ich nicht Grafik: studio adhoc
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Planergemeinschaft

2. Kennenlernen im Raum: Wer ist heute hier?

Wer ist als Vertreter®in z.B. aus einer der Verwaltungen
oder als Eigentumervertreter®in hier?

L&

Ich nicht
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Planergemeinschaft

2. Kennenlernen im Raum: Wer ist heute hier?

Wer weil3, was ein
Integriertes Innenentwicklungskonzept (IEK) ist?

L&

Ich nicht Grafik: studio adhoc
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Planergemeinschaft

3. Bestandssituation
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Planergemeinschaft

3. Bestandssituation — Eigentumsverhaltnisse sudlicher Block (studie Topos 2018)
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Quelle: Eigene Darstellung TOPOS, Kartengrundlage Geoportal Berlin / ALKIS Berlin
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Planergemeinschaft

3. Bestandssituation — Nutzungen sudlicher Block (studie ToPos, stand 2018)

Quelle: Eigene Darstellung TOPOS, Kartengrundlage Geoportal Berfin / ALKIS Bedin
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3. Bestandssituation — nordlicher Block

Quelle: openstreetmap.org
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Planergemeinschaft
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Planergemeinschaft

3. Bestandssituation - Impressionen

Kily :e;gértén"'City l‘
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Planergemeinschaft

3. Bestandssituation - Impressionen, Gewerbe und Gastronomie
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Planergemeinschaft

— 3. Bestandssituation - Impressionen, Freizeit und Erholun

11.12.2025 |EK Ratibor-Areal | 20



Planergemeinschaft

3. Bestandssituation - Liegenschaft der WBM

‘Wohnungsnahe Freiflachen -
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Planergemeinschaft

4.  Erarbeitung des |[EKs Ratibor-Areal
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Planergemeinschaft

4.  Erarbeitung des |[EKs Ratibor-Areal

Auftragsinhalte des IEKs

1. Bestandsanalyse vor Ort
2. Rahmenplan
3. Raum- und Funktionskonzept

4. Vorschlage fur Prozess

11.12.2025

Stadtebau, Freiraum, Nutzer*innen + Akteure,
Starken-Schwaachen-Analyse (SWOT)

Testentwurfe in 3 Varianten mit Bebauungs-
und Nutzungskonzept, Mehrfachnutzungen

Machbarkeitsprufung mit den planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen, Umsetzungsstrategie

Planungsinstrumente, Aktivierung der Liegenschaften,
Beteiligungsverfahren, Ablaufplan fur Umsetzung
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Planergemeinschaft

Innenentwicklungskonzept (IEK) ,Ratibor-Areal und umliegende Potenzialflachen und Freiraume*

= Z€it- und Ablaufplan, stand 10.12.2025

2025/2026
Meilensteine

Arbeitsinhalte

A - Bestandssituation/Stakeholder
A-SWOT

A - Rahmenplan

B - Machbarkeitsuntersuchung

B - Priifung Bau-/Planungsrecht

C - Aktivierungsstrategie

Schliisselgrundstticke

Steuerung / Abstimmung

Steuerungsrunde AG-AN-Fachgremium

Projektstart

4. Quartal 2025 1. Quartal 2026

Bestands- Stéadtebaulicher
analyse  Rahmenplan

Raum- und Funktions-
konzept zwei

Vertiefungsbereiche

A

v v
2.8R 4.SR
(Viko) 3.SR (Viko) 5.SR

2. Quartal 2026

Bericht

Umsetzungs-
strategie, Kennwerte,
Ablaufplan

Vor-Ort-Prasenz

Stadtwerkstatten

Werkstatt

Politisches Gremium

11.12.2025

A Zwischen-

. prasentation
1. Informationsveranstaltung

11.12.2025

prasentation
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Planergemeinschaft

— 4. Moglichkeiten fur Information und Beteiligung,
Raume fur Beteiligung

Wer wir sind und was wir tun:

Team der Anlaufstelle fur Burgerbeteiligung Kreuzberg, Hendrikje Herzberg und Rocco Zihlke

Teil des stadtweiten "Leitlinien flr Blrgerbeteiligung Netzwerkes" und bezirkliche Struktur der
kooperativen Stadtentwicklung

Anlaufstelle fur Burgerbeteiligung arbeitet als Schnittstelle zwischen Bezirk und Burger:innen
Informiert Uber Vorhaben der Stadtentwicklung und deren Beteiligungsmoglichkeiten im Bezirk
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Planergemeinschaft

— 4. Moglichkeiten fur Information und Beteiligung,
Raume fur Beteiligung

1. Sprechstunden in der Bauhutte Kreuzberg, Friedrichstral’e 18-19 (direkt neben der TAZ)

- Dienstags 16:00-19:00 Uhr und Freitags 12:00-16:00 Uhr
nach Anmeldung sowie Anlassbezogen mobil im Zusammenhang mit konkreten Vorhaben.

- Anmeldung unter: kontakt@xhain-beteiligt.de

2. Mobile Sprechstunden zum Ratibor-Areal werden ab 02/26 einmal im Monat vor Ort
- Ortund Zeit werden noch bekannt gegeben, bitte auf die Mailingliste eintragen

Aktuelles unter:  https://xhain-beteiligt.de/ STADTENTWICKLUNG |
Instagram: https://www.instagram.com/rfb.xhain/ M“ RALIJ}'SFE
per Mail: kontakt@xhain-beteiligt.de BETEILIGUNG
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Planergemeinschaft

4. Moglichkeiten fur Information und Beteiligung

/l/\f\bw\ BERLIN

2 Suchergebnisse

Urheberrecht Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg

11.12.2025

Friedrichshain-Kreuzberg

1. Informationsveranstaltung zu Entwicklung des Ratibor-Areals
Ziel des Bezirks ist es, mit allen Beteiligten Entwicklungsszenarien zu

erarbeiten und abzustimmen, welche die Rahmenbedingungen und fachliche
Beurteilungsgrundlage furw...

@ noch 1 Tag

Friedrichshain-Kreuzberg

Vorhaben  (Stadtsntwickiling) @1

Entwicklung des Ratibor Areals

B8 1 Beteiligungsprojekt

www.baustelle-gemeinwohl.de

BAUSTELLE GEMEINWOHL Fir listoere und offen Riume

in Friedrichshain-Kreuzberg

poperieren~ Akteure~ StadtWERKSTATT-FK~ Veranstaltungen~ Magazin

Baustelle

#22

Ratibor-Arial
A|I Abtiornludar:| Buatand || sousing || Seubes || Sdhetlicher Gaue

Kooperative Neuordnung eines besonderen innerstidtischen Ortes

Das Ratibor-Areal steht exemplarisch fir die Herausforderungen urbaner Innenentwicklung in
Berlin: ein Ort mit langer Nutzungsgeschichte, vielfaltigen Akteursinteressen und begreniten
stadiebaulichen Spielrumen. Seit Jahrzehnten bestehen hier gewerbliche und
gemeinschaftliche Nutzungen nebensinander, wihrend gleichzeitig neue Bedarfe -
insbesondere fOr wohnraum und soziale Infrastruktur - von verschiedenen Akteurtinmen nau
formuliert und eingeferdert warden.

Zugleich ist das Arcal durch seine Frosraume und akolagischen Funkiionen cin
wichtiger Baustein im lokalen Stadtgefige. Hinzu kammt der
bundespalitische Auftrag der BImA, Wensaum fur Eundes tedienstoie
beritzustalian, was noue Entwicklungsimpulse setzt und bestehende
Strukturen in Frage stellt

Aus dieser Oberlagenung entsteht
sine planerische Baustelie™ im
besten Sinne: gin kampleeer O, an
dem unterschiedliche Interessen,
Zinle und Rahmenbedingungen
aufeinandertreffen und in Einklang
grbracht werden milssen. Das
Innenentwicklungskanzept (IEK)
soll hierfir einen keoperativen und
fachlich fundierten Rahmen bieten.
Ex schafft Orientierung, bindelt
Wiszen und zeigt magliche
Entwicklungspiade auf - als
Grundlage fir spters verbindliche
Planungsverfahren.




Planergemeinschaft

Fragen ?
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5.  Starken und Schwachen-Analyse (SWOT)

S - Strengths / Starken

W - Weaknesses / Schwachen

O - Opportunities / Chancen

T - Threats / Herausforderungen

11.12.2025

\

J

Planergemeinschaft

Bezieht sich auf die internen
Aspekte des Projekts.

Frage:

Was zeichnet den Standort
"an sich" aus?

Bezieht sich auf die externen
Aspekte des Projekts.

Frage:

Was wirkt von aufRen auf den
Standort ein?
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Planergemeinschaft

5.  Starken und Schwachen-Analyse (SWOT)

Jetzt sind Sie gefragt! Inr Beitrag zu den Starken und Schwachen des Ratibor-Areals

jeder notiert seine wichtigsten Aspekte still fur sich ca. 5 min.
Zuordnen und Anheften an den Stellwanden ca. 30 min.
Starken: Schwachen:
- Was gefallt mir an diesem Ort? - Was konnte besser sein?
- Was nutze ich hier (gern)? - Was fehlt hier oder im Umfeld?
- Worin besteht die Identitat des Ortes? - Wo erleben Sie Konflikte?

- Gibt es gering genutzte Orte?
- Was stort oder argert mich?
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Planergemeinschaft

5.  Starken und Schwachen-Analyse (SWOT)

Chancen Herausforderungen
- Welchen Beitrag kann das Ratibor Areal - Wie kann die Verdrangung vorhandener
zur Linderung der Wohnungsnot Nutzungen vermieden werden?
leisten? - Welche Konflikte sind erkennbar, wenn neue
- Gibt es neue Nutzergruppen, die neue Nutzergruppen auf das Areal kommen?
Anspriiche an die Flachen haben? - Welche Qualitaten konnten bei einer
- Sind Verbesserungen flr den Natur- Nutzungsintensivierung verloren gehen?

haushalt (Flora/Fauna, Regenwasser)
moglich?
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Planergemeinschaft

e =

Vielen Dank und auf Wiedersehen!
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