Aktueller Masterplan vorgestelit

Im Block 616 sollen sich AOK und HOWOGE iiber die Neuordnung der Bauflichen verstandigen

Im Herbst rechnet der Baustadtrat von Friedrichs-
hain-Kreuzberg Florian Schmidt mit dem Eingang
eines Bauantrages flir den Neubau auf dem Grund-
stiick Friedrichstraf3e 245, das sich vom ehemaligen
Edeka-Markt an der FriedrichstraBe entlang der
Franz-Kllhs-StraBe bis zur WilhelmstraBe erstreckt.

Der Masterplan »Block 616« liegt recht-
zeitig vor dem Auslaufen des Sanie-
rungsgebietes Siidliche Friedrichstadt
auf dem Tisch. Er wird vom Sanie-
rungsbeauftragten Stadtkontor im Auf-
trag des Bezirksamts ausgearbeitet,
im Oktober wurde der aktuelle Bear-
beitungsstand auf dem Sanierungs-
beirat des Gebiets vorgestellt.
Vorausgegangen war 2023/2024 ein
stadtebauliches Werkstattverfahren,
an dem auch die Biirgerinnen und Biir-
ger beteiligt waren. Nun geht es dar-
um zu priifen, wie die Ergebnisse die-
ses Verfahrens, also die favorisierten
Entwiirfe, tatsachlich realisiert werden
konnen und wo Anpassungen not-
wendig sind.

Der kiirzlich vorgestellte Stand des
Masterplans war zuvor mit den beiden
Grundstiickseigentiimern und poten-
ziellen Bauherren, der landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaft HOWOGE
und der AOK, abgestimmt worden.
Denn Teil der Planung ist auch ein Vor-
schlag, wie die beiden grofien Grund-
stiickseigentiimer HOWOGE und AOK
Nordost mit dem Gelédnde zwischen
der Friedrich-Stampfer-Strafie und
dem bestehenden Wohnhausriegel
der HOWOGE und einem Grundstiicks-
tausch umgehen konnen. Im Master-
plan geht es aber nicht nur um kiinfti-
ge Baukorper zwischen Wilhelmstrafle
und Mehringplatz, sondern auch um
Griin-, Frei und Spielflichen, um Wege-
fithrungen oder auch Erschliefiungs-
moglichkeiten.

Dabei muss der Masterplan sowohl
den wirtschaftlichen Interessen von
HOWOGE und AOK gerecht werden
als auch das o6ffentliche Interesse an
der Entwicklung dieses Areals aufneh-
men, wie sie in den Sanierungszielen
des Gebiets Siidliche Friedrichstadt
niedergelegt sind. Dazu gehort u.a. ein
hoher Anteil an Wohnungsbau, wo-
von ein grofler Teil mietpreis- und
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belegungsgebundener Wohnungen zu
errichten ist. Daneben miissen aber
auch die Belange des Denkmalschut-
zes beriicksichtigt werden, denn die
kreisformige Randbebauung des
Mehringplatzes ist ja als Baudenkmal
ausgewiesen.

Nach derzeitigem Stand des Master-
plans konnten drei punktférmige Bau-
korper mit unterschiedlicher Héhen-
staffelung entstehen: ein bis zu vier-
zehn Geschosse hoher Turm mit Mi-
schnutzung an der Wilhelmstrafle, ein
sechs- bis neungeschossiges Wohn-
haus im mittleren Grundstiicksbereich
und ein vier- bis sechsgeschossiges
Wohnhaus hinter den bestehenden
Randgebiuden zur Friedrichstrafle
bzw. zum Mehringplatz. Der Plan ori-
entiert sich dabei an den Ergebnissen
des stiadtebaulichen Werkstattverfah-
rens unter Berlicksichtigung der Ein-
wéande und Anregungen der Eigentii-
mer, der Denkmalpflege und auch der
Biirgerinnen und Biirger. Allerdings
haben die vorgeschlagenen Baukorper
jetzt einen kleineren »Fuf3abdrucke,
also eine geringere Grundflache.
Dabei kdnnte die Wohnungsbauge-
sellschaft HOWOGE das Baurecht fiir
das Ostliche und mittlere Gebdude
erhalten und die AOK das Baurecht
fiir den Vierzehngeschosser an der
Wilhelmstrafie. Dieser soll zum Teil

Wohnzwecken dienen, zum Teil ge-
werblich genutzt werden kdnnen.
Dazu miisste die HOWOGE die Freifla-
chen im Zentrum ihrer Wohnanlage
einbringen, die sowohl dem grofien
Wohnriegel Wilhelmstr. 2-6 als auch
der Randbebauung des Mehringplat-
zes und der Friedrichstraf3e zugeord-
net sind - inklusive des nicht mehr
gebrauchten Oltanks auf dem Gelinde.
Die AOK wiirde ihren Parkplatz nérd-
lich der Friedrich-Stampfer-Strafie
einbringen. Und auch der Bezirk gibt
eine Fliche dazu: die nordliche Halfte
der Friedrich-Stampfer-Strafie.

Die Freiflichengestaltung ist so aus-
gerichtet, dass die entstehenden
Grundstiicke der HOWOGE und der
AOK auch getrennt voneinander ent-
wickelt werden konnen. Allerdings hat
die Gebietsvertretung Sorge, was pas-
siert, wenn die AOK ihr Grundstiick
nicht zeitgleich mit der HOWOGE ent-
wickelt. Sie beflirchtet, dass dann ein
»stiadtebauliches Loch« im Block 616
entstehen konnte. Die Gebietsvertre-
tung schligt vor, fiir diesen Fall eine
Zwischenldsung zu finden.

Doch nun kommt es auf die Zustim-
mung der beiden beteiligten Unterneh-
men an. Davon wird abhéingen, wie
und wann der Masterplan zur Umset-
zung kommt. cs



