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WARUM EIN IEK?
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> Nutzungsdruck auf      
 Gewerbeflächen steigt

> Zahlreiche untergenutzte
 Grundstücke

> Lage an der Bahntrasse erlaubt   
 auch störendes Gewerbe

> Zukunftsplanung der      
 Bestandsnutzer

WARUM EIN INTEGRIERTES
ENTWICKLUNGSKONZEPT?
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> Räumliche
 Entwicklungsmöglichkeiten

> Berücksichtigung der privaten   
 und öffentlichen Belange

> Basis für Bebauungspläne

WARUM EIN INTEGRIERTES
ENTWICKLUNGSKONZEPT?
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öffentliches
Interesse

geordnete
städtebauliche Entwicklung

Grundlage für Bebauungspläne

Baurechtschaffung durch
B-Pläne (formaler Prozess) 

WARUM EIN INTEGRIERTES
ENTWICKLUNGSKONZEPT?

privates
Interessen
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EINORDUNG & 
ANALYSE
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Eigentümer*innenstruktur
Natürliche Person

Juristische Person

DB InfraGO AG

BRD (Bundeseisenbahnvermögen)

Land Berlin

Berliner Wasserbetriebe (BWB)

Berliner Stadtreinigungsbetriebe (BSR)
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Nutzung und Funktionen
Gesundheit

Gastronomie

Prod. Gewerbe

Grünfläche

Plangebiet

Wohnen

Dienstleistung

Nahversorgung

Einzelhandel

Bildung und Kultur

im Bau befindlich

NAPOLEON KOMPLEX

Emanuel-Lasker-Schule ://about blank

Fips e. V.

Bauprojekt „The Fizz“

Bauprojekt „Dockyard“

Bauprojekt „A Laska“

Bauprojekt Druckerei

Kino Zukunft

Wilde Renate

Schwarze Heidi

August-Sander-Schule

Zwingli-Kirche

Pumpstation

Sportplatz ELS

Laskerwiese

Bolzplatz Ostkreuz

Lidl

Bauprojekt „Ostkreuz Campus“

Bahnhof Ostkreuz
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AUFSTELLUNGBESCHLÜSSE B-PLAN

1995
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räumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Bebauungsplanentwurf 2-56 B
für die Grundstücke

Modersohnstraße 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47,
Markgrafendamm 24, 25,

Laskerstraße 1A, 1, 5,
Bödikerstraße 26 / Persiusstraße 7
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg,

Ortsteil Friedrichshain

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Abteilung für Planen, Bauen und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

AUFSTELLUNGBESCHLÜSSE B-PLAN

2017
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AUFSTELLUNGBESCHLÜSSE B-PLAN

1992 / 2002
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Tamara-Danz-Straße

Entwicklungsfläche Ehrenbergstraße

Blick in die Rudolfstraße

TEILBEREICH WEST
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MarkgrafendammBlick von der Modersohnbrücke

TEILBEREICH MITTE
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Blick zum Wassertum Blick Richtung Stralauer Allee

Blick zum Fips e.V.

TEILBEREICH OST



BEDARFE | WÜNSCHE
IDEEN
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ERSTE STADTWERKSTATT (29.04.2024)
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NUTZUNGEN & FUNKTIONEN  
IDEEN AUS DER STADTWERKSTATT

Integration von möglichst vielen kulturellen Nutzungen im 

Gewerbeband des Planungsraums. ACHTUNG: Berücksichti-

gen der Folgen aufs direkte Umfeld (nächtlicher Lärm, Müll, 

Verkehr).

Mehrstöckige Gewerbehöfe, die zur Straße und zum Wohn-

kiez hin eine geschlossene Fassade haben und eher nach 

hinten (nach Norden) zu den Gleisen offen (und per Fahrrad

zugänglich) sind. 

Bezahlbare Nutzflächen für Kleingewerbe

Temporäre experimentelle Nutzungen, Fläche möglichst 

lange erhalten und „aneignungsoffen“ lassen.

BEDARFE | WÜNSCHE DER FACHVERWALTUNG

Ost / Mitte: Entwicklung von Handwerk und Kleinproduktion; 

West: Erweiterung für Produzierendes Gewerbe, Unterneh-
men aus der Kreativwirtschaft und Clubstandorte.

Straßenbauhof „Verkehrswende“: Multicodierte Nutzung, 

wie ein Mobility Hub mit Straßen und Schienenanindung 

Flächenschonende, innovative Lösungen wie gestapeltes Ge-
werbe (“urbane Fabrik”) 

Skatepark, Basketballfeld, Graffittiwand am westlichen Ende 

des Untersuchungsgebiets, sowie Wettergeschützte Räume, 
Naturerlebnispfad, Angebote für Ü70, Aufenthaltsräume für 
Wohnungslose und öffentliche Toileten im Quartier denkbar.

!

!

!
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IDEEN AUS DER STADTWERKSTATT

Die bestehenden „Landmarks“ (Zwinglikirche und Nar-

va-Turm) sollten die markanten und Identitätstiftenden 

Hochpunkte bleiben. 

Kommende Nutzungen sollten zur gebauten Typologie pas-
sen bzw. umgekehrt.

Aneignungsoffene Flächen für temporäre Nutzungen 
ohne städtebauliche Fassungen sollten erhalten bleiben.

Der Aufheizung der Gleisanlagen im Sommer sollte ent-

gegengewirkt werden.

Lärm sollte durch eine schützende Zeilenbebauung am 

südlichen Rand des Rudolfbands aus dem Quartier gehalten 

werden.

BEDARFE | WÜNSCHE DER FACHVERWALTUNG

Neuordnung der Grundstücke unter Berücksichtigung 

der  Entwicklungsmöglichkeiten zu 300-500m2 großen 
Flächen (durch Gespräche mit Eigentümer:innen und der 

Initiierung von Standortgemeinschaften bzw. Netzwerken)

Abgrenzung zwischen Wohnen und störendem Gewerbe 
durch nicht störendes Gewerbe nicht Büros.

Die Staffelung der Geschossigkeit zu den Gleisen 
muss (insb. im Westlichen Bereich) aufrechterhal-
ten werden (Geschossigkeit der Gebäude nimmt zur Bahn-

trasse hin ab)

Blickbeziehung zum Narwa-Turm als auch der ehemaligen 

Wagenhalle (Bereich Ost) und deren Fassaden müssen von 

der Warschauer Brücke erhalten werden

Der Kopfbau der mittleren Halle (Bereich Mitte) muss zwin-

gend bleiben, Restflächen der Halle könnten (mit einem um-

STADTBILD & STADTSTRUKTUR
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MOBILITÄT & ERSCHLIESSUNG
IDEEN AUS DER STADTWERKSTATT

Etablierung einer Fahrradschnellstraße an den Bahngleisen 

als Verbindung zwischen Modersohn-Brücke und Bahnhof 

Ostkreuz inkl. nötiger Infrastruktur

Durchgang zur Tamara-Danz Straße sowie Richtung Rum-
melsburger Bucht für Fußgänger und Fahrräder öffnen.

Fahrradparkplätze im Quartier vorsehen sowie Jelbi-Stati-
onen und Car-Sharing-Parkplätze im Bereich Bahnhof War-

schauer Straße und Bahnhof Ostkreuz ausweisen.

Die von der BVV beschlossenen verkehrsberuhigten Zonen 
vollumfänglich umsetzen, den PKW-Verkehr auf Stralauer Al-

lee umleiten und einen Weg für die Anlieferung von Gewerbe 

vorsehen.

BEDARFE | WÜNSCHE DER FACHVERWALTUNG

Freihalteflächen für die Stadtautobahn berücksichtigen.

Zugänglichkeit der Gewerbegrundstücke erhöhen (durch 

Ertüchtigung und Ertüchtigung der Erschließung)

 

Wirtschaftsverkehr neu strukturieren (durch Umschlagplätze 

“Letzte Meile” und alternative Verkehrswege für den Wirt-

schaftsverkehr, z.B. Bahntrasse); Verkehrslösung für Schwer-
lastverkehr

Verkehrsberuhigung im Kiez geplant, daher sollte die Haup-

terschließung über den Warschauer Platz erfolgen – Nicht 

über die Nebenstraßen

Vorgeschriebene Wegebreiten berücksichtigen: 7m Rad-

schnellweg (2,5 x2,5, 2m Fuß); 5m Getrennter Radweg + 

Fußweg.

!

!

!

!



27INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT RUDOLFBAND | AUSSCHUSS FÜR STADTENTWICKLUNG 19.06.2025
bläser jansen partner GbR | Form Follows You GmbH

FREI- UND GRÜNFLÄCHEN
IDEEN AUS DER STADTWERKSTATT

Naturerlebnispfad oder Versickerungsflächen auf den Bra-

chen.

Grünachsen durch den Kiez - Sowohl in Ost-

West-Richtung wie in Süd-Nord-Richtung inkl. Unterführun-

gen oder zusätzliche Brücken über die Gleisanlagen.

Zusammenhängende Freiflächen ohne vorgegebene Nutzun-

gen bzw. multicodiert entwickeln

Parkfläche gegenüber der Warschauer Straße/Brücke bzw. 

Amazon Tower.

Entsieglung von Straßen (siehe Klimastraße).

Ökologisches Bauen z.B. mit Dachbegrünungen.

BEDARFE | WÜNSCHE DER FACHVERWALTUNG

Qualifizierung der Grünen Achse (FNP) entlang der Moder-
sohnstraße für positive Effekte auf das Mikroklima. Bspw. 

Entsiegelung von Straßen, Entwicklun von Grünflächen mit 

Bezug zum Rudolfplatz.

Animal Aided Design, Begrünung von Bestands- und Neubau-

ten sowie eine dezentrales Regenwassermanagement (Sam-

melorte auf Grundstücken, Straßenbegleitend bei Wegen).

Kaltluftschneisen entlang der Bahntrasse und von der Rum-

melsburger Bucht freihalten. 

Bahndammbrachen als wichtige Naturkorridore zu erhalten 

- Nicht betretbare Flächen für den Naturschutz, ggf. baulich 

trennen. Andernfalls ist das Ergreifen von Sicherungsmaß-

nahmen notwendig.
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ZWEITE STADTWERKSTATT (18.09.2024)



STRUKTURKONZEPT
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BESTAND
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HAUPTERSCHLIESSUNG
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VERBINDUNGEN
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GRÜNRÄUME
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GRÜNES RÜCKGRAT
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BAUFELDER
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BAUFELDER
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ENTWICKLUNGSPHASE 1
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ENTWICKLUNGSPHASE 2
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ENTWICKLUNGSPHASE 2
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TEILBEREICH WEST
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TEILBEREICH MITTE
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TEILBEREICH OST
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TEILBEREICH OST



bjp | bläser jansen partner GbR

Hörder Phoenixseeallee 162a
D - 44263 Dortmund

Tel.: +49 (0) 231-13470087
Web: www.bjp-planer.de
Mail: info@bjp-planer.de

Form Follows You GmbH

Grunewaldstraße 18
10823 Berlin

+49 (0)30 314 80881 
mail@formfollowsyou.com
www.formfollowsyou.com

RÜCKFRAGEN?


