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WARUM EIN INTEGRIERTES
ENTWICKLUNGSKONZEPT?

> Nutzungsdruck auf
Gewerbeflichen steigt P }

> Zahlreiche untergenutzte S Sl [Ty e
Grundstilicke ‘

L3

> Lage an der Bahntrasse erlaubt
auch storendes Gewerbe

> Zukunftsplanung der
Bestandsnutzer
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WARUM EIN INTEGRIERTES
ENTWICKLUNGSKONZEPT?

> Raumliche
Entwicklungsmoglichkeiten

> Berucksichtigung der privaten
und offentlichen Belange

> Basis flir Bebauungsplane
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AUFSTELLUNGBESCHLUSSE B-PLAN

it

\}W;; ,w"
: O
%) P e ’ B,
A . //.%/h//{/// . LA D4 % X
iy S
,;7//// ,. %Iz}/’//i'/'/y

2 ,,/;,’;,,”.// Do
il

%
Ry, 4,,,',;/

i,
&z

&

INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT RUDOLFBAND | AUSSCHUSS FUR STADTENTWICKLUNG 19.06.2025
blaser jansen partner GbR | Form Follows You GmbH

Bebauungsplan V- 67
fior das Grundstick Rudolfstralle 16 sowie die westlich davon liegendan
Grundsticke zwischen Rudolfstr, und S-Bahn-Gelande
hier: Aufstellungsbeschiul und
Baschlufl zur frithzeitigen Blrgerbeteiligung

31 Aufstellungsbeschiul:

Das Bazirksami beschliafl die Aufstellung eines Bebauungsplanes V-G7,

Do Bebauungsplan soll dia in § 30 (1) BauGB genannten Mindostiestsetzun-
on inds Bebauungsplans enthallan.

Er soll nach Bearbaitung, Unterrichiung und Ergrerung (1. Blrgerbatailigung),
Tragorbabeiligung wnd Sffenticher Auslegung (2. Blrgarbatailigung) der Be-
zirksverordnablenversammiung Zur Zustimmung vonpedagl wandan

Dwar Gallungsbersich des Bebauungsplans hat dée folgands Umgranzung
= Dstgranze des Gebdudas L-Bhi -Warschauwar Platz im Wasbon
= Sidgranze der geplanten Haupistralla antlang der 5-Bahn-Trasse
im MNordan,
- Dstgrenze der Parzelle Rudolfstratie 16 und
= die Rudolfsirale im SOden.

Das genaralle Planungsziel basteht in @er Erschliefiung und Entwickiung von
Banfldchan i produsierendas Gewerbe und produktionsnabe Dienstielstungan
in dar Groenordrung von ca. 10 Tgm BGF.

Es sollen Gewarbasinhaitan unterschiadlichar Grile verfiigbar gamachi wear-
dan, un den dringendan Bedar 10r zu veriagemde Gowarbamister, insbason-
dare aus dan zu entilastenden Sansrungagebletan, zu erflllen

Waitarhin soll pusizliche Baullache fOr Gewerba durch die Einbindung der ge-
garwiirtig noch vorhandenan Tramrampe und durch die Ausbildung einas @in-
haitichen Profils der Rudolisiralie gewonnen wardan.



Ul

Beschluss

Betr.: Bebauungsplan 2-56B fir die Grundstiicke Modersohnstralie 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45,
47, Markgrafendamm 24, 25, Laskerstralle 1A, 1, 5, Bodikerstralle 26/ Persiusstralle 7
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Oristeil Friedrichshain

...,.:l”l’lll/l/////////

Das Areal des Bebauungsplangebietes ist aufgrund seiner Lage und der imitierenden Nut-
zungen im Umfeld, wie die Bahnanlagen und Sporipliize besonders geeignel, gewerbliche
Nutzungen mit Emissionen aufzunehmen, und stellf in diesem Sinne ein im Bezirk nicht ver-
gleichbares Flachenangebo! fir andere im Bezirk befindliche, aber von Verdrangung be-
troffere Gewerbebelriebe dar. Es gibl ansonsten im Bezirk keine welleren Flichenpotentiala
mit diesen fir Gewerbe so guf geeigneten Rahmenbedingungen, Um diese Lagegunst bei-
zubehalten bzw. auch zu stdken, sof im Verfahren geprift werden, inwiewell andere, in
Gewerbegebiaten zulissige, aber ldrmempfindlichers Nulzungen, wie z.B. Holels, einge-
schrankt oder auch ausgeschiossen werden kinnen. Dem dient auch die vorgesehene Zoni-
erung dos kiinftigen geplanten Gewerbegebictes.”

Die Festlegungen des bezirklichen Einzelhandelskonzepts sollen umgesetzt werden,
Dariber hinaus sollen Maglichkeiten einer verbesserten Erschlielung geprift werden.
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AUFSTELLUNGBESCHLUSSE B-PL

Geltungsbereich:

Bebauungsplanentwurf V-31 fiir die Grundstiicke
Markgrafendamm 1-22 und Alt- Stralay 68-71,
fir eine Teilflache der Ringbahntrasse und far
Abgtahnitée der Haup e, des M

und der Strafle Alt- Stralau im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg, Ortsteil Friedrichshain Shain

1. Gegenstand der Vorlage: Eebauungsplan V-31

fir die Grundsticke Markgrafendamm 1-23 und AR-
Stralau B8-71, fibr eine Tailflache der Ringbahntrasse und
fiir Abschnitle der Hauptstralie, des Markgrafendamms
und der Strafle Alt-Stralaw im Bagzirk Friedrichshain-
Kreuzberg, Oristeil Friedrichshain

urvd

Bebauungsplan V-30 b

fir das Gelande zwischen Markgrafendamm, Persiusstira-
Re, Bodickerstrale, Corinthstrale, Modersohnstrale so-
wie der westlichen Verddngerung der sidlichen Grund-
stiicksgrenze des | Reichs)- Bahngelandes ohne das
Grundstick Persiusstralle 7b ( teilweise), das Flur-

siick 129 sowie das Grundstiick Persiusstrale 7/ Bodi-
cherstralte 26 im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Orstel
Friedrichshain

Hier: Anderungsbeschluss
2. Berichterstatter: Hewr Dr. Schulz

3. Baschlussentwurf: Das Bezirksaml beschliedt:

1. den Gelungsbereich des Bebauungsplanes V- 30 b
um die Teifliche des Markgrafendarmms einzuschran-
ke

den Geltungsbereich des Bebauungsplans V- 31 um
das Grundstick Markgrafendamm 23 zu verkleinem
und damit dem Gelungsbereich des Bebauungsplans
¥W11-4 {Ostkreuz) anzupassen sowie um eing Teilfla-
che des Markgrafendamms zu enweitem

3, den Bebavuungaplan V=31 mit folgenden generellen
Planungszielen weilerzufiihren:

= Sicherung eines Mischgebietes

- Freihaltung der Trasse der im FNF 98 darge-
stelten Bundesautabahn ( BAB 100 )

- Sicherung einer affentlichen Durchweagung in
""" - Ostwest-Richtung

1992 / 2002
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TEILBEREICH WEST

Entwicklungsfl céiréhrgérgstr_a_fig
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TEILBEREICH MITTE
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TEILBEREICH OST

ssertum

Blick Richtung Stralauer Allee ,
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IDEEN )
BEDARFE | WUNSCHE



ERSTE STADTWERKSTATT (2904.2024
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NUTZUNGEN & FUNKTIONEN

IDEEN AUS DER STADTWERKSTATT

Integration von moglichst vielen kulturellen Nutzungen im
Gewerbeband des Planungsraums. ACHTUNG: Berucksichti-
gen der Folgen aufs direkte Umfeld (nachtlicher Larm, Muill,
Verkehr).

Mehrstockige Gewerbehofe, die zur Strafle und zum Wohn-
kiez hin eine geschlossene Fassade haben und eher nach
hinten (nach Norden) zu den Gleisen offen (und per Fahrrad
zuganglich) sind.

Bezahlbare Nutzflachen fur Kleingewerbe

Temporare experimentelle Nutzungen, Flache mdglichst
lange erhalten und ,aneignungsoffen™ lassen.

BEDARFE | WUNSCHE DER FACHVERWALTUNG

Ost / Mitte: Entwicklung von Handwerk und Kleinproduktion;
West: Erweiterung fir Produzierendes Gewerbe, Unterneh-
men aus der Kreativwirtschaft und Clubstandorte.

StraBBenbauhof ,Verkehrswende": Multicodierte Nutzung,
wie ein Mobility Hub mit StraBen und Schienenanindung

Flachenschonende, innovative Losungen wie gestapeltes Ge-
werbe (“urbane Fabrik”)

Skatepark, Basketballfeld, Graffittiwand am westlichen Ende
des Untersuchungsgebiets, sowie Wettergeschiitzte Raume,
Naturerlebnispfad, Angebote fiir 070, Aufenthaltsraume fiir
Wohnungslose und offentliche Toileten im Quartier denkbar.
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IDEEN AUS DER STADTWERKSTATT

Die bestehenden ,Landmarks™ (Zwinglikirche und Nar-
va-Turm) sollten die markanten und Identitatstiftenden
Hochpunkte bleiben.

Kommende Nutzungen sollten zur gebauten Typologie pas-
sen bzw. umgekehrt.

Aneignungsoffene Flachen flir temporare Nutzungen
ohne stadtebauliche Fassungen sollten erhalten bleiben.

Der Aufheizung der Gleisanlagen im Sommer sollte ent-
gegengewirkt werden.

Larm sollte durch eine schiitzende Zeilenbebauung am
sudlichen Rand des Rudolfbands aus dem Quartier gehalten
werden.

BEDARFE | WUNSCHE DER FACHVERWALTUNG

Neuordnung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung
der Entwicklungsmoglichkeiten zu 300-500m2 grofien
Flachen (durch Gesprache mit Eigentiimer:innen und der
Initiierung von Standortgemeinschaften bzw. Netzwerken)

Abgrenzung zwischen Wohnen und storendem Gewerbe
durch nicht storendes Gewerbe nicht Biiros.

Die Staffelung der Geschossigkeit zu den Gleisen
muss (insb. im Westlichen Bereich) aufrechterhal-
ten werden (Geschossigkeit der Gebdude nimmt zur Bahn-
trasse hin ab)

Blickbeziehung zum Narwa-Turm als auch der ehemaligen
Wagenhalle (Bereich Ost) und deren Fassaden miissen von
der Warschauer Brlicke erhalten werden

Der Kopfbau der mittleren Halle (Bereich Mitte) muss zwin-
gend bleiben, Restflachen der Halle kénnten (mit einem um-
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MOBILITAT & ERSCHLIESSUNG

IDEEN AUS DER STADTWERKSTATT

Etablierung einer FahrradschnellstraBBe an den Bahngleisen
als Verbindung zwischen Modersohn-Brucke und Bahnhof
Ostkreuz inkl. notiger Infrastruktur

Durchgang zur Tamara-Danz Strafie sowie Richtung Rum-
melsburger Bucht fur Fuiganger und Fahrrader 6ffnen.

Fahrradparkplatze im Quartier vorsehen sowie Jelbi-Stati-
onen und Car-Sharing-Parkplatze im Bereich Bahnhof War-
schauer Strafle und Bahnhof Ostkreuz ausweisen.

Die von der BVV beschlossenen verkehrsberuhigten Zonen
vollumfanglich umsetzen, den PKW-Verkehr auf Stralauer Al-
lee umleiten und einen Weg fur die Anlieferung von Gewerbe
vorsehen.

BEDARFE | WUNSCHE DER FACHVERWALTUNG

Freihalteflachen fur die Stadtautobahn berucksichtigen.

Zuganglichkeit der Gewerbegrundstiicke erhéhen (durch
Ertlichtigung und Ertiichtigung der ErschlieBung)

Wirtschaftsverkehr neu strukturieren (durch Umschlagplatze
“Letzte Meile” und alternative Verkehrswege fur den Wirt-
schaftsverkehr, z.B. Bahntrasse); Verkehrslosung fiir Schwer-
lastverkehr

Verkehrsberuhigung im Kiez geplant, daher sollte die Haup-
terschlieBung iber den Warschauer Platz erfolgen - Nicht
uber die Nebenstraflen

Vorgeschriebene Wegebreiten berlcksichtigen: 7m Rad-
schnellweg (2,5 x2,5, 2m Fuf}); 5m Getrennter Radweg +
FuBweg.
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IDEEN AUS DER STADTWERKSTATT

Naturerlebnispfad oder Versickerungsflachen auf den Bra-
chen.

Griinachsen durch den Kiez - Sowohl in Ost-
West-Richtung wie in Stid-Nord-Richtung inkl. Unterfuhrun-

gen oder zusatzliche Brucken uber die Gleisanlagen.

Zusammenhangende Freiflachen ohne vorgegebene Nutzun-
gen bzw. multicodiert entwickeln

Parkflache gegeniiber der Warschauer Strale/Briicke bzw.
Amazon Tower.

Entsieglung von StraB3en (siehe Klimastrafie).

Okologisches Bauen z.B. mit Dachbegriinungen.

BEDARFE | WUNSCHE DER FACHVERWALTUNG

Qualifizierung der Griinen Achse (FNP) entlang der Moder-
sohnstrafle fur positive Effekte auf das Mikroklima. Bspw.
Entsiegelung von Straflen, Entwicklun von Grinflachen mit
Bezug zum Rudolfplatz.

Animal Aided Design, Begrunung von Bestands- und Neubau-
ten sowie eine dezentrales Regenwassermanagement (Sam-
melorte auf Grundstiicken, StraBenbegleitend bei Wegen).

Kaltluftschneisen entlang der Bahntrasse und von der Rum-
melsburger Bucht freihalten.

Bahndammbrachen als wichtige Naturkorridore zu erhalten
- Nicht betretbare Flachen fur den Naturschutz, ggf. baulich
trennen. Andernfalls ist das Ergreifen von Sicherungsmaf-
nahmen notwendig.
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ZWEITE STADTWERKSTATT us.05.2024
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TEILBEREICH WEST

/ Entwicklung von ca. 41.000 m2 BGF Gewerbe-,
Fertigstellung der durchgéngigen Fuf- Handwerks- und Gastronomieflache
und Radwegeverbindung als grines Riickgrat
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Schaffung zusatzlicher Lager- /
flachen fur Bestandsnutzung

/o eiterentwicklung eines i
A gewerblichen Stadtbausteins
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TEILBEREICH MITTE
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Fntwicklung von ca. 29.000 m? BGF e 9

SchlieBung der Raumkanten und Bildung
weiterer kultureller und produktiver Hofe

{ Grundstiickszuschnitte
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tragfahiger Mix aus kleinteiliger Produktion,
Kunsthandwerk und kulturellen Einrichtungen
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[Entw[cklung von ca. 35.000 m? BGF Gewerbe,]

Handwerks- und Gastronomieflache

v:ihxalz 314

.
-

hohere Geschossigkeit aus Nachver-
dichtungs- und Schallemissionsgriinden
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kleinteiliges Handwerk mit Erganzung von kulturellen und
gastronomischen Nutzungen mit Schwerpunkt Kreislaufwirtschaft
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! | kleinteiliges Handwerk mit Ergdnzung von kulture
| gastronomischen Nutzungen mit Schwerpunkt K

Etablierung der Verknipfung
zur Rummelsburger Bucht
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é Fertigstellung der Freiraumtaschen mit unter-

- 4 schiedlichen Funktionen und ékologischen Nischen

Weiterentwicklung der
baulichen Nachverdichtung
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