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VORWORT

Sehr geehrte Lesende, werte Blrger*innen
Xhains, geschatzte Offentlichkeit,

Die Stadt Berlin und unser Bezirk Friedrichs-
hain-Kreuzberg stehen an einem Scheideweg.
Wéhrend die Autobahn A100 droht, unsere
Quartiere zu zerschneiden, soziale und 6ko-
logische Strukturen zu zerstéren und dringend
benotigte Flachen dem Beton zu opfern, erdff-
net sich gleichzeitig eine historische Chance:
eine gemeinwohlorientierte, zukunftsfahige
Entwicklung unserer Stadt, unseres Bezirks,
des Rudolfbands!

Die Flachen im Teilbereich des Rudolfbands,
die heute fur den Ausbau der Autobahn vor-
gesehen sind, kdnnten Orte des Gemeinschaf-
fens, der Produktion, der Kultur und des ur-
banen Gruns werden. Anstatt Steuergelder in
eine Infrastruktur zu investieren, die langst aus
der Zeit gefallen ist, sollten wir diese Raume fur
die Stadtgesellschaft zurlckerobern - flr eine
resiliente, lebendige und klimagerechte Stadt.

Dieses Entwicklungskonzept zeigt Alternati-
ven auf - fur die Vorhalteflachen der A100 und
den gesamten Kiez. Es geht um eine Gewer-
beflachenstrategie, die kleinteilige, bezahlba-
re Produktion ermdglicht; um Freirdume, die
dem Klimawandel trotzen und das Leben in
der Stadt verbessern; um eine Stadtplanung,
die dem Menschen und nicht dem Auto dient.
Die vorliegende Studie schafft Klarheit dartber,
dass seitens des Bezirks eine behutsame Ent-
wicklung angestrebt wird, die zum Kiez passt,
sowie Gewerbebedarfe bertcksichtigt und da-
mit auch praventiv genutzt werden kann, um
anderen bestehenden Vorstellungen wie einem
~Hochhaus-Band™ etwas entgegenzusetzen.
Ebenso enthélt das Konzept das klare Bekennt-
nis des Bezirks dazu, die existierende Club-Kul-
tur (z. B. ://about blank) und andere soziokul-
turelle Akteur*innen (z.B. FIPS / Edelrost e.V.)
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im Gebiet zu erhalten und zu schitzen - auch
und gerade auf den bezirkseigenen Flachen. Es
wirft die Frage auf wie mit den aktuellen Be-
bauungsplénen vor Ort weiter umgangen wer-
den kdnnte und zeigt erste Ansatze.

FUr all das soll und kann das nun vorliegende
integrierte Entwicklungskonzept Rudolfband
eine Grundlage sein, um weiter und als reale
Alternative zur A100 mit der Beteiligung Vieler,
einen kooperativen Prozess zu gehen. Es er-
moglicht die Entwicklung mit allen Nutzenden
und der Nachbarschaft gemeinsam weiter zu
konkretisieren.

Dieser Ansatz wurde bereits bei der Konzep-
terstellung verfolgt: Unter breiter Beteiligung
der Offentlichkeit, von Anwohnenden, Gewer-
betreibenden und Eigentimer*innen, wur-
den Bedarfe, Winsche und Notwendigkeiten
ermittelt. Amteriibergreifende Fachexpertise
und Einbindung der jeweiligen Erkenntnisse
bildeten die Grundlage fur die zwei Szenarien
des Konzeptes.

Dafur méchte ich an dieser Stelle federfihrend
der Gruppe Bauleitung des Stadtentwicklungs-
amtes, dem Dienstleister*innenteam und dem
Beteiligungsteam - AKS Gemeinwohl und Lo-
kalbau - danken, sowie allen, denen die koope-
rative Stadtentwicklung am Herzen liegt!

Es ist an uns, heute die Weichen fir die Stadt
von morgen zu stellen. Lassen wir nicht zu, dass
eine Uberholte Verkehrspolitik unsere Zukunft
verbaut. Nutzen wir die Potenziale, die in einer
anderen Entwicklung dieser Flachen liegen -
fur Stadt, Bezirk und Rudolfkiez, die produktiv,
gerecht und lebenswert bleiben sollen!

Florian Schmidt
Bezirksstadtrat fir Bauen, Planen, Kooperative
Stadtentwicklung
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ZUSAMMENFASSUNG

Unter dem Begriff ,Rudolfband™ werden die
Flachen im Planungsraum Stralauer Kiez in
Friedrichshain zusammengefasst, die sudlich
bzw. westlich entlang der S-Bahntrassen lie-
gen. Das Rudolfband wird fur das so genannte
~Integrierte Entwicklungskonzept™ in drei Be-
reiche aufgeteilt: West (blau), Mitte (rot) und
Ost (lila). Der ostliche Teil umfasst unter ande-
rem Vorhalteflachen fur die Verlangerung der
A100. Zur Steuerung der moglichen Entwick-
lung in diesem Gebiet wurde im Auftrag des
Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg ein
integriertes Entwicklungskonzept durch zwei
Buros (blaser jansen partner GbR & Form Fol-
lows You GmbH) erarbeitet. Dabei wurden mit
Beteiligung von Anséssigen, Nachbarschaft
und Fachamtern zwei Szenarien entworfen,
welche in einem Konzept mindeten. Das in-
tegrierte Entwicklungskonzept ist die strate-

gische Grundlage fur weitere Planungen sowie
moglicherweise die Beantragung von Forder-
mitteln. Es kann auch Ausgangspunkt fur die
Verhandlung mit Grundstlckseigentimer*in-
nen sein. Das Konzept beinhaltet dariber hi-
naus Alternativ-Planungen zu der im Kiez ge-
planten Bundes-Autobahn (17. Bauabschnitt
der A100) im &stlichen Teil des Rudolfbandes.
Die Bezirksverordnetenversammiung (BVV) und
das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg ha-
ben mehrfach beschlossen, auf eine Anderung
bzw. Verhinderung der Verlangerung der A100
hinzuwirken (siehe u.a. Drucksache - DS/0429/
VI). Auch dafir soll das IEK Rudolfband eine Ba-
sis sein. Das Integrierte Entwicklungskonzept
(iEK) Rudolfband hat das Ziel, im Sinne eines
modernen und lebenswerten durchmischten
Quartiers der kurzen Wege, die stadtebauli-
che Entwicklung des Untersuchungsraumes
Rudolfband bei Erhalt der bestehenden ge-

Abbildung 1: Ubersicht Rudolfband (Quelle: Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg Berlin 2025)
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werblichen Nutzungen auszuarbeiten. DarlUber
hinaus wurden neben moglichen ergdnzenden
Nutzungen insbesondere die Themen Erschlie-
Bung, Denkmalschutz, Freiraumgestaltung und
Klimaanpassung betrachtet und berucksichtigt.
Dies soll dazu dienen, den verschiedenen kon-
kreten Ansprichen an die Orte gerecht werden
zu koénnen und die gewerbliche Entwicklung
mit den umliegenden Nutzungen vertraglich zu
gestalten. Die geplante Autobahn A100 droht
die Flachennutzung im Rudolfband negativ zu
beeinflussen, insbesondere hinsichtlich der
Entwicklungs- und Erweiterungsmaglichkeiten
sowie Erhaltung wichtiger Gewerbeflachen.
Dies wird die bestehende Wirtschaftsstruktur
gefahrden und die Lebensqualitat der Anwoh-
ner*innen durch erhéhten Verkehr und Larm
beeintrachtigen.Um dieser Entwicklung eine
Uberzeugende Alternative entgegenzusetzen,
konzentriert sich das iEK auf die strategische
Entwicklung und Aufwertung von Gewerbefla-
chen. Durch die Férderung einer multifunk-
tionalen Nutzung sollen Raume geschaffen
werden, die sowohl kreativen als auch gewerb-
lichen Ansprichen gerecht werden. Ziel ist es,
ein vielfaltiges und robustes wirtschaftliches
Umfeld zu etablieren, das insbesondere klei-
ne und mittlere Unternehmen unterstitzt und
Raum fUr innovative Geschaftsmodelle bietet.

Das Konzept sieht eine nachhaltige und klima-
sensible Flachennutzung vor, beispielsweise
durch die Aktivierung brachliegender Flachen
und die Integration griner, fur die Bewoh-
ner*innen des Rudolfkiezes nutzbarer Ele-
mente in die Gewerbeentwicklung. Daruber
hinaus spielt die Bdlrger*innen-Beteiligung
eine zentrale Rolle, um die Bedurfnisse der
Anwohner*innen in den Planungsprozess ein-
zubeziehen und Akzeptanz zu gewahrleisten.
Die kurzfristigen MaBBnahmen, angesiedelt im
Zeitraum von funf bis zehn Jahren, konzent-
rieren sich auf die Schaffung von innovativen
und flexiblen Gewerbeflachen, um eine viel-
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faltige Wirtschaftsstruktur zu férdern. Hierbei
spielen die Profile flr Kleinproduktion, Hand-
werk und kulturelle Nutzungen eine zentrale
Rolle. Im Kontext der geplanten A 100 wird die
Notwendigkeit betont, die &stlichen Bereiche
des Rudolfbands nicht nur &kologisch zu inte-
grieren, sondern auch die Auswirkungen der
StraBBenplanung auf die Nutzung der Flachen
kritisch zu betrachten.Langfristig wird ein Pla-
nungshorizont von etwa 20 Jahren betrachtet,
um eine nachhaltige Integration neuer Bebau-
ungskonzepte mit hochwertiger gewerblicher
Nutzung zu erreichen. Das Konzept sieht unter
anderem eine gezielte Nachverdichtung und
aktivierende Maf3nahmen fur bis zu 58.000 m?
Bruttogeschossflache (BGF) vor. Die bestehen-
den Teilbereiche werden mit fokussierten Ent-
wicklungsperspektiven versehen, welche die
jeweilige Nutzung sowohl &kologisch als auch
sozial gerecht gestalten.

Das integrierte Entwicklungskonzept (iEK) Ru-
dolfband stellt eine umfassende Strategie fur
die nachhaltige Entwicklung des Rudolfkiezes
in Friedrichshain-Kreuzberg insgesamt dar.
Angesichts der zunehmenden Herausforde-
rungen wie stédtischen Umweltbelastungen,
steigenden Bodenpreisen und Knappheit von
zuganglichen Gewerbeflachen, zielt das Kon-
zept darauf ab, sowohl die Lebensqualitat der
Anwohner*innen zu verbessern als auch die
wirtschaftlichen Maoglichkeiten des Kiezes zu
starken.

Insgesamt strebt das iEK Rudolfband an, einen
Beitrag zu einem lebendiges, integrierten Ru-
dolfkiezzu leisten, das durch eine ausgewoge-
ne Mischung aus Wohn- und Gewerbeflachen
gekennzeichnet ist und gleichzeitig als Modell
fur zukunftige Stadtentwicklungsprojekte dient.
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1. EINLEITUNG

1.1 AUSGANGSLAGE

Die Berliner Wirtschaft entwickelt sich kontinu-
ierlich und dynamisch. Insbesondere seit 2005
verzeichnet Berlin im Vergleich zu den anderen
Bundeslandern einen deutlichen Anstieg der
Wirtschaftskraft. Dieser wirtschaftliche Auf-
schwung ist Teil eines grundlegenden Wandels
von der Industrie- zur Dienstleistungs- und
Wissensgesellschaft, im Zuge dessen ein zu-
nehmender Entwicklungsdruck in den Stadten
entsteht. Denn durch die Zunahme von Fla-
chenkonkurrenzen ist eine integrierte Planung
notwendig, um Interessen abzuwégen und ge-
meinwohlorientierte Entscheidungen fur die
Entwicklung zu treffen. Dies zeigt sich auch im
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, der ein wich-
tiger Bestandteil der dynamischen wirtschaft-
lichen und gesellschaftlichen Entwicklung der
Hauptstadt ist.

Neben bezahlbarem Wohnraum, sozialen, kul-
turellen und technischen Infrastrukturen, Mo-
bilitdtsangeboten sowie Grun- und Freirdumen
gehodren auch stérende, gewerbliche Nutzun-
gen als integraler Teil der Stadt dazu. Mittelstan-
dische Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
beschaftigen eine Vielzahl an Menschen und
mussen daher geschitzt bzw. an neue Heraus-
forderungen resilient angepasst werden. Dabei
bietet eine ausgewogene Beschaftigungs- und
Arbeitsplatzvielfalt nicht nur eine gerechtere
Verteilung von Stadtraum, sondern kann auch
die notwendige Flexibilitat aufbringen, um Her-
ausforderungen zu begegnen. Durch die Schaf-
fung vielféltiger und flexibler (stadte-)baulicher
Typologien lasst sich “stérendes” Gewerbe in
kleinem Maf3stab einfach in die stadtische Um-
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gebung integrieren. Dabei fordert eine ausge-
wogene Mischung an Unternehmensarten eine
Wirtschaft, die sozial gerechter, klimapositiver
und kooperativer agiert und somit neue Hand-
lungsspielraume bspw. im Sinne der Kreislauf-
wirtschaft eroffnet [vgl. Borret, 2016].

In Friedrichshain-Kreuzberg (FK) findet sich
vielerorts noch die Berliner Mischung aus
Wohnen und Arbeiten mit zahlreichen Gewer-
behoéfen und kleinteiligen Gewerbegebieten.
Aufgrund der hohen baulichen Dichte und des
stadtischen Verwertungsdrucks stehen diese
Gewerbeflachen jedoch zunehmend in Kon-
kurrenz zu anderen Nutzungen. Insbesonde-
re kleinteiliges produzierendes Gewerbe und
Handwerksbetriebe mussen aufgrund ihres
Flachenbedarfs anderen, rentableren Nutzun-
gen weichen. Dies betrifft auch Gebiete im Un-
tersuchungsgebiet. Das Untersuchungsgebiet
Rudolfband umfasst die stdlich der Stadtbahn
gelegenen, Uberwiegend gewerblich genutzten
Flachen zwischen der Warschauer Strafle und
den Gleisanlagen der Ringbahn. Die im Unter-
suchungsraum verbliebenen Gewerbeflachen
entlang der Bahnanlagen sind einige der we-
nigen Flachen im Bezirk Friedrichshain-Kreuz-
berg, die aufgrund ihrer Lage fur Nutzungen mit
hdéherem Storpotenzial geeignet sind. Das ge-
samte Entwicklungsgebiet gliedert sich in drei
Teilbereiche (Rudolfband West, Rudolfband
Mitte und Rudolfband Ost), die aufgrund ihrer
nutzungsbedingten Vorpragung unterschiedli-
che Ausgangssituationen aufweisen.
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1.2 PROZESS UND KOMMUNIKATION

Der Prozess fur die Erstellung des integrierten
Entwicklungskonzepts (iEK) gliederte sich in
drei zentrale Phasen:

> die Grundlagenermittlung und Analyse

> die iterative Erarbeitung des integrierten
Entwicklungskonzeptes

> die Ausarbeitung von zwei raumlichen Ent-
wicklungsvarianten

Dabei haben fur die Erstellung des integrierten
Entwicklungskonzeptes in diesem Zusammen-
hang erganzend zu regelmafBigen Steuerungs-
runden, acht Fachgesprache (mit dem Fachbe-
reich Stadtplanung im Stadtentwicklungsamt,
der Wirtschaftsférderung, dem StraBen- und
Grunflachenamt, dem Amt fur Denkmalschutz
sowie dem Umwelt- und Naturschutzamt, aber
auch mit Eigentimer*innen und Nutzer*in-
nen) stattgefunden. AuBerdem wurden zwei
Offentliche Beteiligungsformate - so genann-
te Stadtwerkstatten - im April und September
sowie eine Online-Beteiligung im September
durchgeflihrt (s. Anhang). Die Ergebnisse der
Formate sind sowohl in die Ausarbeitung der
Analyseergebnisse (Kapitel 2) als auch in die
Erarbeitung des integrierten Entwicklungskon-

zeptes (Kapitel 3) und der vertiefenden Unter-
suchungen (Kapitel 4) eingeflossen und kédnnen
auf der Website www.baustelle-gemeinwohl.

de weiterhin eingesehen werden. Neben Be-
teiligungsformaten, Desktop-Recherchen,
Ortsbegehungen und Fotodokumentationen
wurde fur die Ausarbeitung des Entwicklungs-
konzeptes ein interaktives, digitales Planungs-
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modell erstellt und in verschiedenen Beteili-
gungsformaten eingesetzt.

Die erste Phase diente der Grundlagener-
mittlung und somit vorrangig der Auswer-
tung bestehender Planunterlagen und bereits
durchgeflhrter Formate sowie der Analyse be-
stehender Daten. Erganzt wurde dies durch die
Durchfuhrung einer &ffentliche Beteiligungs-
veranstaltung, der Stadtwerkstatt 1 im April
2024, um lokales Wissen in die Erarbeitung des
Entwurfs einzubinden und wichtige Themen fur
die nachfolgende Ausarbeitung zu identifizie-
ren. Dafur wurde an vier moderierten Themen-
tischen Uber Nutzung & Funktionen, Verkehr &
Mobilitat, Stadtbild & stadtebauliche Struktur
und Gran- & Freiraume diskutiert und die Er-
gebnisse auf Plakaten festgehalten.

Voraussetzung fur die Umsetzung gemischter
und lebenswerter Quartiere ist ein perspektivi-
scher Entwicklungsprozess, bei dem bestehen-
de Infrastrukturen regelméfig hinsichtlich ihrer
Wirkung auf das Quartier und die Bevolkerung
evaluiert und entsprechend den Zielsetzungen
angepasst und weiterentwickelt werden. Dazu
untersucht das Konzept den Stadtraum grund-
sticksflachenubergreifend, um im Sinne einer
Blaupause verschiedene Wege einer gerechten
und nachhaltigen Bestandsentwicklung aufzu-
zeigen. Im Ergebnis identifiziert es zusatzliche
Entwicklungspotenziale im Bestand. Dartber
hinaus kann das Konzept im Rahmen der stad-
tebaulichen Sanierung bzw. Entwicklung (bspw.
im Sinne der §§ 136 ff. BauGB oder des § 165
BauGB) bzw. Bauleitplanung (§ 2 BauGB) ein-
gesetzt werden oder auch um Ma3nahmen fur
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die planerische Umsetzung nach §34 BauGB
abzuleiten. Die Ergebnisse wurden ausfuhrlich
in einem Bericht dokumentiert, auf den hier
und im Anhang zugegriffen werden kann. Die
erste Stadtwerkstatt war integraler Bestandteil
der Grundlagenermittlung. In diesem Bericht
finden sich die Ergebnisse in Kapitel 2 wieder.

Die Ausarbeitung entwurfsleitender Motive
(s. Kapitel 3) diente der Definition raumlicher
Prinzipien und Vorgaben, denen die Entwick-
lung im Untersuchungsraum folgen soll. So
konnten einerseits die Erkenntnisse aus der
Grundlagenermittlung und der SWOT-Analy-
se niedrigschwellig zusammengefasst werden;
andererseits konnten erste Uberlegungen zu
stadtebaulichen Formen (bspw. Lage und Form
von Gebéauden, Straen, Flachen),
gen (wie Wohnen, Gewerbe, Biro u.v.m.) in
den Fachgespréachen diskutiert werden. Auf-
bauend auf den Ergebnissen der Analyse so-
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wie der Fachgesprache wurde das integrierte
Entwicklungskonzept (Kapitel 4) erarbeitet.
In einer zweiten o6ffentlichen Stadtwerkstatt
im September 2024 wurden die Ideen dieses
Konzeptes mit den Teilnehmenden sowie Ei-
gentimer*innen und Nutzenden diskutiert und
weiterentwickelt. Dabei lag der Fokus sowohl
auf der kurzfristigen als auch der langfristi-
gen Planung. Durch den Einsatz der digitalen
Planungssoftware buildplace.io, war es dabei
moglich, konkrete stadtebauliche Kennzahlen
des Entwurfs zu untersuchen und fur die Teil-
bereiche darzustellen. Die Ergebnisse aus der
2. Stadtwerkstatt wurden anschlieBend mit der
bisherigen Planung abgeglichen und unter den
Planungsverantwortlichen diskutiert. Aus Sicht
dieser mussten keine relevanten Anderungen
in den Planen vorgenommen werden. Die Do-
kumentation der Ergebnisse kann ebenfalls im
Anhang nachgelesen werden.
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Abbildung 2: Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Stadtwerkstatt 1 zum iEK Rudolfband ,
(Quelle: AKS V-intern, Fachbereich Stadtplanung, LokalBau(2024): Rudolfband Stadtwerkstatt 1: Anwohnende analysieren
den Bestand. URL: baustelle-gemeinwohl.de)
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Abbildung 3: Eindruck aus den 1. Stadtwerkstatt am 29.04.2024 (Quelle: Form Follows You 2024)

Abbildung 4: Eindruck aus der 2. Stadtwerkstatt am 18.09.2024 (Quelle: bjp 2024)
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Abbildung 5: Eindruck aus der 1.
Stadtwerkstatt am 29.04.2024 (Quelle:
bjp 2024)

Abbildung é: Eindruck aus der 1.
Stadtwerkstatt am 29.04.2024 (Quelle:
bjp 2024)
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Abbildung 7: Eindruck aus
der 1. Stadtwerkstatt am
29.04.2024 (Quelle: bjp
2024)

12 Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband 01 Einleitung



Abbildung 8: Eindruck aus der 2. Stadtwerkstatt am
18.09.2024 (Quelle: bjp 2024)
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Abbildung 9: Eindruck aus der 2.
Stadtwerkstatt am 18.09.2024 (Quelle:
bjp 2024)

Abbildung 10: Eindruck aus der 2.
Stadtwerkstatt am 18.09.2024 (Quelle:
bjp 2024)
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2. ANALYSE

Die Analyse setzte sich zusammen aus der
Grundlagenermittlung (Kapitel 2.1), der Quar-
tiersanalyse (Kapitel 2.2) sowie einer detail-
lierten Betrachtung der Situation im Untersu-
chungsraum ,Rudolfband™ (Kapitel 2.3).

2.1 DIE GRUNDLAGEN

Neben einer Untersuchung Ubergeordneter
Landesentwicklungsprogramme Berlins wurden
auch die Stadtentwicklungsplédne sowie bezirk-
liche Vorplanungen und -untersuchungen her-
angezogen.

UBERGEORDNETE LANDESENTWICKLUNGS-
PROGRAMME

Fur die Erarbeitung des Innenentwicklungs-
konzeptes in Einklang mit Ubergeordneten
Planungszielen ergeben sich wesentliche
Ansatze, die eine nachhaltige und integrative
Entwicklung unterstltzen sollen. Dabei liegt
der Fokus der im Folgenden vorgestellten Pla-
nungen, wie der Landesentwicklungsprogram-
me, des Landschaftsprogramms, des Flachen-
nutzungsplans und des Larmaktionsplans auf
einer ressourcenschonenden Nutzung vorhan-
dener Flachen, der Férderung umweltfreundli-
cher Bau- und Verkehrskonzepte sowie auf der
Sicherung einer hohen Lebens- und Umwelt-
qualitat.

LEPro 2003 und 2007

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
(LEPro) aus den Jahren 2003 und 2007 verfolgt
ein klares Nachhaltigkeitsprinzip und fordert
eine réumlich-polyzentrische Entwicklung. Das
Ziel besteht in der Starkung der spezifischen
Potenziale der unterschiedlich gepragten Teil-
raume sowie die Verbesserung der Vorausset-
zungen fur grenzibergreifende Kooperationen
in der Region. Die Entwicklung der Hauptstadt-
region erfolgt nach den Grundsétzen der zen-
tralortlichen Gliederung, wobei die Siedlungs-
entwicklung gezielt auf die zentralen Orte und
die raumordnerisch festgelegten Siedlungsbe-
reiche ausgerichtet wird.

Besondere Bedeutung wird der Gewerbefla-
chenentwicklung in definierten raumlichen
Schwerpunkten beigemessen. Prioritat haben
zudem die Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes sowie die Reaktivierung
von Siedlungsbrachflachen. Verkehrssparende
Siedlungsstrukturen werden angestrebt, wobei
dem Schienenpersonennahverkehr (SPNV), so-
weit vorhanden, eine zentrale Rolle zukommt.
Ergénzend soll der innerstéadtische Einzelhan-
del gestarkt und die Grundversorgung der Be-
volkerung mit Gutern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs nachhaltig gesichert werden.

LEPro 2003 und 2007 - Fortfiihrung

Die Fortflhrung des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion (LEPro) 2003 und 2007 legt
besonderen Wert darauf, grof3flachige Einzel-
handelseinrichtungen ausschlieBlich den zent-
ralen Orten gemaf ihrer jeweiligen Funktions-
zuweisung zuzuordnen. Der Fokus liegt dabei
auf dem Schutz des Freiraums, wobei eine
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UbermaBige Inanspruchnahme und Zerschnei-
dung von Freiflachen konsequent vermieden
werden soll. Des Weiteren wird die 6ffentliche
Zuganglichkeit von Gewassern als wesentliches
Ziel betont, sei es durch die Erhaltung be-
stehender Zugénge oder die Schaffung neuer
Mé&glichkeiten fur die Bevolkerung.
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Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm legt einen deutli-
chen Schwerpunkt auf die Anpassung von In-
dustrie- und Gewerbeflachen an den Klima-
wandel sowie auf den Schutz angrenzender
Gebiete vor Immissionen. Des Weiteren for-
dert es eine flachensparende Bauweise sowie
den Einsatz emissionsarmer Technologien und
legt besonderen Wert auf Boden- und Grund-
wasserschutz. MaBnahmen wie Dach- und
Fassadenbegrinung sowie die Erhaltung und
Neupflanzung von Stadtbdumen mit nachhal-
tiger Pflege tragen zur Verbesserung der bio-
klimatischen Situation und Durchltftung bei.
Der stadtische Ubergangsbereich wird durch
Mischnutzungen belebt, wobei die Vielfalt an
Nutzungen und Strukturen erhalten bleibt,
um eine hohe biotische Vielfalt zu gewahr-

leisten. Ein besonderes Ziel ist die Pflege und
Wiederherstellung natur- und kulturgepréagter
Landschaftselemente sowie die Schaffung zu-
sétzlicher Lebensrdume fur Flora und Fauna,
beispielsweise durch Entsiegelungs- und Be-
grinungsmafnahmen. Zudem werden Grin-
und Parkanlagen in Teilen extensiv gepflegt,
wéhrend ein gebietstypischer Baumbestand
weiterentwickelt wird. Wertvolle Biotope sol-
len erhalten und értliche Biotopverbindungen
auch bei Nachverdichtungen gestarkt wer-
den. Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der
Entwicklung gebietstypischer Freiflachen und
Landschaftselemente, welche zur Aufwertung
des Wohnumfelds in Siedlungsbereichen bei-
tragen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist im Plangebiet
Uberwiegend gewerbliche und gemischte Bau-
flachen aus. Allerdings ist zu berucksichtigen,
dass zwischen dem NAPOLEON KOMPLEX und
dem Schulgeléande schadstoffbelastete Boden
vorhanden sind. Nordlich und 6stlich des Plan-
gebiets befinden sich Bahnflachen, wahrend

westlich davon ebenfalls gemischte Bauflachen
vorzufinden sind. Im Sluden des Plangebiets
schlie3t eine Gemeinbedarfsflache mit hohem
Grunanteil an, die die Emanuel-Lasker-Schule
und den angrenzenden Sportplatz umfasst und
eine wichtige Funktion fur Bildung, Freizeit und
Naherholung erfullt.

Flachennutzungsplan - Fortfiihrung

Die Fortfihrung des Flachennutzungsplans
zeigt Ostlich des Plangebiets die ausgewiese-
ne Autobahn A100 mit einer Anschlussstelle,
die eine verkehrstechnisch bedeutende An-
bindung darstellt. Die sudlich des Plangebiets
gelegene Flache ist Uberwiegend als Wohnbau-
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flache mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
Uber 1,6 ausgewiesen, was auf eine verdichtete
Wohnbebauung in diesem Bereich hinweist.
Die Kombination von Verkehrsinfrastruktur und
urbanem Wohnraum unterstreicht die multi-
funktionale Pragung des umliegenden Gebiets.
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Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan beinhaltet eine Reihe von
MaBBnahmen, die darauf abzielen, die Ldrmbe-
lastung zu reduzieren. In Larmbrennpunkten ist
die Anpassung der Fahrbahnoberflache durch
den Einbau larmarmer Belége vorgesehen, um
eine Minimierung des Verkehrslarms zu errei-
chen. Die Reduzierung der zulassigen Hochst-
geschwindigkeit fihrt zu einer zusatzlichen
Larmminderung und zugleich zu einer Verbes-

serung der Verkehrssicherheit. Eine gezielte
Straflenraumgestaltung dient der Beruhigung
des Verkehrsflusses sowie der Férderung der
Nutzung des nichtmotorisierte Individualver-
kehr (NMIV). Ergédnzend dazu sieht der Plan die
Sanierung von Streckenabschnitten des lokalen
Schienenverkehrs vor, um auch dort eine deut-
liche Reduzierung der Larmbelastung zu errei-
chen.

Zusammenfassung

Die Analyse der Ubergeordneten Konzepte lie-
fert zusammengefasst folgende besonders re-
levante Rahmenbedingungen fur die Erarbei-
tung des integrierten Entwicklungskonzeptes:

1. Nachhaltige Flachennutzung: Die Priori-
tat liegt auf der Reaktivierung bestehen-
der Siedlungsbrachflachen und der Wei-
terentwicklung des baulichen Bestands,
um unnotige Flachenversiegelung zu ver-
meiden und Ressourcen zu schonen.

2. Verkehrssparende und klimafreundli-

che Strukturen: Die rdumliche Planung

sollte verkehrsarme Strukturen fordern
und den o&ffentlichen Nahverkehr (OPNV)
sowie den nicht-motorisierten Individu-
alverkehr (NMIV) aktiv einbinden. Larmar-
me StraBBenbelage und eine Geschwindig-
keitsreduzierung sind weitere Maf3nahmen
zur Verbesserung der Lebensqualitat.
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3. Starkung des lokalen Einzelhandels: Eine
gute Nahversorgung und die Starkung des
innerstaddtischen Einzelhandels sind es-
senziell fUr ein lebenswertes Quartier und
reduzieren gleichzeitig Pendelverkehre.

4. Anpassung an den Klimawandel: Klima-
schutzmaBnahmen wie flachensparen-
de Bauweisen, emissionsarme Techno-
logien, Dach- und Fassadenbegrinung
sowie der Erhalt und die Pflanzung von
Stadtbdumen sind zentral flr die Ent-
wicklung eines klimaresilienten Quartiers.

5. Schutz und Foérderung der Biodiversitat:
Natur- und Freiflachen sollen geschutzt
und &kologisch aufgewertet werden. Dazu
gehort die Forderung eines gebietstypi-
schen Baumbestands, die Begrinung von
Fassaden und Dachern sowie die Schaffung
von Lebensrdumen fur Flora und Fauna, um
die lokale Artenvielfalt zu unterstitzen.
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STADTENTWICKLUNGSPROGRAMME

Aufbauend auf einer Analyse des Ist-Zustan-
des bieten die Berliner Stadtentwicklungspla-
ne zukunftsorientierte Ansatze fur eine resili-
ente und lebenswerte Stadtentwicklung. Eine
verknupfte Betrachtung der Stadtentwick-

lungspléane Wohnen, Zentren, Mobilitdét und
Wirtschaft unterstltzt somit bei der Definition
konkreter Ziele und der Erstellung integrierter
Konzepte.

Wohnen

~Soll-Zustand™

Das Gebiet wird im Rahmen der Stadtebaufor-
derung (Stadtumbau) entwickelt, mit teilweise
angrenzendem Milieuschutz. Die Weiterent-
wicklung bestehender Siedlungen hat hohe

Prioritat. Im Bereich der Stralauer Allee sollen
mindestens 50 Wohneinheiten fur gemein-
wohlorientiertes Wohnen entstehen, um den
sozialen und strukturellen Anforderungen ge-
recht zu werden.

Zentren

#Ist-Zustand™

Das Plangebiet weist derzeit keine eigenstan-
dige Zentrumsstruktur auf. Das nahegelegene
Stadtteilzentrum  Ostbahnhof/MihlenstraBe
zeigt einen mittelstark ausgepragten Hand-
lungsbedarf, da zentrale Funktionen aufgrund
der Schlieflung des Warenhauses Galeria Kauf-
hof weggefallen sind. In der Konsequenz wur-
de das Stadtteilzentrum Ostbahnhof in seiner
Bedeutung auf ein Ortsteilzentrum reduziert.

»Soll-Zustand™

Ziel ist die Stabilisierung einer fuBlaufig er-
reichbaren Grundausstattung im Plangebiet
sowie die Gewahrleistung einer guten Anbin-
dung an die umliegenden Kieze. Zudem soll ge-
pruft werden, ob eine konzentrierte Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben, insbesondere fur
Convenience- und Reisebedarf, als zielflhrend
zu erachten ist. Als mégliche Standorte fur die
geplante Ansiedlung kommen der S-Bahnhof
Warschauer Strafle sowie der Bahnhof Ost-
kreuz in Betracht.

Mobilitat

~Ist-Zustand™

Die StraBen und Brucken im Plangebiet wei-
sen zum Teil gravierende Schaden auf, was die
Funktionstlchtigkeit der Verkehrsinfrastruk-
tur erheblich beeintrachtigt. Uber Jahrzehnte

18 Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband

wurde die Infrastruktur fiir den OPNV sowie fiir
den Rad- und Fufiverkehr stark vernachlassigt,
sodass erhebliche Defizite in der Mobilitat be-
stehen.
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~Soll-Zustand™

ZukUnftig soll die Verldngerung der Autobahn
A100 realisiert werden, die Uber die Brachfla-
chen im Osten des Plangebiets verlauft und vor
dem Bahnhof Ostkreuz unterirdisch weiterge-
fuhrt wird. Des weiteren soll die Qualitat des

offentlichen Raums deutlich erhdht werden,
unter anderem durch Ma3inahmen zur Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat. Zudem wird
grofer Wert auf die Sicherstellung der Barri-
erefreiheit gelegt, um eine inklusive und zu-
gangliche Mobilitatsinfrastruktur zu schaffen.

Mobilitat - Fortfiihrung

#Ist-Zustand™

Die Verteilung der Flachen fur die verschiede-
nen Verkehrsmittel im Straflenraum des Plan-
gebiets ist gepragt von splrbaren Interessens-
konflikten. Ein Anstieg des Lieferverkehrs sowie
eine allgemeine Zunahme des Wirtschafts-
verkehrs stellen eine zusatzliche Belastung fur
die Infrastruktur dar. Saisonale Haufungen von
E-Tretrollern und Angeboten des Scooter-Sha-
ring flhren zu weiteren Herausforderungen im
offentlichen Raum. Die Belastung der Haupt-
verkehrsstraf3en durch Luftverschmutzung und
Larmemissionen ist erheblich. Des Weiteren ist
ein Anstieg des Pendlerverkehrs zu verzeich-
nen, der durch den Neubau von Wohnraum
sowie die Ansiedlung neuer Gewerbeflachen
bedingt ist.

~Soll-Zustand™

Im Fokus steht die Férderung des OPNV sowie
des Radverkehrs, wie im Stadtentwicklungsplan
Mobilitdat und Verkehr 2021 hervorgehoben.
Die negativen Folgen des Verkehrs sollen re-
duziert werden. In diesem Zusammenhang ist
die Forderung des Guterverkehrs auf Schiene
und Binnenschiff sowie die umweltvertragliche
Abwicklung des Lkw-Verkehrs und die Etablie-
rung emissionsfreier Alternativen von zentraler
Bedeutung. Maflnahmen zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung werden ebenso angestrebt
wie eine deutliche Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit. Die Digitalisierung soll effizientere
Logistikprozesse sowie eine optimierte Waren-
verteilung und Disposition von gewerblichen
Flotten ermoglichen, wodurch die Nachhaltig-
keit und Effizienz des Verkehrs erhdht werden
sollen.

Klima 2.0

JIst-Zustand™

Das Plangebiet ist als Hitze-vulnerables Gebiet
charakterisiert und befindet sich in einem Be-
reich, der als ,Stadtische Korridore mit urban-
em Kern™ klassifiziert ist. Ein hoher Anteil priva-
ter Grunflachen tragt zur Klimaregulation bei,
wéhrend die aktuell als Brachflache genutzte
Flache, auf der die Verlangerung der A100 ge-
plant ist, eine wichtige Entlastungsfunktion fur

02 Analyse

das Wohnumfeld erfullt. Im Norden des Plange-
biets erzeugt ein schmaler Grinstreifen entlang
der Bahntrasse Kaltluft, von der insbesondere
der Bereich westlich der Modersohnstrafie
profitiert. Gleichzeitig besteht im Plangebiet
eine lokale Gefahrdung durch Uberflutungen,
die angesichts des Klimawandels eine zuneh-
mende Herausforderung darstellt.

Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband 19



~Soll-Zustand™

Im Rahmen der Reduzierung des CO2-Aus-
stofBes, soll die kompakte und grine Bauwei-
se im Plangebiet bewahrt werden. Neue und
bestehende Quartiere sollen konsequent fur
Klimaschutzmaf3nahmen genutzt werden. Dies
umfasst auch die Sicherung und Nutzung von
(Regen-)Wasser fur eine Klima-optimierte
Stadtgestaltung. Zudem sollen die Grinflachen
im und um das Plangebiet qualifiziert und an

klimatische Anforderungen angepasst werden.
DarUber hinaus sollen die Stralauer Allee, der
Markgrafendamm und die Warschauer Strafie
zu Stadtachsen mit klimafreundlichen Mobili-
tats- und Lebensraumen entwickelt werden.
Im Plangebiet sind blau-grine Mafinahmen,
wie die gezielte Begrinung und das Wasser-
management, notwendig, um eine effektive
Kihlung des Raums wahrend heif3er Tage zu
gewahrleisten.

Wirtschaft 2030

JIst-Zustand™

Im Zeitraum von 2011 bis 2018 sind entlang der
Bahntrasse im Plangebiet keine Verdnderungen
der gewerblichen Bauflachen mit einer Grofie
von Uber 500 m? zu verzeichnen. Diese Fla-
chen werden als ,sonstige Gewerbeflachen™
klassifiziert, sowohl im Hinblick auf bestehende
gewerbliche Bauflachen als auch auf Poten-
zialflachen. Innerhalb des Bezirks Friedrichs-
hain-Kreuzberg wurden zwischen 1995 und
2017 weniger als funf Prozent der Gesamtflache
an unbebauter Grundstlcke fur gewerbliche
Zwecke genutzt. Das Plangebiet ist charakteris-
tisch durch die Berliner Mischung gepragt, die
verschiedene Nutzungen wie Wohnen, Gewer-
be und Freizeit integriert.

~Soll-Zustand™

Der Wirtschafts- und Industriestandort Berlin
soll gestarkt und das Wachstum gezielt gestal-
tet werden. Eine aktive Flachensicherung sowie
eine differenzierte Flachenvorsorge stehen im
Fokus, unterstitzt durch eine angepasste Lie-
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genschaftspolitik fur Gewerbeflachen. Buro-
nutzungen sollen in gemischten und urbanen
Lagen gezielt angesiedelt werden, um raumli-
che Impulse zu setzen, wéhrend Nutzungskon-
flikte vermieden und die Berliner Mischung er-
halten bleiben. Des Weiteren ist die Férderung
von Innovation und Wissenschaft, insbeson-
dere im Bereich Medien und Gestaltung, von
essenzieller Bedeutung. Diesbezuglich ist ein
entsprechender Ausbau des Wissenschafts-
standorts erforderlich.

Zudem wird die verkehrliche und technische
ErschlieBung der Gewerbeflachen verbessert,
Standorte qualifiziert und die Vernetzung von
Akteur*innen gestarkt. Die Transparenz hin-
sichtlich der Gewerbeflachen soll erhéht und
der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030
durch bezirkliche Wirtschaftsflachenkonzep-
te konkretisiert werden. Weiterhin wird eine
Intensivierung der regionalen Kooperation an-
gestrebt, wobei der Sicherung sowie der Ent-
wicklung neuer gewerblicher Bauflachen eine
besondere Prioritdt zukommt.
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BEZIRKSKONZEPTE UND B-PLANE

Wirtschaftsflachenkonzept F-K

#Ist-Zustand™

Innerhalb des Bezirks Friedrichshain-Kreuzbe-
rg (F-K) lasst sich ein Rickgang der Unterneh-
mensgrundungen im produzierenden Gewerbe
beobachten, wahrend im Bereich sonstiger
Dienstleistungen ein Zuwachs zu verzeichnen
ist (2015 bis 2021). Gleichzeitig ist ein starker
Anstieg der Bodenpreise zu verzeichnen. Im
Bereich des Rudolfbands gibt es Profilbereiche
fur Handwerk, Kleinproduktion, Spezialproduk-
tion und Kulturproduktion, die durch eine Neu-
ordnung des Plangebiets sowie durch partielle
aktive Sicherung und Bestandsbewahrung ge-
férdert werden kénnen. Am Markgrafendamm
sowie an der Modersohnstraf3e entwickeln sich
BUrogebaude, die den Standort mafigeblich
pragen. Die Flache ostlich des Markgrafen-
dammes ist jedoch durch die Planung der A100
derzeit gebunden und in ihrer Nutzung einge-
schrankt.

~Soll-Zustand™

Das Leitbild verfolgt das Ziel einer kooperati-
ven Flachenentwicklung, die die strategische
Sicherung bestehender Gewerbestandorte so-
wie die ErschlieBung zusatzlicher Flachen far
kleinteiliges Gewerbe umfasst. Nachverdich-
tung und Nutzungsmischung sollen neu gedacht
werden, um nachhaltige Projekte und Unter-
nehmen zu férdern. Der Bereich Rudolfband
behélt dabei seine Funktion als Profilbereich
fur Handwerk, Kleinproduktion, Spezialproduk-
tion und Kulturproduktion. Die Neuordnung
des Plangebiets wird durch partielle aktive Si-
cherung und Bestandspflege weiter vorange-
trieben, um eine nachhaltige Entwicklung im
Einklang mit den o6rtlichen Anforderungen und
Potenzialen zu ermdglichen.

Wirtschaftsflachenkonzept FK - Fortfiihrung

JIst-Zustand™

Im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg lasst sich
ein steigender Bedarf an Flachen fur Buro- und
Dienstleistungsnutzungen beobachten. Auch
offentliche Einrichtungen, wie beispielsweise
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Verwaltung, Sicherheit und Ordnung, sind zu-
nehmend auf geeignete Raumlichkeiten ange-
wiesen, wodurch sich der Druck auf die bereits
vorhandenen Gewerbeflachen zusatzlich er-
hoht.
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Xhain beruhigt sich

~Ist-Zustand™

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg ist durch
eine hohe Einwohner*innendichte gepragt,
was zu einer Mehrfachbelastung der Umgebung
fahrt. Die unzureichende Grinversorgung, die
Hitzeproblematik, die Luftbelastung, der Larm
sowie die soziale Benachteiligung beeintréch-
tigen die Lebensqualitat der Anwohner*innen.

»Soll-Zustand™

Das Ubergeordnete Ziel besteht darin, 6ffent-
liche Rdume zu schaffen, die fur die Bewoh-
ner*innen attraktiv und einladend sind, sodass
diese sich gerne und haufig dort aufhalten. Ein
konkretes Ziel ist die Umgestaltung der Danne-
ckerstraBe zu einer FuBganger*innen-Zone
sowie zu einer Klimastraf3e. Zudem soll die Ver-
kehrssicherheit ernéht und der Durchgangs-
verkehr reduziert werden. Eine Reduktion der
Umweltbelastungen durch Larm und Luftver-
schmutzung wird ebenfalls angestrebt.

Zusammenfassung

Die Ubergeordneten Zielsetzungen Berlins
bieten eine Vision fur eine gesamtstadtische
Entwicklung. Dabei wird fur die Wohnraumge-
staltung ein Fokus auf gemeinwohlorientiertes
Wohnen mit neuen Wohnungsbauprojekten
gelegt, die nahtlos in bestehende Siedlungen
integriert werden. Eine fuf3laufig erreichbare
Grundversorgung und eine gute Anbindung an
die umliegenden Kieze sollen die Lebensquali-
tat im Quartier langfristig stabilisieren. Gleich-
zeitig wird besonderer Wert auf die Forderung
des OPNV und des Radverkehrs als alternative
zur geplanten Verlangerung der A100 gelegt so-
wie auf die Erhéhung der Verkehrssicherheit
und die Reduktion der Verkehrsfolgen. Um die
Klimaziele zu erreichen, sind Ma3nahmen zur
Klimaanpassung vorgesehen, darunter kihlen-
de .blau-grune™ Infrastrukturen und eine kli-
ma-optimierte Gestaltung der Grunflachen,
die die Aufenthaltsqualitdét im o&ffentlichen
Raum erhéhen. Dartber hinaus soll die wirt-
schaftliche Entwicklung des Quartiers durch
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eine gezielte Flachensicherung und eine dif-
ferenzierte Nutzungsmischung gefordert wer-
den. Blro- und Gewerbeflachen sollen stra-
tegisch in gemischten urbanen Lagen geplant
werden, um Nutzungskonflikte zu vermeiden
und die regionale Verflechtung auszubauen.
Die Starkung von Standorten fur Medien- und
Gestaltungstechnologien férdert dabei Innova-
tionen und die wissenschaftliche Vernetzung.

In Bezug auf geltendes Baurecht gibt es im Plan-
gebiet drei Bebauungsplane (B-Plane), welche
fast das gesamte Plangebiet abdecken: den
B-Plan Nr. V - 67 (Aufstellungsbeschluss 1995),
den B-Plan Nr. 2 - 56B (Aufstellungsbeschluss
2016) und den B-Plan Nr. V - 31 (Aufstellungs-
beschluss 2002). Alle drei B-Plane befinden
sich im Verfahren und sind nicht festgesetzt.
Daraus ergeben sich beispielsweise die fol-
genden Handlungsspielrdume fur den Bezirk im
Rahmen des geltenden Baurechts:
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Zwischennutzung fiir temporare Projekte
Bis zur endglltigen Festsetzung der Be-
bauungspléne kann das Gebiet flUr tem-
porére Nutzungen (z. B. kulturelle oder
soziale Projekte wie im 0Ostlichen Unter-
suchungsgebiet) freigegeben werden. Auf
diese Weise kann Leerstand vermieden
und kreative Nutzungen fir den Raum ge-
funden werden. Diese temporaren Nut-
zungen kdénnen das Quartier beleben und
Anreize fur spatere Entwicklungen setzen.

Rahmenplanung und Strukturkonzepte
Vor der Festsetzung von Bebauungspla-
nen kénnen Rahmenplane oder stadte-
bauliche Konzepte eingesetzt werden, um
als Leitfaden fur die Entwicklung zu gelten

02 Analyse
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Abbildung 11: Bebauungspldne im Planungsgebiet - Nicht festgesetzte B-Pldne [blaul und Festgesetzte B-Pldne [rot]
(Quelle: FIS-Broker Berlin 2024)

und eine Orientierung zu schaffen, ohne
rechtlich bindend zu sein. Solche Konzep-
te, wie das vorliegende integrierte Ent-
wicklungskonzept bieten eine langfristige
Orientierungshilfe in der Verwaltung far
die Nutzung und Gestaltung des Gebiets
und helfen dabei, ein kohéarentes Stadt-
entwicklungskonzept zu formulieren, das
spater in das Bebauungsplanverfahren
als Diskussionsgrundlage einflieBen kann.

Baugenehmigungen nach § 34 BauGB
In Gebieten ohne festgesetzten Bebau-
ungsplan gilt der § 34 des Baugesetzbuchs
(BauGB), der die sogenannte .Innenbe-
reichsbebauung™ regelt. Bauvorhaben
kénnen in diesem Fall genehmigt werden,

Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband 23
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wenn sie sich nach Art und Maf} in die vor-
handene Bebauung der Umgebung ein-
fugen und die ErschlieBung gesichert ist.
Dies gibt eine gewisse Flexibilitat fur Bau-
projekte, die den Ubergeordneten Ent-
wicklungszielen nicht entgegenstehen.

Bauleitplanung: Festsetzen von B-Pla-
nen unter Beteiligung der Offentlichkeit
Zur Sicherung radumlicher Entwicklungsziele
besteht die Mdglichkeit, die in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplane zu konkreti-
sieren und festzusetzen. Dabei muss eine
frihzeitige Burger*innen-Beteiligung und
Anhdrung von Fachbehorden Berlcksich-
tigung finden. Die Offentlichkeit, Anwoh-
ner*innen und Interessengruppen kénnen
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen abgeben und damit den
Entwurf aktiv mitgestalten. FUr spezifische
Bauprojekte kann ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufge-
stellt werden, der auf die Interessen eines
Investors oder Bauherr*innen zugeschnit-
ten ist. Dies setzt voraus, dass ein Investor
gemeinsam mit der Kommune einen Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan entwickelt hat
und die 6ffentliche ErschlieBung sicherge-
stellt ist. Der vorhabenbezogene B-Plan ist
oft schneller umsetzbar. Unter bestimmten
Voraussetzungen kann die Kommune einen
auch vereinfachten Bebauungsplan nach §
13a BauGB aufstellen, um die Innenentwick-
lung zu fordern. Dies ist insbesondere dann
relevant, wenn das Gebiet eine gewisse
GroéfBle nicht Uberschreitet und es bereits
erschlossen ist, sodass keine weitreichen-
den Umweltprifungen erforderlich sind. Die

Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband

verkurzten Verfahren sparen Zeit und er-
leichtern die Planung von Bauvorhaben, die
zur Nachverdichtung und sinnvollen Nut-
zung innerstadtischer Flachen beitragen.

Vorlaufige Nutzung und Siche-
rung durch Veranderungssperre
Eine Veranderungssperre kann erlassen
werden, um den aktuellen Zustand des
Plangebiets vor ungewollten oder unkoor-
dinierten baulichen Verdnderungen zu
schitzen. Damit kénnen Bauvorhaben vor-
Ubergehend verhindert oder eingeschrankt
werden, die den Zielen des klnftigen
B-Plans entgegenstehen kdnnten. Die Ver-
anderungssperre bietet somit Zeit, um den
Bebauungsplan in Ruhe auszuarbeiten und
im Einklang mit Ubergeordneten Planungs-
zielen zu gestalten.
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Abbildung 12: Einwohnerdichte 2022 [EW/hal (Quelle: Fis-Broker 2024)

Der Stralauer Kiez, auch als Rudolfkiez bekannt,
ist Teil der Bezirksregion Frankfurter Allee Sud
(FK) und hat sich in den vergangenen Jahren dy-
namisch entwickelt. Zahlreiche Neubauprojek-
te prégen das aktuelle Bild des Kiezes. Dartuber
hinaus zeichnet sich das Viertel insbesondere
durch eine heterogene Demografie, ausgewo-
gene soziale Lage, einfache Wohnverhéltnisse
und eine gute soziale Infrastruktur aus. Heraus-
forderungen hingegen sind vor allem die hohe
bauliche Dichte in Kombination mit einer man-
gelhaften Ausstattung grianer Infrastruktur.

DEMOGRAFIE

Laut Kurzprofil ,Stralauer Kiez" der Sozialraum-
orientierten Planungskoordination (SPK) aus
dem Jahr 2019 zahlt der Kiez 7.598 Einwoh-
ner*innen (davon rund 550 Menschen in drei
Blocken, welche direkt im Untersuchungsraum

02 Analyse

liegen - vgl. Abbildung 11) und zeichnet sich
durch ein niedriges Durchschnittsalter von 35,7
Jahren aus. Zwischen 2013 und 2018 wuchs die
Bevolkerung um 16,1 %, was auf die Attraktivi-
tat des Stadtteils hinweist. Etwa 34,6 % der
Bewohner*innen haben einen Migrationshin-
tergrund, wovon fast die Halfte aus anderen
EU-Staaten stammt. (vgl. Bezirksamt Fried-
richshain-Kreuzberg, 2019a)

SOZIALES

Der soziale Status der Bewohner*innen im
Stralauer Kiez ist héher als in dem Bezirks-
durchschnitt. Besonders hervorzuheben ist
die hohe Anzahl an sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten und die kontinuierlich sinkende
Arbeitslosenquote seit 2013. Auch der Anteil an
Empfénger*innen von Grundsicherung im Alter
ist verglichen mit dem restlichen Bezirk niedrig.
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Wohingegen die gesundheitliche Situation der
Einschulkinder weitgehend dem Durchschnitt
des Bezirks entspricht. (vgl. Bezirksamt Fried-
richshain-Kreuzberg, 2019a)

WOHNEN

Die Wohnsituation im Kiez ist durch einfache
Wohnlagen und eine hohe Dichte an Altbauten
gepragt. Rund 85 % der Gebéaude sind im Stil
der Grunderzeit als Blockrandbebauung er-
richtet, weitere 14 % stammen aus den 1950er
Jahren und 1 % aus dem Siedlungsbau der
1990er und 2000er Jahre. Nur etwa die Hélfte
der Einwohner*innen lebt bereits seit mehr als
funf Jahren an derselben Adresse, was wieder-
um ein Zeichen fur erhdhte Fluktuation ist und
auf einen angespannten Mietmarkt hinweisen
kébnnte. In diesem Zusammenhang sei jedoch
erwahnt, dass auch im Berliner Durchschnitt
nur 63% der Bevolkerung langer als 5 Jahre an
einem Wohnort bleibt. Die Angebotsmieten im
Kiez liegen leicht Gber dem bezirklichen Durch-
schnitt, was die Attraktivitat des Viertels wider-
spiegelt (vgl. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuz-
berg, 2019a).

AUSSTATTUNG

Die soziale Infrastruktur im Stralauer Kiez ist
insgesamt gut aufgestellt. Neben einer gesi-
cherten Versorgung mit Grundschulplatzen,
liegt auch die Betreuungsquote fur Kinder
unter sieben Jahren leicht Uber dem Durch-
schnitt. (vgl. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuz-
berg, 2019a) Hervorzuheben ist die fuBlaufige
Erreichbarkeit der vier Bildungseinrichtungen
(Oberschule, Bildungszentrum, Gartenarbeits-
schule, Berufsschule), zwei Kitas und zudem
versch. Familien-, Nachbarschafts- bzw. Kin-
derfreizeiteinrichtungen (vgl. Form Follows
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You, 2024). So bietet der Kiez eine Auswahl
besonderer Einrichtungen, die das nachbar-
schaftliche und soziale Miteinander fordern:
Dazu gehdren das Familienzentrum FuN, das
Nachbarschaftszentrum RuDi, die Kinder- und
Jugendfreizeiteinrichtung .Die Nische™ so-
wie das Okologische Bildungszentrum .Las-
ker Hofe™ mit der Jugendfreizeiteinrichtung
E-LOK. Auch Angebote der Kindertagespflege
und das Nachbarschaftscafé ,La Café" sind
Teil der Infrastruktur des Kiezes und tragen
zur Lebensqualitat bei (vgl. Bezirksamt Fried-
richshain-Kreuzberg, 2019a; Form Follows You,
2024). Die Ausstattung mit Gesundheitsein-
richtungen ist mit sieben Facharzt*innen im
naheren Betrachtungsraum ausreichend.
Kulturelle Angebote sind vor allem im &stlichen
Untersuchungsbereich verortet: Neben einem
Club finden sich dort u.a. ein sozialer Verein
und temporares Wohnen, die in Kombination
mit dem kleinteiligen Gewerbe im Gebiet ei-
nen besonderen Charakter schaffen. Fur die
Versorgung der Bevolkerung gibt es im Unter-
suchungsraum selbst verschiedene Lebensmit-
telmérkte, Restaurants und Geschéafte. Durch
einen diversen Branchenmix bietet das Quar-
tier zahlreiche Arbeitsplatze. So finden sich ne-
ben stérendem Gewerbe auch BlUronutzungen
und Dienstleistungen im Untersuchungsraum.
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Abbildung 13: Nahversorgungseinrichtungen (Quelle: Form Follows You 2024)

In Bezug auf Naherholungs- bzw. Freizeit-
flachen ist der Untersuchungsraum eher un-
terversorgt und es lassen sich nur wenige &f-
fentliche Angebote identifizieren. Durch die
unmittelbare Nahe zum Sportplatz in der Per-
siusstraf3e 7b und zahlreichen Spielplatzen im
Quartier ist die Versorgung mit grinem Frei-
zeit- und Bewegungsraum augenscheinlich als
gut einzuschatzen. Dabei ist jedoch zu be-
achten, dass einige der Angebote in privaten
Innenhofen liegen oder kommerziell genutzt
werden und damit der Offentlichkeit nicht
zur Verflgung stehen. So bleiben drei &ffent-
liche Spielplatze mit einer Gesamtflache von
rund 4.627 m? und lediglich 14.841 m?2 gewid-
meter Grunflache fur die rund 8.000 Bewoh-
ner*innen. Bei einem Richtwert von 1 m? je
Einwohner*in (EW) flr Spielplédtze und einem
Richtwert von 6 m? je EW ist die Ausstattung
mit Freizeit- und grinem Erholungsraum als
schlecht zu bewerten. In nédherer Umgebung
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befinden sich die Rummelsburger Bucht und
der Treptower-Park, welche jedoch aufgrund
von raumlichen Barrieren, wie der Spree und
dem Gleisbett der Ringbahn, schwer erreich-
bar sind. (Form Follows You, 2024). So wird die
Versorgung mit Granflachen im Quartier laut
Kurzprofil ,Stralauer Kiez" als unzureichend
und das Klima insbesondere fur vulnerable
Gruppen als ungunstig bewertet. Durch den
Mangel an &ffentlichen Grin- und Spielflachen
sind private Flachen, wie der Emanuel-Las-
ker-Sportplatz, wichtige Freiflachen fur das
Quartier. In der Potentialanalyse .Mehr Grun
in Friedrichshain-Kreuzberg® von 2019 werden
vor diesem Hintergrund die Offnung des Schul-
hofes der Emanuel-Lasker-Schule zur Etablie-
rung von Mehrfachnutzungen sowie die grine
Entwicklung des RAW-Geldnde nordwestlich
des Plangebiets als mdgliche Anpassungsmaf3-
nahmen vorgeschlagen (vgl. Bezirksamt Fried-
richshain-Kreuzberg, 2019b).
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Abbildung 14: Kultur- und Sportangebote (Quelle: Form Follows You 2024)

ERREICHBARKEIT

Neben einer guten fuflldufigen Erreichbar-
keit verschiedener Ausstattungselemente sind
auch die Anbindung an den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) durch die Nahe zu zwei
sehr leistungsstarken OPNV-Haltestellen (War-
schauer Strafie und Ostkreuz) und die Nahe zur
B%P6a fur den motorisierten Individualverkehr
(MIV) wichtige Standortfaktoren flr das Quar-
tier. So ist die Erreichbarkeit von grofien Teilen
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Friedrichshains sowie in die Ortsteile Alt-Trep-
tow, und Rummelsburg durch die &ffentlichen
Verkehrsmittel sehr gut. Zudem koénnen auch
Randbereiche von Kreuzberg und Neukdlin,
Teile der Spreeinsel sowie Lichtenbergs inner-
halb von 15 min erreicht werden. Hierbei ist zu
beachten, dass durch die Lage der Haltestellen
auch naher gelegene Orte teils schlechter er-
reichbar sind als bspw. die Spreeinsel.
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Abbildung 16: : Mobilitdt (MIV - 5,10 und 15 min) (Quelle: Form Follows You 2024)
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Abbildung 17: Mobilitdt (Radverkehr - 5,10 und 15 min) (Quelle: Form Follows You 2024)

Mit dem MIV kénnen dardber hinaus auch der
Ortsteil Planterwald, Friedrichsfelde und Rand-
bereiche von Karlshorst erreicht werden. Die
Abdeckung innerhalb der vom OPNV erreich-
baren Orte ist mit dem MIV groBer, da dieser
nicht stationdr gebunden ist. Fur Radfahren-
de hingegen ergibt sich ein eher kreisférmiges
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System erreichbarer Orte anstelle eines entlang
weniger Axen. Dadurch kénnen weitere Distan-
zen als mit dem MIV oder OPNV zuriickgelegt
werden, da auch die Wohngebiete und Grin-
réume keine Barrieren darstellen. Die grofiten
Hindernisse bilden die stdlich gelegene Spree
und die nordlich liegenden Gleise.
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Abbildung 18: Stadtstruktur (Quelle: bjp 2024)

Auf Basis der Quartiersanalyse, der Desk-
top-Recherchen und der Ortsbegehungen
wurden integrierte Analysekarten erstellt und
die konkreten Erkenntnisse fur den Untersu-
chungsraum thematisch zusammengefasst.

STADTBILD UND STADTSTRUKTUR

Das Rudolfband zeichnet sich durch verschie-
dene stadtebauliche Merkmale aus. Im sudli-
chen und &stlichen Bereich dominieren niedrig
geschossige Solitdrbauten. Im Bereich entlang
der nérdlichen Bahntrasse zwischen Ostkreuz
und Modersohnbrlcke gibt es teils Gebaude
mit bis zu 28 Metern Hohe sowie einige niedrige
Gewerbehallen, wahrend der westliche Bereich
durch kleinere, teilweise historische Gewerbe-
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bauten, einzelne Solitdre und Hofstrukturen
gepragt ist. Stadtebauliche Besonderheiten
sind das Schalt- und Gleichrichterwerk sowie
die Pumpstation, die das Stadtbild pragen.
Raumkanten sind hingegen kaum ausgepragt.
Angrenzend, in Richtung der Spree, dominieren
grinderzeitliche Blockstrukturen neben ver-
einzelten Reihen- und Zeilenbauten der Nach-
kriegszeit. Bedeutende Bauwerke in der Um-
gebung sind die Emanuel-Lasker-Schule, die
Zwingli-Kirche und der U-Bahnhof Warschauer
StraBle. Daruber hinaus gibt es markante Land-
marken und stadtebauliche Hochpunkte wie
den Flaschenkellerturm, den Wasserturm, die
Zwingli-Kirche, das Narva-Hochhaus und den
EDGE East Side Tower.
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Abbildung 19: Denkmalschutz (Quelle: bjp 2024)

Neben der stadtebaulichen Struktur existieren
im und an das Plangebiet angrenzend meh-
rere Baudenkmale, die das Stadtbild pragen.
Darunter das Schalt- und Gleichrichterwerk,
die Pumpstation, das Stellwerk W5/Wé unter
der Warschauer Brucke und einige Gebaude
entlang der ModersohnstraBe. Darlber hin-
aus gibt es weitere Baudenkmaler in der na-
heren Umgebung, u. a. die Zwingli-Kirche, das
Narva-Hochhaus, den U-Bahnhof Warschauer
Strale, die Emanuel-Lasker-Schule, den Was-
serturm und den Flaschenkellerturm. Zusatz-
lich sind mehrere Areale als Denkmalbereiche
ausgewiesen, darunter solche am Spreeufer
und im Bereich der Rotherstrafie.
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Abbildung 20: Stddtische Funktionen (Quelle: bjp 2024)

NUTZUNGEN UND FUNKTIONEN

Das Rudolfband ist im Stden durch kulturelle
und gastronomische Einrichtungen gepragt. Im
Osten befinden sich Unternehmen des produ-
zierenden Gewerbes sowie der Kfz-Branche.
Im Norden und Westen sind Dienstleistungsbe-
triebe aus dem Handwerk und dem Maschinen-
bau anséssig. Die Umgebung ist hauptsachlich
durch Wohngebaude mit alternativen Erdge-
schossnutzungen gekennzeichnet. Eine Aus-
nahme bildet der Bereich um die Warschauer
Strale, wo sich Uberwiegend Dienstleistungs-
betriebe befinden. Schulen und andere Bil-
dungs- und Kultureinrichtungen sind in der na-
heren Umgebung verortet. Der Sportplatz
der Emanuel-Lasker-Schule (ELS) fungiert als
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grof3e Grunflache direkt angrenzend. Ein gutes
Beispiel fur Zwischennutzungen ist aktuell die
Autovermietung, die in der vormals leerstehen-
den Tiefgarage agiert.

Neben dem gewerblich gepragten Charakter
liegt eine Besonderheit des Rudolfbands in
der vielfaltigen Akteurslandschaft, die erhal-
ten und gestarkt werden soll. Ziel ist es, pri-
vatwirtschaftliche Interessen in Einklang mit
einer nachhaltigen und gemeinwohlorientie-
ren Entwicklung des Quartiers zu bringen. Um
die gewlnschten Nutzer*innen, wie kleinteili-
ges produzierendes Gewerbe, Kulturschaffen-
de und die Kreativwirtschaft, unterzubringen,
seien neben bezahlbaren Mieten vor allem die
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Abbildung 21: Griin- und Freirdume (Quelle: bjp 2024)

Flachenzuschnitte ein  ausschlaggebendes
Kriterium. Dies sollte laut der Bezirksfachver-
waltung insbesondere fur die Entwicklung der
landeseigenen Flachen berulcksichtigt werden.
So werden derzeit im Bezirk vor allem Flachen
von 300-500 m? von Gewerbetreibenden an-
gefragt, die flexibel genutzt und an Bedurfnisse
angepasst werden kénnen. Logistikflachen und
grof3e Produktionsflachen spielen eine eher
untergeordnete Rolle.

FREIRAUM UND GRUNFLACHEN

Wie schon auf Quartiersebene verfugt auch
das Rudolfband selbst kaum Uber &ffentliche
Grunflachen. Spielplatze sind im Plangebiet
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ebenso nicht vorhanden. Der &stliche Bereich
weist einige Brachflachen entlang der Bahnglei-
se auf. In der Umgebung befinden sich jedoch
der Sportplatz der Emanuel-Lasker-Schule als
grofie Freizeitflache sudlich des Plangebiets,
der Bolzplatz Ostkreuz und die Laskerwiese
als weitere offentliche Grunflachen. Die Kin-
derfreizeiteinrichtung .Die Nische™ liegt sud-
lich des Plangebiets und bietet begrinte und
bewaldete Flachen. Der Rudolfplatz hat Po-
tenzial als zentraler Quartiersplatz sudlich des
Plangebiets. Die Nahe zum Spreeufer und zur
Rummelsburger Bucht bietet Zugang zu blauer
Infrastruktur in der Umgebung.

Das Plangebiet ist klimatisch aktuell vor allem
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Abbildung 22: Umwelt und Klima (Quelle: bjp 2024)

durch “Ubernutzte” Grinflachen im Inneren
des Quartiers sowie durch grof3e unbebau-
te Flachen an den auf3eren Grenzen gepragt.
Ergdnzend finden sich begrinte Straflen und
Korridore, wie die Modersohnstrafie und ent-
sprechend der Planung “Xhain beruhigt sich”
kinftig auch der Rudolfplatz und die Corinth-
straBe. Die Bahngleise, die Spree bzw. die
Rummelsburger Bucht kihlen nachts schnell
ab und erzeugen wichtige Windfelder fur den
Transport von Frischluft in das Quartier (s. Kar-
te "Umwelt und Klima”). Darlber hinaus ist der
brachliegende Streifen unmittelbar stdlich der
Bahngleise als naturschutzfachlich wertvolle

Flache zu bewerten und sollte als solche zu-
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mindest in Teilen erhalten und von Nutzun-
gen freigehalten werden. So gibt es einen ho-
hen Artenreichtum mit teilweise geschutzten
oder in Berlin vor dem Aussterben bedrohten
Florenarten. Besonderheit des Betrachtungs-
raums ist die Retentionsflache in der Mitte des
Plangebiets, welche ein dezentrales Regenwas-
sermanagement fUr ausgewahlte Grundsticke
im mittleren Betrachtungsraum ermaglicht,
jedoch aktuell nicht als Aufenthaltsflache ge-
nutzt wird/werden kann.
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Abbildung 23: Mobilitdt (Quelle: bjp 2024)

MOBILITAT UND VERKEHR

Das Rudolfband ist durch den Bahnhof Ostkreuz
an den Regional- und Fernverkehr angebunden.
Aufierdem verlaufen im Westen drei Tram- und
U-Bahn-Linien sowie mehrere Buslinien durch
das Plangebiet und seine nadhere Umgebung.
Allerdings ist im nordlichen Bereich eine un-
zureichende Abdeckung mit Bushaltestellen
festzustellen. Ein sehr pragendes und politisch
viel diskutiertes Bauvorhaben ist die geplante
Verlangerung der Bundesautobahn A100 (BAB
100) im Osten des Plangebiets, wo der Mark-
grafendamm derzeit als Hauptstrafle dient.
Vor dem Hintergrund der Bestrebungen des
Bezirks, die Mobilitatswende zu fordern, steht
der Bezirk der Bundesverkehrswegeplanung
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ablehnend gegenuUber. Vor diesem Hintergrund
wurden bereits drei bezirkliche Beschllsse ge-
gen den Bau der Autobahn verabschiedet.

Innerhalb des Geléandes der Deutschen Bahn
gibt es hauptsachlich ErschlieBungsstrafien
sowie unbefestigte oder private Wege. Im
Kiez selbst sind viele StraBen von ruhendem
Verkehr gepragt, wobei eine gute Anbindung
durch S-Bahn, Tram-, U-Bahn- und Buslini-
en gewahrleistet ist. DarUber hinaus gibt es
zahlreiche Bike-Sharing-Stationen sowie eine
Begegnungszone am Rudolfplatz. Das Netz an
E-Ladesaulen fur Pkw ist hingegen ausbaufahig.
Hervorzuheben ist die geplante flachende-

02 Analyse
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Abbildung 24: StraBenhierarchie und ErschlieBung (Quelle: bjp 2024)

ckende Verkehrsberuhigung und Teil-Ent-
sieglung nach einer Konzeptplanung fur alle
ErschlieBungsnetze im Bezirk. Fur die Entwick-
lung einer geeigneten Erschlieffung fur den Be-
trachtungsraum wurde daher die Planung far
den Rudolf- und Lasker-Kiez, welche online
unter: ,Xhain beruhigt sich™ zu finden ist, be-
rucksichtigt. Demnach soll in den Straf3en rund
um den Rudolfplatz, sowie in der angrenzen-

den Corinthstrafe neben einer Verkehrsberu-
higung und Erhdhung der Verkehrssicherheit
auch eine Reduzierung des Durchgangsver-
kehrs erwirkt werden.

02 Analyse
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INTEGRIERTES ENTWICKLUNGSKONZEPT

3.1 DIE SWOT-ANALYSE

Im Folgenden werden die wesentlichen Aspek-
te dargestellt, die fur die Ausarbeitung der ent-
wurfsleitenden Motive und des Entwicklungs-

konzeptes im Prozess als besonders relevant
eingestuft wurden:

Starken +

>

Sportflachen- Sportangebot an der Corne-
liusstraf3e und Persiusstrafie bietet Maglich-
keiten fUr Freizeitaktivitaten und tragt zur
Lebensqualitat bei.

Bereiche mit stadtebaulicher Qualitat -
Einige Gebaude und Flachen im zentralen
Bereich der Karte zeigen positive stadte-
bauliche Qualitédten, die eine gute Basis fur
weitere Entwicklungen bieten.

Begrinte Gebiete - Grunflachen im Umfeld
der Emanuel-Lasker-Schule erhdhen die
Aufenthaltsqualitat und schaffen ein ange-
nehmes Wohnumfeld.

Schwachen O

>

Barrierewirkung - Die Eisenbahntrasse und
die geplante BAB 100 schaffen deutliche
Barrieren und schranken die Durchlassigkeit
des Gebiets ein.

Leerstehende Geb&dude - Mehrere Gebaude
entlang der Eisenbahntrasse stehen leer und
werden nur temporar genutzt

Marode Infrastruktur und Sanierungsbedarf
- Einige Geb&dude weisen Bauschéden auf,
die zu einer eingeschrankten Nutzbarkeit
fahren.

Industriebrachen - Gewerbeflachen entlang
der Bahntrasse, die nicht genutzt werden,
stellen ungenutztes Potenzial dar.

Wenige Grinflachen - Die mangelnde Aus-
stattung mit &ffentlichen Grin- und Frei-
raumen beeintrachtigt das soziale Miteinan-
der sowie die Versickerung von Regenwasser
und Kdhlungseffekte an Hitzetagen

03 Integriertes Entwicklungskonzept

Konflikt¢~nes Gebiet: Durch die Lage direkt
an den Gleisen bietet die Flache eine der
letzten innerstadtischen Reserven flur die
Entwicklung von lautem bzw. stérendem
Gewerbe

Aufwertungspotential - Verschiedene We-
geverbindungen entlang der Hauptstrafien,
zur Rummelsburger Bucht und im sudlichen
Bereich des Gebiets haben Aufwertungs-
potential, das durch neue Bauvorhaben
genutzt werden kdnnte.

Mégliche Neubauten und Umnutzungen -
Durch Neunutzung leerstehender Gebaude
oder brachliegender Flachen kann das
Gebiet revitalisiert und attraktiver gestaltet
werden.

Hohe ' nissionsbelastung durch Verkehr -
Die Néhe zur geplanten BAB 100 und die Ei-
senbahntrasse fuhren zu hoher Larm- und
Luftbelastung, was die Wohnqualitat beein-
trachtigen kdnnte.

Entwicklungskonflikte - Durch die Barrie-
rewirkung und die verschiedenen geplanten
und bestehenden Infrastrukturen kann es
zu Konflikten bei der baulichen Entwicklung
kommen.

Beeintrachtigung durch Verkehrsbelastung
- Die starken Verkehrsstrome kdénnten die
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt in angren-
zenden Bereichen verstarkt beeintrach-
tigen, was langfristige Probleme schaffen
kénnte.

Geplante BAB 100 - Die geplanten Baupro-
jekte im Zusammenhang mit der BAB 100
kénnten zu hohen Belastungen flr die be-
stehenden Nutzungen und den gesamten
Kiez darstellen

Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband 39
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Abbildung 25: Stdrken-Analyse (Quelle: bjp 2024))
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Abbildung 26: Schwdchen-Analyse (Quelle: bjp 2024))
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3.2 DIE ENTWURFSLEITENDEN MOTIVE

5+U-Bahnhof
Warschauer Strafie

Warschauer Platz

Abbildung 29: : Wegehierarchie (Quelle: bjp 2024)

Aus der Auswertung Ubergeordneter Leitlinien
und Konzepte (siehe Kapitel 2.1), den rdumli-
chen Besonderheiten (siehe Kapitel 2.2), den
Beitrédgen aus den Fachgesprachen und den
Ergebnissen der ersten Stadtwerkstatt (siehe
Kapitel 2.3) lieBen sich entwurfsleitende Mo-
tive fr das Entwicklungskonzept Rudolfband
ableiten. Entwurfsleitende Motive férdern da-
bei die identifizierten Starken, um den Risiken
zu begegnen, und nutzen die aufgedeckten
Chancen, um die Schwachen aktiv zu mindern.
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Stralauer Allee

Berlin Ost-Kreuz

HAUPTBEWEGUNG

Das Konzept sieht eine Verkehrsberuhigung
am Rudolfplatz vor, gleichzeitig wird die Er-
schlieBung innerhalb des Gebiets sowie die
Einbindung in das stadtweite Verkehrsnetz
gesichert. Somit kann effektive Mobilitat so-
wohl innerhalb des Quartiers als auch Uber die
Quartiersgrenzen hinaus sichergestellt wer-
den. Weiterhin sieht das Verkehrskonzept vor,
die ErschlieBung des Gebiets fur Gewerbe, un-
ter anderem durch einen Ausbau des Schwer-
lastverkehrs zu verbessern.

03 Integriertes Entwicklungskonzept



Uber Eats Music Hall

Abbildung 30: Griines Riickgrat (Quelle: bjp 2024)

GRUNES RUCKGRAT

Entlang des norddstlichen Rands des Planungs-
gebiets soll das Grune Ruckgrat des Quartiers
entwickelt werden, welches vor allem als be-
grinte Fahrradstrafe und als Ausgleichsfla-
chen zum Gleisbett gestaltet werden soll. Er-
ganzt durch Abstands- und Schutzgrin zu den
Gleisen entstehen so mikro-klimatisch relevan-
te Raume, die gleichzeitig die Biodiversitat und
bestehende Habitate schutzen.

03 Integriertes Entwicklungskonzept

Treptower Park
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Verkniipfung zur Spree

Abbildung 31: Verknlipfendes Wegesystem (Quelle: bjp 2024)

VERKNUPFUNGEN

Im Fokus des Konzepts steht die Qualifizie-
rung von bestehenden Fuf- und Radwe-
gen sowie der Ausbau und die Sicherung von
Querverbindungen, insbesondere auf der
Nord-Sud-Achse. Hierdurch soll die Verbin-
dung des Quartiers mit der Spree als bedeu-
tender blauer Infrastruktur gestarkt werden.
Perspektivisch ist auch eine Anbindung an
die im Osten des Planungsgebiets liegende
Rummelsburger Bucht denkbar, die das ent-
stehende Wegenetz sinnvoll ergénzen wdrde.
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_' Verkniipfung Rummels-
) burger Bucht
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Abbildung 32: Freirdume (Quelle: bjp 2024)

FREIRAUME

Ziel des Freiraumkonzepts ist es, bestehen-
de Grunrdume auszubauen und zu vernet-
zen, attraktive und vielseitige Freizeitangebo-
te zu schaffen sowie die Klimaanpassung auf
Quartiersebene voranzutreiben. Im Zentrum
steht die Entwicklung eines lebendigen Bahn-
parks entlang des Ostlichen Abschnitts des
Grunen Ruckgrats. Spiel- und Sportangebote
bieten ergdnzende und gesundheitsforderli-
che Madglichkeiten zur Freizeitgestaltung. An
den Verknlpfungsachsen angeordnet werden
Gruninseln entwickelt, die diese als .grine Ver-
bindungen™ noch weiter qualifizieren.

03 Integriertes Entwicklungskonzept
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&gt

Ergénzend werden Grunfugen ZWi-
schen den  Produktions- und  Kultur-
hofen  geschaffen, die an  Attraktivitat

gewinnen und zugleich stadtraumlich starker
gegliedert werden. Die Anlage verschiedener
Retentionsflachen fordert die de- und teilzen-
trale Regenwasserversickerung und tragt so-
mit zum Ausbau der Resilienz des Quartiers im
Kontext des Klimawandels bei.
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Abbildung 33: Zonierung der Baufelder (Quelle: bjp 2024)

ZONIERUNG DER BAUFELDER

Die Zonierung und geplante bauliche Struktur
der Planung spiegeln drei Ansétze wider, die sich
gegenseitig erganzen. Im Osten des Planungs-
gebiets sind bei kleinteiligen Grundstlckszu-
schnitten langfristigen auch hohe Baukorper
vorgesehen. Diese bilden den stddtebaulichen
Auftakt und Raumkanten des Rudolfbands aus
und schirmen das Gebiet gleichzeitig gegen
den stark frequentierten Bahndamm ab. In
Richtung Westen nimmt die Geschossigkeit ab
und orientiert sich zunehmend an der beste-
henden Bebauung. Im Sinne des Wegekonzepts
werden Nord-Sud-Verbindungen und Durch-
lassigkeit zum Grinen Ruckgrat betont.
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Ganzim Westen des Planungsgebiets finden sich
wiederrum kleine Grundstickszuschnitte. Auf
diesen sollen Gebaude, die sich in Geschossig-
keit und Gestalt klar in die Umgebung einfligen,
realisiert werden.
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Abbildung 34: Nutzungscluster (Quelle: bjp 2024)

NUTZUNGSCLUSTER

Die vorgesehene Zonierung und bauliche Ge-
stalt des Planungsvorhabens gibt die drei
vorgesehenen Nutzungscluster wieder. Stra-
tegische Ziele der Planung sind hierbei die
Stérkung des lokalen Gewerbes und der Kul-
turwirtschaft sowie die Schaffung von Syner-
gien zwischen den beiden Funktionen. Um dies
stéddtebaulich zu unterstlitzen und ein attrakti-
ves und durchmischtes Quartier zu entwickeln,
soll in der Erdgeschosszone vorrangig offent-
lichkeitswirksame Nutzungen untergebracht
werden. Der westliche Bauabschnitt ist durch
einen vielseitigen funktionalen Mix aus Gewer-
be, Handwerk, Freiraum inkl. Bestandsschutz

03 Integriertes Entwicklungskonzept

sowie baulich sensible Erganzungen und Nach
verdichtungen gepragt. Ostlich schlieBen sich
Produktions- und Kultur-Hoéfe an. In diesen sind
unter Berulcksichtigung und Einbindung des
denkmalgeschitzten Bestandes verschiede-
ne flachenintensive, kulturelle und produktive
Nutzungen geplant. Den Abschluss des Quar-
tiers bildet die sogenannte .Meistermeile”, in
der vorrangig kleinteilige Handwerksnutzungen
lokalisiert werden. Kulturelles und gastronomi-
sches Angebot sollen die Achse zusétzlich qua-
lifizieren, wobei vorhandene Bestandsnutzun-
gen berucksichtigt und eingebunden werden.
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4. VERTIEFENDE
UNTERSUCHUNGEN

Das Rudolfband wird sukzessiv aus dem Be-
stand heraus entwickelt, wobei der Verande-
rungsprozess viele Jahre und Jahrzehnte in
Anspruch nehmen wird. Dabei wird ein integ-
rierter Ansatz zur baulichen, freiraumlichen und
infrastrukturellen Entwicklung verfolgt, welche
sich in zwei Phasen unterteilt. Eine kurzfris-
tige Entwicklung des Quartiers innerhalb der
nachsten funf bis zehn Jahre im Rahmen des
bestehenden Planungsrechts sowie eine lang-
fristige stadtebaulichen Perspektive mit einem
Planungshorizont von rund 20 Jahren als Basis
fur eine gemeinsame Konkretisierung und Aus-
gestaltung notwendiger Rahmenbedingungen
mit Eigentimer*innen, Anwohner*innen und
Interessierten im Quartier.

4.1 DAS KURZFRISTIGE
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Die erste Entwicklungsphase definiert kurz-
fristige Ziele fur die kommenden flnf bis zehn
Jahre. FUr eine sozial vertrégliche als auch
nachhaltige Entwicklung sieht das Konzept vor,
mogliche Maf3inahmen in drei unterschiedli-
chen Nutzungsbereichen des Rudolfbands
(West, Mitte, Ost) aus dem Bestand heraus zu
entwickeln. So empfiehlt das Konzept den Ei-
gentimer*innen der Flachen und Gebaude im
Untersuchungsraum in der ersten Phase ma-
ximal rund 15.000 m? der bestehenden Brut-
togrundflache (BGF) zurlickzubauen, da im
Rahmen bestehenden Planungsrechts neue
Gewerbeflachen nur in geringem Maf3 entwi-
ckelt werden kénnen. Durch die vorgeschlage-
nen Nachverdichtungs- bzw. Entwicklungspo-
tentiale im Untersuchungsraum kénnten durch
die Eigentimer*innen rund 58.000 m?2 BGF ak-
tiviert werden.

04 Vertiefende Untersuchungen

Fir den Bereich West, der sich zwischen der
Tamara-Danz-StraBBe und der Rudolfstrafie er-
streckt und eine Flache von rund 57.000 m?
hat, wird im Rahmen baulicher Entwicklungen
ein Nutzungsschwerpunkt etabliert, der aus
Gewerbe, Gastronomie und Handwerk besteht.
Hinzu kommt ein erganzender Entwicklungsbe-
reich, welcher in einer zweiten Phase entwi-
ckelt werden kann. Die Geschossigkeit betragt
zwischen zwei und sechs Vollgeschossen und
fugt sich in die umgebende Bestandbebauung
ein. So ergeben sich fur den Bereich West rund
19.000 m2 BGF neue Gewerbeflache. Erschlos-
sen wird der Bereich insbesondere Uber die
Warschauer StraBe im Stden und die Moder-
sohnstraf3e im Osten.

Fur die gewerblichen Nutzungen findet eine
Ertlchtigung der verkehrstechnischen Infra-
struktur statt, um auch den Anforderungen
des Schwerlastverkehres gerecht zu werden.
Um den L&rm im Planbereich zu mindern und
die Lebensqualitat zu steigern, soll der Verkehr
entsprechend dem Konzept “Xhain beruhigt
sich” am Rudolfplatz beruhigt und Nutzungen
entsprechend larmsensitiv verortet werden.
Zur Haltestelle Warschauer Strafie sollen gro-
B3ere Spiel- und Sportflachen an der Radwe-
geverbindung und das gezielte Platzieren von
Gruninseln einen Auftaktplatz an der Rudolf-
straBBe definieren. Auf diese Weise soll eine
Pufferzone im Ubergangsbereich zwischen der
OPNV-Haltestelle (Pendelnde) und dem Quar-
tier (Anwohnende) entstehen, die einerseits
durch soziale und kulturelle Nutzungen die Si-
cherheit an der Ecke Warschauer Strafie er-
hdéht und andererseits Larm aus dem Quartier
fernhalt.
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Ahnlich wie der Bereich West soll der Bereich rund 107.000 m2 kénnen in einer ersten Phase

Mitte vor allem fur urbane Produktion und Ge- im Bereich Mitte im Rahmen des bestehenden
werbe entwickelt werden, in Teilen aber durch Planungsrechts maximal rund 29.000 m2 BGF
bestehende Bilros, Gastronomie und Kultur- entwickelt werden. Die vorgeschlagenen Neu-
einrichtungen erganzt. Trotz der Grdfie von bauten definieren offene Bldcke, die attraktive
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Graue Baukérper = Bestand & Genehmigte Planungen] (Quelle: Form Follows You 2024)
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Innenbereiche fur die ansassigen Unterneh- Bereich und bringen die Qualitaten des grinen

men sowie Sichtbezlge zum Grinen Ruckgrat Fadens zum Markgrafendamm.
schaffen. Die Geschossigkeit in diesem Bereich
betragt durch die Plattenbauten zwei bis neun
Vollgeschosse. Grunfugen durchziehen den

[ bauliche Entwicklung mit Nutzungsschwer-
punkt Gewerbe, Gastronomie & Handwerk

F

bestandsergénzende Neubauten bilden
- | offene Blocke mit attraktiven Innenhdfen §

mit unterschiedlichen Funktionen und
oOkologischen Nischen
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~

: 7” Teilrealisierung einer durchgangigen Fu- %
o,

und Radwegeverbindung als griines Riickgrat

. Verknilpfungen zum grinen
Riickgrat durch blau-griine Fugen

Nutzungsschwerpunkt urbane Produktion und Gewerbe
mit bestehenden Biros, Gastronomien und Kultur
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Die Grunfugen erfullen zum einen klimatische
Funktionen, kdnnen aber ebenso zum Regen-
wassermanagement eingesetzt werden. Eine
zentrale Retentionsflache nimmt anfallendes
Regenwasser auf. Die ErschlieBung des Be-
reichs erfolgt Uber die fir den MIV zu sichern-
de Modersohnstrafie.

Die kleinteilige Bestandsbebauung im &stli-
chen Planbereich (nahe des Ostkreuz) wird
in der kurzfristigen Variante erhalten, um mit
den Grundstlckseigentimer*innen und ins-
besondere auch den Nutzer*innen in einem
kooperativen Prozess eine Zukunftsperspekti-
ve auszuarbeiten. Die Flache mit rund 57.000
m? soll entsprechend des Konzeptes kurzfristig
durch zwei Neubauten ergénzt werden, die zu-
sammen rund 10.000 m? BGF erzeugen kdénn-
ten. Dabei kann als erster Baustein das stdlich
gelegene Grundstlck des Landes Berlin ent-
wickelt werden. Hier sind Nutzungen wie Gas-
tronomie, Gewerbe und Handwerk maoglich.
Die Gebdude weisen eine Geschossigkeit von
fanf bis sechs Vollgeschossen auf. Der Bereich
ist vor allem Uber die Stralauer Allee und den
Markgrafendamm zu erreichen. Es ist zu pru-
fen, ob Kunst-, Kultur- und Gewerbetreiben-
de aus dem nordlichen Bereich Ost hier neue
Raumlichkeiten finden kénnen.

In einem Bogen entsprechend dem Verlauf
der Bahntrasse, ,umarmt™ der aktive Bahnpark
entlang des Grinen Rlckgrats den Bereich. Er-
ganzt wird das grine Angebot durch einen Po-
cket Park, der eine potenzielle Verbindung zur
Rummelsburger Bucht aufzeigt. DarlUber hin-
aus sieht das Konzept fur die kurzfristige Ent-
wicklung die Realisierung einer durchgehenden
Radwegeverbindung entlang der Bahntrasse
zwischen der Tamara-Danz-Strafie im Westen
und der Stralauer Allee im Stden vor. Die Rad-
verbindung geht dabei Uber die Grenzen des
Plangebiets hinaus und bindet das Rudolfband
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unter anderem an die Spree, den Treptower
Park sowie an die Uber Arena an. Diese Ver-
bindung ist als Grines Ruckgrat ausgebildet,
das neben der Verbindungfunktion dringend
benotigte Freirdume fur den Kiez schafft. Die-
ses besticht durch multifunktionale Grin- und
Freirdume, die unterschiedliche Nutzungen
wie Sport, Spiel, Erholung und Begegnungen
Raum bieten. Durch intensive Begrinung, wie
zum Beispiel Baumreihen, generiert diese
blau-grune Infrastruktur einen positiven klima-
tischen Effekt, der Uber Grinfugen ins Rudolf-
band einzieht. Das Grine Ruckgrat bildet nicht
nur ein Abstandsgrin zu den Gleisen, sondern
auch einen grinen Faden, der das Rudolfband
zusammenbindet.

Hierbei sollen selbstverstandlich auch die heu-
tigen Habitate fur Tiere und Pflanzen berlck-
sichtigt und soweit moglich in eine Gesamt-
konzeption integriert werden. Die Erhohung
der Biodiversitat der bisherigen Flachen soll
dabei verfolgt werden.

4.2 DAS LANGFRISTIGE
ENTWICKLUNGSKONZEPT

In der zweiten Phase werden bereits ange-
stoflene Entwicklungen abgeschlossen und
erganzt. Der Zeithorizont umfasst hierbei die
kommenden 10 bis 20 Jahre. Zunachst wird
das Grune Ruckgrat entlang der Bahntrasse
mit integriertem Radweg fertiggestellt, sodass
eine durchgehende Verbindung zwischen Ta-
mara-Danz-Strafie und der Stralauer Allee be-
steht. In Erganzung dazu werden je eine Verbin-
dung zur Spree und zur Rummelsburger Bucht
etabliert, die sowohl fur den Fuf3- als auch den
Radverkehr nutzbar sind.

Zugunsten einer langfristigen Entwicklung des
Untersuchungsraums, empfiehlt das Konzept
die Neuordnung der Grundsticke. Dabei soll-
ten die neuen Zuschnitte kleinteiliger sein
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und eine Klima-relevante Durchlassigkeit in
Form von Grinfugen gewahren. Die drei Ent-
wicklungsbereiche sollen wie in Kapitel (3.1)
erlautert mit individuellem Charakter in Form
von drei Nutzungsclustern entwickelt werden.
Somit erstrecken sich von West nach Ost der
~Alleskénner™, die ™ produktiven & kulturellen
Hofe™ und die .zirkuldre Meistermeile™. Ziel ist
bereits heute ansassige Gewerbenutzungen
auch langfristig im Untersuchungsraum zu hal-
ten, zwischen den Nutzungsclustern Synergien
zu schaffen, Gewerbe und Kultur zu starken so-
wie 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen in den
Erdgeschosszonen zu etablieren.

Im ,Alleskdnner®, dem westlichen Planbereich,
wird das zweite Baufeld - der ergadnzende
Entwicklungsbereich - entwickelt. Durch Er-
ganzungsbauten werden neue Bldcke gebildet
und der Bereich nachverdichtet, sodass knapp
41.000 m? BGF geschaffen werden kénnen.
Dabei spielt vor allem eine Neuordnung des
Wirtschaftsverkehrs und die Kooperations-
bereitschaft zwischen bestehenden Unter-
nehmen eine wichtige Rolle, um Grundsticke
effizienter ausnutzen zu kénnen. Abweichend
von der aktuellen ErschlieBung Uber die Mo-
dersohnstrafie, sieht das Konzept die Haup-
terschlieBung in Form einer Schlaufe von der
Warschauer Strafle aus vor. Der Alleskdnner
wird einen Nutzungsmix aus Gewerbe, Hand-
werk und Freiraum sowie sensible Erganzungen
beinhalten.

Die sogenannten “Produktiven & Kulturellen
Hofe” im mittleren Untersuchungsbereich ver-
vollstandigen ihre Entwicklung und schaffen
somit rund 38.000 m2 BGF fur Gewerbe und
Produktion, sowie in Teilbereichen Gastrono-
mie und Kultur. Durch Erganzungsbauten und
Nachverdichtungen werden weitere produkti-
ve und kulturelle Bldécke und Hofe geschaffen
und Raumkanten geschlossen. Zur Erschlie-
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BBungsstraflie Markgrafendamm soll eine Ad-
resse mit entsprechender Fassadengestaltung
ausgepragt werden. Zugunsten der Entwick-
lung und Belebung des denkmalgeschutzten
Bestandes wird empfohlen, im Austausch mit
lokal anséssigen Kultur- und Sozialorganisatio-
nen einen tragfahigen Mix aus kleinteiliger Pro-
duktion bzw. Kunsthandwerk, sowie kulturellen
Einrichtungen zu entwickeln

Der Bereich Ost entwickelt sich in den nachs-
ten 20 Jahren zu einer zirkularen Meistermeile,
dazu werden rund 35.000 m? BGF multifunk-
tionale Gewerbeflachen geschaffen insbe-
sondere fur Betriebe mit zirkuldren Produkten
oder Produktionsprozessen. Im sudlichen Teil
werden vertikale Gewerbegebaude erganzt,
die den Bestand respektieren und einbinden,
wohingegen der nérdliche Teil stddtebaulich
neu geordnet wird. Mithilfe eines kooperati-
ven Stadtentwicklungsverfahrens und einem
partizipativen Prozesses kann eine kleinteilige
Mischung aus gemeinwohl-orientierten Ein-
richtungen, Handwerk und Kultur entwickelt
werden. Dichte und Kornigkeit orientieren
sich dabei an den heute bestehenden Be-
bauungsstrukturen. Durch Neubauten wird
die Geschossigkeit auf zwei bis sieben erhoht
und eine effizientere Grundsticksausnutzung
erreicht. Hierdurch wird die Bahntrasse ab-
geschirmt und das Innere des Rudolfbandes
beruhigt. Unter Berucksichtigung und Einbin-
dung der Bestandsstrukturen setzt die zirku-
lare Meistermeile den Fokus auf kleinteiliges
Handwerk, mit Ergénzung von kulturellen und
gastronomischen Nutzungen. Die Nutzungen
sollen sich - soweit mdglich - mit dem The-
menbereich Kreislaufwirtschaft beschéaftigen
und ein Nutzungscluster ausbilden, welches
eine hochwertige Kreislauffihrung von Mate-
rialien gleichrangig zu einer Linearfuhrung von
Primarrohstoffen ermdoglicht.
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Abbildung 38: Langfristige Entwicklung - 3D - Blick Ostkreuz [Gelbe Baukérper = Nachverdichtung;
Graue Baukérper = Bestand & Genehmigte Planungen] (Quelle: Form Follows You 2024)
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4.5 DIEENTWICKLUNGSPERSPEKTIVEN
Fur die Benennung konkreter Entwicklungs-
perspektiven wurden die Erkenntnisse der
Analyse sowie die stadtebaulichen Entwdirfe
mit den Fachadmtern des Bezirksamts Fried-
richshain-Kreuzberg sowie im Rahmen zweier
offentlichen Stadtwerkstatten mit interessier-
ten und betroffenen Akteur*innen diskutiert.
Daruber hinaus wurde eine Online-Beteiligung
durchgefthrt. Das Ergebnis sind Hinweise zu
konkreten Herausforderungen und neuesten
Entwicklungen im Quartier. Neben den Infor-
mationen zum Bestand und bereits geplanten
Entwicklungen, welche in das Kapitel 2 ein-
geflossen sind, wurden im Rahmen der Fach-
gesprache sowie der &ffentlichen Stadtwerk-
statten Bedarfe und Ideen fir das Rudolfband
diskutiert und daraus realistische Entwick-
lungsperspektiven abgeleitet.

STADTBILD UND STADTSTRUKTUR

Durch historisch gewachsene, gewerbliche
Strukturen, die direkte Ndhe zu den Bahnglei-
sen, ungeordnete Nachverdichtungen und
zahlreiche Brach- und Restflachen, existieren
heute sehr unterschiedliche Geschossigkeiten
und Charaktere im Kiez. Dadurch zerfallt die
stédtebauliche Struktur zunehmend. Aufgrund
nicht absehbarer Zeitrdume far den Bau der
Stadtautobahn (BAB 100) wurden zugunsten
einer hohen Anwendbarkeit des Entwicklungs-
konzeptes zwei Varianten erarbeitet. Nicht
Uberplanbar sind vor allem die Bahn-Gebaude
fur die Stromversorgung der S-Bahnen im mitt-
leren Betrachtungsraum sowie die Gebaude
der Berliner Wasserbetriebe als wichtige Infra-
strukturbetreiber. Neben den Vorhalteflachen
fur die Stadtautobahn ist die Flache von ,Art
Project™ der einzige Standort fir eine grofiere,
zusammenhangende Gewerbeentwicklung. Bis-
herige Uberlegungen beinhalteten dabei eine
Kombination aus Gewerbe und Buro, die jedoch
aufgrund der Lage Nutzungskonflikte auslo-
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sen koénnte, da das Schutzbedurfnis der Blro-
nutzungen im Zusammenhang mit (lautem) Ge-
werbe zu Spannungen fuhren kann.

Ziel ist, in beiden Varianten bestehende Struk-
turen im Quartier zu erhalten und ihnen Ent-
wicklungsmoglichkeiten zu geben. Die “kurz-
fristige” Variante sieht dabei eine Nutzung der
Vorhalteflachen der Stadtautobahn als Frei-
und Grdnraum vor und beschrankt sich auf
eine sensible Entwicklung mit Nachverdichtun-
gen und minimalem Ruckbau im restlichen Un-
tersuchungsgebiet. Auch die Verlagerung von
Unternehmen oder sozialen Einrichtungen wird
bewusst nicht angestrebt. Die “langfristige” Va-
riante zeigt eine Entwicklungsperspektive fur
den Fall, dass die Stadtautobahn nicht oder
in anderer Ausflhrung realisiert wird, sodass
die Vorhalteflachen fir eine Neubebauung zur
Verfagung stehen. In dieser Variante wurden
insbesondere auch Vorschlage fur effiziente-
re Gebaudestrukturen und eine nachhaltige-
re Ausnutzung der Grundsticke des Untersu-
chungsgebietes dargestellt.

In beiden Varianten sollten in die Detailplanung
Gestaltungshinweise zu vogelfreundlichem
Bauen, beziehungsweise Animal Aided Design
einflieBen. Dazu zahlen beispielsweise ein
sparsamer Umgang mit Glas oder auch die Be-
grinung von Bestands- und Neubauten sowie
die Etablierung eines dezentralen Regenwas-
sermanagements Uber “grine” Fugen auf den
Grundsticken. Dabei kann die Kleinteiligkeit
der Grundstlckszuschnitte beibehalten wer-
den, wenn L&sungen gemeinschaftlich entwi-
ckelt werden. Sollte keine kooperative Losung
Uber die Grundstlcksgrenzen hinweg (bspw.
fur die Unterbringung von Griin, Fuhrparks etc.)
moglich sein, ware eine sinnvolle Umlegung der
Grundsticke mit den Eigentimer*innen anzu-
streben.

04 Vertiefende Untersuchungen



Durch die zu den Gleisen abfallende Topog-
rafie sowie die unter Denkmalschutz stehen-
den Gebdude im westlichen Bereich entsteht
ein préagender Hohenverlauf. Dabei bieten die
Wagenreparaturhalle und der ,Mauseturm®
geeignete Bezugshdhen flr eine potenzielle
Nachverdichtung am westlichen Ende der Ru-
dolfstraBe. Vor allem am Ubergang zur S- und
U-Bahn-Haltestelle Warschauer Straf3e ist der
Stadtraum derzeit undefiniert und weist nur
geringe Qualitat auf. Durch den Héhenver-
sprung kénnen neue Gebaude(-teile) zu den
Gleisen hin in ihrer Geschossigkeit zunehmen,
ohne die Blicke auf die ehemalige Wagenrepa-
raturhalle von der Warschauer Brlcke aus zu
beeintrachtigen. Eine geeignete Architektur,
welche Rucksicht auf die historische Bebauung
nimmt, ist essenziell fir den Erhalt des Stadt-
bildes.

Im Ostlichen und im mittleren Bereich sind die
Belange des Denkmalschutzes weniger heraus-
fordernd fur eine stadtebauliche Entwicklung
als im westlichen Teil und somit eine hdhere
Geschossigkeit moglich. Im mittleren Bereich
ist insbesondere der Erhalt der Denkmale an
der Modersohnbruicke von grofier Bedeutung
fur die stadtebauliche Gestaltung. Neben der
Halle an der Modersohnstrae ist auch der
Kopfbau der dahinterliegenden Halle zwingend
denkmalgerecht zu erhalten. Im &stlichen Be-
reich bieten der Wasserturm und das ehema-
lige Eisenbahner-Haus stadtebaulich markante
Bauwerke, die als Einzeldenkmale ihre Umge-
bung pragen. Fur beide Gebaude werden der-
zeit Nutzungen evaluiert, die zum Erhalt der
Bauwerke beitragen.

NUTZUNGEN UND FUNKTIONEN

Aus den Ubergeordneten Planungen (wie
bspw. dem Wirtschaftsflachenkonzept Fried-
richs-hain-Kreuzberg), Gespréachen mit der
Stadtgesellschaft und der Fachverwaltung
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wurden Zielgruppen fur die Entwicklung des
Rudolfbands definiert. Besondere Berlcksich-
tigung finden dabei einerseits Gewerbetrei-
bende (vor allem kleinteiliges und stérendes
Gewerbe, wie Handwerk) und andererseits Kul-
turschaffende (insbesondere aus dem Bereich
Musik, Kunst und Soziales). Eine Nachverdich-
tung mit Wohneinheiten wird bewusst nicht
aufgenommen, um Nutzungskonflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe zu vermeiden. Vor dem
Hintergrund des zunehmenden Fachkrafte-
mangels sollte jedoch im Zuge der Konkreti-
sierung der aufgezeigten stéadtebaulichen Ent-
wicklungsmaéglichkeiten die Kombination von
Arbeitspldtzen mit bezahlbarem Wohnraum
fur Mitarbeitende (bspw. in Form von Gewer-
be- oder Handwerkerhdfen) mit den Eigenti-
mer*innen und Bauherr*innen diskutiert und
bspw. in Nutzungskonzepten und Kooperati-
onsvereinbarungen festgehalten werden. Auch
die Entwicklung gestapelten Gewerbes (vgl.
“Meistermeile-Hamburg”), vertikaler Nutzungs-
mischung oder multifunktionaler Strukturen
(wie Mobility Hubs, innovativen Umschlagplat-
zen bzw. Baubetriebshdfen) mit kommunalen
Bautrager*innen und Kooperationspartner*in-
nen (bspw. WISTA.Plan) sollte auf Grundlage
des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
mit  potentiellen Umsetzungspartner*innen
und Nutzenden fur die Flachen in &ffentlicher
Hand analysiert werden.

Neben der Konkretisierung der Nutzungsmi-
schung mit relevanten Akteur*innen sollten
mogliche Ansatze in der Bauleitplanung far
Kombinationsformen von Wohnen und Gewer-
be hinsichtlich der Optionen zur Sicherung von
stérendem Gewerbes evaluiert werden. Dabei
kann die Qualifizierung kultureller bzw. sozial
genutzter Flachen und Gebaude als eine raum-
liche Abgrenzung zwischen den Anwohnenden
im Untersuchungsraum (vgl. Bereich Ost) und
den zu entwickelnden Flachen (fur stérendes
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Gewerbe) zur Minderung des Konfliktpotentials
(bspw. ausgehend von den Gewerbe-Emissio-
nen) beitragen.

Neben einer geeigneten ErschlieBung bend-
tigen die diversen Bestandsunternehmen ins-
besondere auch Erweiterungsmaglichkeiten
und Planungssicherheit. Besonderheit sind
die direkt anséssigen Eigentimer*innen. Dazu
zéhlen bspw. die Unternehmen LAT, BSR, Tal-
go, SKS, CTM, Dammstatt, der Kfz-Betrieb
~Am Ostkreuz”, die Deutsche Bahn, Aira Home
Germany GmbH und eine Druckerei mit so-
zialem Trager. So haben die durchgeflihrten
Fachgesprache ergeben, dass beispielsweise
sowohl der jetzige Standort der BSR als auch
der des Unternehmens LAT im 6stlichen Unter-
suchungsraum des Rudolfbands zu klein sind.
Fur beide Unternehmen ware eine Erweiterung
der Flache oder ein Flachentausch (innerhalb
oder Uber die Grenzen des Untersuchungs-
raumes hinaus) sinnvoll. Neben nachhaltigen
baulichen Entwicklungen kénnen durch eine
aktive Einbindung der Eigentimer*innen und
Nutzer*innen in den weiteren Planungsprozess
auch neue Kooperationsformen und -rdume
beispielsweise zwischen den ansassigen Unter-
nehmen und der Deutschen Bahn fur die Orga-
nisation des Wirtschaftsverkehrs in Form eines
Umschlagsplatzes fur den Warentransport tber
die Schiene (Zielsetzung des StEP MoVe) eta-
bliert werden. Temporére Zwischennutzungen
kénnen dabei nur zulassig sein, wenn sie kinf-
tigen Nutzungen nicht entgegenstehen oder
diese verhindern. Zu berucksichtigen sind in
diesem Zusammenhang insbesondere die Fla-
chen der DB InfraGO AG im &stlichen Betrach-
tungsraum, die derzeit noch fur die Autobahn-
trasse vorgehalten werden.

MOBILITAT UND VERKEHR

Neben der Schaffung von réumlichen Entwick-
lungsmoglichkeiten sieht das Entwicklungskon-
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zept fUr eine langfristige Sicherung des Gewer-
bestandortes eine mafigebliche Verbesserung
der ErschlieBung gewerblicher Grundstlcke
vor, um die Zuganglichkeit fur den Fuhrpark
(u.a. Fahrzeuge der Anlieferung und des Wa-
rentransports) zu erhéhen.

Aufgrund der geschilderten Planungen (Kapitel
2) ist eine HaupterschlieBung des westlichen
Betrachtungsraums lediglich Uber den War-
schauer Platz und nicht Uber die Nebenstrafien
maoglich. In diesem Zusammenhang muss er-
wahnt werden, dass in zuriickliegenden Uber-
legungen ein Durchbruch durch den Sockel am
~Mauseturm™ von der Tamara-Danz-Strafie zur
Warschauer Strafie fir den FuB3- und Radver-
kehr diskutiert, jedoch nicht realisiert wurde.
Aufgrund der notwendigen HaupterschlieBung
far Schwerlastverkehr Uber die Warschauer
StraBe und somit potenzieller Konflikte mit
einer grofBen Anzahl Passant*innen, u. a. von
der S-/U-Bahnstation sieht das vorliegende
Konzept die Trennung des Fuf3- und Radver-
kehrs vom MIV vor. Demnach wurde die Tama-
ra-Danz-Straf3e fUr den Rad- und Fufverkehr
entlang der Gleisanlagen verlangert werden. Zu
prifen ist in diesem Zusammenhang, ob neben
einem getrennten Rad- und Fuweg (mind. flnf
Meter Breite) auch ein Radschnellweg maoglich
ware, welcher zwei getrennte Fahrstreifen mit
jeweils mind. zwei-meter-flnfzig Breite und
zusatzlich einen mind. zwei Meter breiten Fuf3-
weg benodtigen wirde. Aufgrund der sehr ho-
hen Temperaturen an den Gleisanlagen ist eine
Begrinung bzw. Verschattung des Rad- und
FuBweges in jedem Fall zwingend erforderlich.
Fur die ErschlieBung der Gewerbegrundsticke
im westlichen und mittleren Betrachtungsraum
ist die Anbindung an die Schiene aufgrund der
besonderen Lage zu empfehlen. Dabei sollte
gepruft werden, welche Kapazitéten und Mog-
lichkeiten der Schienenanschluss bietet, der im
mittleren Bereich an das Grundstuck der Bahn
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am Markgrafendamm 24 grenzt. Grundsatzlich
sollte bei einem Anschluss eine kooperative
Losung angestrebt werden, welche eine Mit-
nutzung der Umschlag-Infrastruktur und ggf.
auch eines geteilten Fuhrparks fur die umlie-
genden Gewerbetreibenden ermdoglicht. Zu
beachten ist in diesem Zusammenhang, dass es
sich bei der Erschlieungsstra3e fur den mitt-
leren Bereich um eine PrivatstraBe handelt,
deren Wendemoglichkeiten als auch die Kapa-
zitaten der Anschlussstellen fir den Schwer-
lastverkehr bei wachsenden Bedarfen nicht
ausreichend sind. Sollte eine Aktivierung des
Gleises nicht moglich sein, sind zur langfristi-
gen Entwicklung der Grundsticke (im mittleren
Bereich) sinnvolle Konzepte zur Reduktion des
Schwerlastverkehrs, wie Umschlagplatze far
die “letzte Meile® oder die Uberfiihrung der
privaten ErschlieBungsstrae in &ffentliches
Eigentum zu prufen, um diese auszubauen.
AnschlieBend wéare eine Umlage von Erschlie-
Bungskosten (bspw. fir den Aus und Umbau
der StraBe) in der Bauleitplanung moglich. He-
rausforderung bleibt dabei jedoch der 6stliche
Anschluss an den Markgrafendamm, welcher
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nur Uber
eine Kurve inkl. der notwendigen Rangierfla-
chen fur den Schwerlastverkehr méglich ware.
Fur die ErschlieBung des &Ostlichen Betrach-
tungsraums sind verschiedene Ansatze denk-
bar, neben der ErschlieBung der nérdlich gele-
genen Grundsttcke mit Stichstra3en Uber den
Markgrafendamm, ist fur die studlichen Grund-
sticke auch eine Anbindung Uber die Stralauer
Allee moglich. Je nach baulicher Dichte kdénnte
in diesem Fall eine Erschliefung durch die Ge-
baude (zugunsten eines groferen Abstands zu
der Bricke) sinnvoll sein.

FREIRAUM UND GRUNFLACHEN

Neben dem Verzicht auf eine Bebauung der
Frischluftschneise zur Rummelsburger Bucht
(welche ein wichtiges Jagdgebiet flr Fleder-

04 Vertiefende Untersuchungen

méause ist), soll mit dem Entwicklungskonzept
auch eine fuBlaufige Verbindung zur Rum-
melsburger Bucht geschaffen werden. So sol-
len einerseits qualitatsvolle Grlinverbindungen
geschaffen werden und andererseits soll die
Querung von Wildtieren ermdéglicht werden.
Auch die Bahngleise und -brachen bilden wich-
tige Naturkorridore, die es zu erhalten gilt, um
geeignete Routen fur Vogel und andere Tiere zu
schaffen, ebenso wie die im Flachennutzungs-
plan (FNP) benannte “Griine Achse” entlang der
ModersohnstraBe/-briicke ein wichtiger Griin-
korridor ist und nicht weiter verengt, sondern
entwickelt werden sollte. Die Entsiegelung von
StraBen und das Begrtinen von Gebauden tragt
dazu bei, zusammenhangende Grunstrukturen
entstehen zu lassen. Im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung sollten bspw. bei weiteren
BaumaBnahmen zudem der Regenwasser-
rickhalt und die dezentrale Versickerung des
Regenwassers von Dach- und StraBenflachen
ausgebaut werden, um unter anderem Hitzein-
seln zu vermeiden.

Die Schaffung von qualitatsvollen Aufenthalts-
und Begegnungsraumen, geeignet fur eine
Vielzahl an Zielgruppen aller Altersgruppen, ist
aufgrund der stark hitzegeféahrdeten Bereiche
entlang der Bahngleise im westlichen und mitt-
leren Bereich sowie der schwer belasteten Fla-
che an der Modersohnstrafie nur im &stlichen
Plangebiet sinnvoll moglich, da der Hbéhen-
unterschied zu den Gleisen den Bereich vor
den hohen Temperaturen, von bis zu 50 Grad,
schutzt. Berucksichtigt werden sollten dabei
Konzepte flr multi-codierte Grin- bzw. Frei-
raume bzw. Konzepte fir R&ume ohne vorge-
gebene Nutzungen, die eine Aneignung durch
vielfaltige Bevolkerungsgruppen ermoglichen.
Aufgrund der stadtischen Lage mussen Frei-
raumkonzepte fur das Rudolfband neben der
Schaffung (wetter-)geschitzter Raume auch
geeignete Losungen bzw. Ansatze fur die The-
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men Drogenkonsum, Wohnungslosigkeit und
soziale Sicherheit identifizieren. Vom Bezirk-
samt wurde bereits ein Antrag fur die Widmung
einer geeigneten Flache als 6ffentliches Grin
nahe der Bahntrasse eingereicht.

Dabei muss darauf geachtet werden, dass &f-
fentliche Ausgleichs- und Grlnflachen so-
wie Versickerungs- und Verdunstungsflachen
nicht auf den schitzenswerten Flachen ent-
stehen. Im Falle einer Entwicklung der Fla-
chen an den Bahngleisen fir soziale Zwecke
oder als Wegeverbindungen sind besondere
Mafinahmen fir zwei gefadhrdete Arten ent-
lang der gesamten Strecke zwischen Ostkreuz
und Warschauer Strafie erforderlich. Dies be-
trifft die Sparrige Flockenblume mit Hybriden
sowie den Zwerg-Schneckenklee, deren Erhalt
oder SicherungsmafBnahmen zu berucksichti-
gen sind. In diesem Zusammenhang sei darauf
verwiesen, dass auch soziale Nutzungen und
Infrastrukturen, wie Graffiti-Wande (aufgrund
von Mikroplastik) Hundespielplatze (aufgrund
der Nahrstoffeintrdge) und Sportnutzungen
(aufgrund von Mull) entlang der Bahntrasse im
westlichen und mittleren Untersuchungsgebiet
problematisch fur die schitzenswerten Arten
sein kénnen. Daher wére eine bauliche Tren-
nung oder alternativ eine Berlcksichtigung als
beschilderter und abgezaunter Naturerlebnis-
pfad zum Schutz der Arten zu prufen. Fur die
stark von Altlasten gepragte Grunflache an
der Modersohnbriicke (nérdlich der Kita) soll-
te mangels anderer Nutzungsmoglichkeiten
gepruft werden, ob eine Entwicklung im Sinne
der Klimaanpassung und des -schutzes als Mik-
ro-Wald méglich ware.
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5. ANHANG

5.1 OFFENTLICHE DOKUMENTATION

STADTWERKSTATT |

Stadtwerkstatt: 29.4.2024
Dokumentation: 7.6.2024

LokalBau: Magnus Hengge, Konrad Braun

Thementisch: Nutzungen und Funktionen
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LGefiihlte” Bestandsanalyse:

Anwohner*innen des Stralauer Kiezes schatzen ihre Wohnlage sehr und
splren eine starke Identifikation mit ihrem Kiez

Hinsichtlich der Flachen im ,Rudolfband” sind die Einschatzungen teils
kontrar: Fiir die einen sind die Flachen nahe zu den Gleisen geflihlt klar
noch Teil ,ihres Kiezes”, fir andere gehoren diese gewerblich gepragten
Flachen nicht mehr dazu. Die gefiihlte Grenze im Sozialraum liegt sicher-
lich an der mangelnden Zuganglichkeit vieler Flachen, was auch als
Manko benannt wird.

Verdrangung von Geschaften und gastronomischen Betrieben aus dem
Wohnviertel wird beklagt, Zuzug von neuen Betrieben ins Rudolfband
mehrheitlich begriiSt, aber teils auch kritisch bedugt. Insbesondere stark
kommerzielle Angebote (Event-Business) hat Einfllisse auf den Kiez, die
viele firchten: Vermiillung, laute Nachtnutzungen, starkere Nachtver-
kehre.

Stark negativ empfundener Ort: Ubergang von U- & S-Bhf Warschauerstr.
in den Kiez. Dort sind starke Veranderungen in Richtung einer Belebung
und ”sozialer Kontrolle” gewiinscht. Weil die Situation eigentlich als Ort
mit guten Potenzialen angesehen wird, kdnnte bei entsprechender stad-
tebaulicher Veranderung hier eine Ort flr Restaurants, Cafés, Eisdielen,
Clubs entstehen. Weit genug weg von der Wohnbebauung, nah an der
Verkehrsinfrastruktur und doch in einem eher geschiitzten Winkel.

Schon vorhandener Neubau von Blirogewerbeflachen wird negativ gese-
hen, zumal ein GroRteil der Bestandsflachen im Viertel offensichtlich
leerstehen. Daher war es Konsens in der Beteiligung, dass ,,nicht noch
mehr Bliroflachen” gebaut werden sollten.

Entwicklungswiinsche > Nutzungen

05 Anhang

In der Gruppe gab es starke Flirsprache fiir die Integration von maoglichst
vielen kulturellen Nutzungen im Gewerbeband des Planungsraums. Einzig
bei der Nutzung fir Clubs gingen die Meinungen auseinander, insbeson-
dere wegen der befilirchteten Folgen aufs direkte Umfeld (nachtlicher
Larm, Mdll, Verkehr).

Es gab Zuspruch fiir die Idee mehrstockige Gewerbehofe zu bauen, die
zur Stralle und zum Wohnkiez hin eine geschlossene Fassade haben und
eher nach hinten (nach Norden) zu den Gleisen offen (und per Fahrrad
zuganglich) sind. Hier konnten kleinere produzierende Gewerbe einzie-
hen.

Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband
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e Das Rudolfband Ost wird als geeigneter Ort flur temporare experimen-
telle Nutzungen gesehen, der moglichst lange erhalten und ,aneignungs-
offen” bleiben sollte. Z.B. kulturelle saisonale Nutzungen, Atelierflachen,
Zirkus etc.

Aufgenommene Hinweise/Wiinsche fiir andere inhaltliche Bereiche

> Stadtebau:

e Esgibt wenig Angste vor einer deutlichen Héhenentwicklung im Rudolf-
band. Die vom Stadtplanungsamt genannte eher flache Bebauung wurde
nicht als vordringlich angesehen.

e Gewlnscht wird eine Art schiitzende Zeilenbebauung am sidlichen Rand
des Rudolfbands (,,Mittelwall nérdlich der Schulen und Sportplatze”), hin-
ter der sich Hofe ausbreiten kdnnen, so dass sich Larm von dort nicht ins
Wohnquartier im Siden ausbreiten kann.

e Wenig Verstandnis fiir den Supermarkt-Neubau (,,Lidl“) ohne Uberbau-
ung mit Wohnungen. Leistbare Wohnungen als Aufstockungen werden
eingefordert.

> Grunflachen:

e Der Park in der Mitte des Kiezes wird als bereits Gbernutzt empfunden.
Fehlender Schatten wird beklagt.

> Mobilitat und Verkehr

e Eine FuR- und Radverbindung direkt entlang der Gleise wird gewtinscht.
Kénnte kombiniert werden mit einem Fitnessparcour fir jung und alt.

e Eine bessere Fahrradverbindung aus dem Rudolfkiez nach Norden auf die
Warschauer Str. wird gewlinscht

Generalisierte AuBerungen

Das Beste rausholen!

e In der Gruppe herrschte weitgehender Konsens, dass eine moderne zeit-
gemale Stadtplanung insbesondere Aspekte der Klima-Resilienz beach-
ten muss.

e Daher stehe der natlirliche Wasserhaushalt eines Quartiers im Zentrum
der Uberlegungen, miisse méglichst viel Fliche entsiegelt, wo méglich
begrint und fiir Schatten gesorgt werden.

e Stadtraume sollten moglichst zuganglich und fir alle offen gehalten wer-
den.
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Skepsis gegeniiber der Fahigkeit zur effektiven Stadtplanung mit den

Mitteln der Kommune

05 Anhang

Immer wieder wurde gefragt und bezweifelt, ob mit den groben Katego-
rien, die im Verfahren planungsrechtlich festgelegt werden kénnen, tber-
haupt gesteuert werden kann, welche Nutzungen ins Rudolfband kom-
men. Da in der Kategorie ,,Gewerbe” von Biro Uber Fabrik, bis Kita alles
drinsteckt.

Es werden deshalb weitere qualitative Beschreibungen und Zuordnungen
eingefordert.

Deutlich bedauert wird, dass die Kommune keinen Hebel hat, um unge-
nutzte Buroflachen in Wohnflachen zu verwandeln, da dies als wesentli-
ches Potenzial zur Verbesserung des Viertels angesehen wird.

Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband
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Thementisch: Verkehr und Mobilitat
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,Gefiihlte” Bestandsanalyse:

e Insgesamt werden grolRe Gewerbeflachenleerstiande im Kiez bis hin zur
Warschauer StralRe vermutet, vor diesem Hintergrund wiinschen sich die
Menschen, dass eine mogliche weitere Verdichtung mit gewerblichen
Flachen und der daraus resultierende zusatzliche motorisierte Individual-

verkehr (MIV) sorgfaltig mit den Belangen und Wiinschen der Nachbar-
schaft abgewogen werden.
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Die OPNV-ErschlieBung wird im gesamten Kiez zu gering empfunden, fuRR-
laufige Infrastruktur unzureichend bzw. aufgrund der groBen Distanzen
zu weit voneinander entfernt.

Parkplatze werden als Abstellflachen fir Car-Sharing KfZ wahrgenom-
men, die Inanspruchnahme von Parkplatzen durch Car-Sharing Dienste
als bermaRig.

Im Bereich Mitte sind noch gute Parkmoglichkeiten vorhanden.

Die Kommunikation und Aufklarung tber den Stand der bisherigen Pla-
nungen zur Erweiterung der A100 wird als nicht ausreichend wahrge-
nommen.

Es herrscht der Eindruck, dass die Bedeutung von Bestandsstrafien fiir
den Verkehr nicht genug in der Planung und in strategischen Uberlegun-
gen der Weiterentwicklung des Quartiers bericksichtigt werden.

Daran anschlieRende Fragen: Wie sieht der Verkehr fir neue Gewerbe-
konzepte aus? Braucht es eine umfangreiche Erweiterung der Erschlie-
RBung oder kann moglicherweise darauf verzichtet werden? Was fiir ein
Gewerbe soll zusatzlich entstehen? Welcher zusatzlicher MIV entsteht

dadurch?

Klage Uber sehr viel MIV im Kiez und insgesamt zu viel motorisierter
Fremdverkehr in den verkehrsberuhigten Zonen des Quartiers.

Entlang des Bahndamms hochste Biodiversitat im Kiez.

Entwicklungswiinsche

Etablierung einer FahrradschnellstralRe an den Bahngleisen als Verbin-
dung zwischen Modersohn-Briicke und Bahnhof Ostkreuz in Kombination
mit grofzligiger Grinflache (Griinflachenband) zur Unterstiitzung der gut
ausgepragten Biodiversitat.

Kleinere Busse fiir bessere OPNV-ErschlieBung des Gesamtquartiers mit
kiirzerer Taktung (alle 10 Minuten werktags zwischen 8 und 18 Uhr) ein-
fuhren.

Durchgang zur Tamara-Danz Strale prifen.

Parkplatze gegen Fahrradplatze tauschen und konzentrierte Fahrradpark-
platze auf Blrgersteigen vorsehen.

Einflhrung von Jelbi-Stationen im Bereich Bahnhof Warschauer StraRe
und Bahnhof Ostkreuz.

ModersohnstraRe auf Tempo 30 km/h reduzieren.

Mehr Kiezblocks als Verkehrsberuhigung vorsehen bzw. die von der BVV
beschlossenen verkehrsberuhigten Zonen vollumfanglich umsetzen.

Konkrete Parkflachen fir Car-Sharing Dienste ausweisen.
Bus mit Verbindung zur TRAM in 10 Minuten Takt einfiihren.

PKW-Verkehr auf Stralauer Allee umleiten.
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e Geteilter/getrennter Weg fur Anlieferung vorsehen.

e U-Bahn Verlangerung zum Ostkreuz bzw. minimale Einhausung auf War-
schauer StraRe.

e Anliegerstralle ausweiten.

e Mauer Richtung Rummelsburger Bucht fur FuRganger und Fahrrader off-
nen.

e Verkehrsbedeutung von Bestandsstralden evaluieren.
Aufgenommene Hinweise/Wiinsche fiir andere inhaltliche Be-
reiche

> Stadtebau:

e Uferkante Baufelder Starlauer Allee zum 6ffentlich zuganglichen Raum
machen

> Griinflachen

e griner Platz mit Verbindung zur Rummelsburger Bucht

> Nutzungen

e Gewerbeflachenleerstand Richtung Warschauer Stral3e bei der weiteren
Planung mitdenken
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Thementisch: Stadtbild und stadtebauliche Struktur
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,Gefluhlte” Bestandsanalyse:

e Im Gegensatz zu den Wohnquartieren in Blockrandbebauung stidlich des
zentralen Platzes und der 6stlich davon liegenden Schulen und Sport-
platze, wird im nordlichen Bereich des Kiezes (Rudolfband) kaum eine er-
kennbare Struktur wahrgenommen. Das Stadtbild zerfallt hier weitge-
hend ungeordnet und zunehmend nach Osten.
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e Der Sozialraum zerfallt es in einen strukturierten Stid-Westkiez und ein
Durcheinander im Osten/Norden. Verbindungen zwischen den Teilkiezen
sind nicht vorhanden oder nicht wahrnehmbar.

e Der Bestand wird mit heterogenen Hohen und Formen wahrgenommen —
von ein- bis elf-geschossig, von Werkhalle bis Wohnplatte alles dabei.

e Im Bestand wird viel (Bliro)Leerstand erkannt. Die Blirger*innen wiin-
schen sich, dass erst Leerstand genutzt werden sollte, bevor weitere Ge-
werbeflache hinzugebaut werden, wissen aber, dass es dazu keine Hand-
habe fiir die Kommune gibt.

e Wenig Verstandnis fiir den eingeschossigen Lidl-Neubau ohne Uberbau-
ung mit Wohnungen. Sowas sollte verhindert werden.

e Fehlende Grinflachen direkt entlang der Spree werden bemangelt. Die
Neubauten und ihr Umfeld dort erscheinen als Steinwdste.

Entwicklungswiinsche

e Die bestehenden ,Landmarks” (Zwinglikirche und Narva-Turm) sollten die
markanten und Identitat-stiftenden Hochpunkte bleiben. Andererseits
werden mittlere Hochpunkte nicht als kritisch gesehen.

e Kommende Nutzungen sollten zur gebauten Typologie passen bzw. um-
gekehrt, sollten die Gebaude/Kubaturen gewlinschte Nutzungen anzie-
hen.

e Aneignungsoffene Flachen fir temporare Nutzungen ohne stadtebauli-
che Fassungen werden als Orte mit besonderen Qualitaten beschrieben
und sollten erhalten bleiben.

e Aufheizung der Gleisanlagen im Sommer wird als Problem gesehen, dem
entgegengewirkt werden sollte

Aufgenommene Hinweise/Wiinsche fiir andere inhaltliche Be-
reiche

> Verkehr und Mobilitét:

e Gewlinscht ist eine FulR- und Radtrasse entlang der Bahngleise

e |dee der EntlastungsstraBe durch das Rudolfband, mit der der Gewerbe-
verkehr auRerhalb des Wohnkiezes aufgefangen und abgeleitet werden
soll.

e An der Warschauer Briicke konnte ein Fahrradparkhaus sinnvoll sein und
mit den Zufahrten die Verbindung tber den H6hensprung schaffen.

> Griinflachen

e Moglichkeiten fiir Baumpatenschaften anbieten.

e Entlang der Spree werden mehr Griinflachen gewlinscht.
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e Verbindungen von Griin- und Brachflachen als Korridore fiir Tiere beach-
ten.

> Nutzungen

e Eine kritische Haltung zu Event/Party-Angeboten und Clubs wird gedu-
Bert, weil Konflikte mit der Wohnnutzung gesehen werden.

e Offentliche Sportgerite fiir alle Generationen werden gewiinscht.

e Mehr 6ffentliche Toiletten werden gewtlinscht.

Thementisch: Griin- und Freirdaume

d Kleingewerbe

" glnstige
Flachen
anbieten

{ ErschlieBung

| &Versorgung
! von Gewerbe
gesichert?

einstockiger
Einzelhandel

Leerstehende
miti Buroflachen

Hundewiese
fehlt
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,Gefilihlte” Bestandsanalyse:

Bisher kaum genutzte Brachflachen haben enormen 6kologischen Wert
(entwickelt) mit hoher Artenvielfalt in Flora und Fauna.

Entlang der Spree fehlen qualitative griine Aufenthaltsflachen. Dort er-
scheint alles versiegelt.

Entlang der Gleisanlagen werden Hitzeinseln wahrgenommen. INsbeson-
dere dltere Menschen sind deshalb beunruhigt und gestresst.

Es wird eine Unterversorgung mit Hundeauslaufflachen im Kiez genannt.

Es gibt bei manchen nachts ein Unsicherheitsgefiihl in den Parks und die
Strallen im Rudolfband werden deshalb gemieden.

Entwicklungswiinsche

Die Qualitaten der Brachflachen sollten bei der Stadtplanung nicht Gber-
sehen werden. Sie kdnnten vielleicht genutzt werden, um z.B. einen Na-
turerlebnispfad in der Stadt einzurichten und Teil des Versickerungskon-
zeptes sein.

Es wird gewiinscht, Griinachsen durch den Kiez zu planen. Sowohl in Ost-
West-Richtung wie in Stid-Nord-Richtung zwischen Spree und dem Nor-
den bis zur Modersohn-Brilicke. In diesem Zusammenhang werden auch
Unterfliihrungen oder zusatzliche Briicken tber die Gleisanlagen genannt
(z.B. eine Unterfiihrung unter der Bahntrasse zur Rummelsburger Bucht).

Freirdumen ohne klar vorgegebenen Nutzungen werden hohe Qualitat
zugeschrieben und sollten eingeplant/erhalten werden. Flachen fur tem-
porare Nutzungen werden als wichtig angesehen.

Im Ausgleich zum Amazon-Tower und der dortigen extremen Dichte und
Nutzung konnte gegeniiber der Warschauer StralRe/Briicke eine Parkfla-
che entstehen.

Mehr Strallen konnten entsiegelt werden und mit Baumen erganzt wer-
den (siehe Klimastrale).

Mehr 6kologisches Bauen sollte eingefordert werden, z.B. mit Dachbe-
grinungen, auf denen Vogelbriten konnen und Insekten Nahrung finden.
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Aufgenommene Hinweise/Wiinsche tir andere inhaltliche Be-
reiche

> Nutzungen und Funktionen:

e Darauf achten, dass bezahlbare Nutzflachen fir Kleingewerbe entstehen.

> Mobilitat und Verkehr

e Verkehrliche ErschlieBung der Gewerbeflachen moglichst nicht durch den
Kiez legen.

e Eventuell getrennte Wege fiir verschiedene Verkehrsmittel schaffen.

e Fahrradweg entlang des Bahndamms wird gewtinscht.
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5.2 OFFENTLICHE DOKUMENTATION
STADTWERKSTATT Il

THEMENTISCH

~KURZFRISTIGE ENTWICK-

LUNG (5-10 JAHRE)™

GENERALISIERTE AUSSERUNGEN

> Gewerbesicherung;

>

Verstandnis fur die Sicherung von Ge-
werbeflachen flur ,stérendes Gewerbe™

Trotzdem vermehrte Nachfragen nach
dem maoglichen Einflgen von Wohnen,
zumindest als gewerbliches Wohnen
mit gemeinwohlorientierten Tragern

Insbesondere fur die Teilbereiche WEST
und OST

WEST: Wohnen an der Spitze > siehe
Bauantrag von Eigentimer*innen

OST: Absicherung des
Wohnens (Fips) gefordert

informellen

> Umweltthemen:

84

>

Baumreihe entlang der Gleise gut >
Teilwiderspruch aus dem Ressort
Umwelt: ,Sonnenexponiertheit bringt
erhaltenswerte Qualitat und Arten™

Grune Fugen: gut > kritische Fragen zu
Qualitaten
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> Verkehrsthemen:

>

Radtrasse entlang der Gleise wird

positiv aufgenommen

Aber hohe Prioritdt auf die
Fahrradstra3e™ in der Mitte des Kiezes
(Rotherstrafle, Corinthstrafle, Per-
siusstrae) > Beflrchtung, dasss die
neue Radtrasse entlang der Gleise als
Konkurrenzprojekt die grine Mittel
strafie und deren Beruhigung gefahrdet

.Grine

Grof3e Sorge um Sicherheit an der Mo-
dersohnstrafie

Beruhigung gefordert

Schlieffung der Privatstra3e an der Mo-
dersohnstrafie gefordert

Fehlende Uberlegungen zu Verbindun
gen auf dem Untersuchungsgebiet
heraus werden beméngelt:

Radverbindung an der Ecke zum
Ostkreuz  mit  Uberwindung

Gleisanlagen in den Travekiez

der
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THEMENTISCH ,LANGFRISTIGE ENTWICKLUNG
(10-20 JAHRE)®

Die Diskussion der langfristigen Entwicklung
war lebhaft und produktiv. Es nahmen etwa 30
bis 40 Personen teil.

Die meisten Beitrage bezogen sich auf den
Schutz und die Neuansiedlung von Gewerbe
- mit Fokus auf Kleingewerbe, gemeinwohlori-
entierte und Kulturnutzungen. Die Auswahl der
Nutzer*innen ist Sache der Eigentimer*innen.
Der Bezirk kdnnte bei den meisten Flachen nur
indirekt tatig werden, etwa Uber Aushandlungs-
prozesse bis hin zu stadtebaulichen Vertragen.

Ein zweiter Schwerpunkt war der Verkehr
und die ErschlieBung des Kiezes, wobei hier
besonders eine bessere Anbindung des
Stralauer Kiezes fur FuBganger*innen und
Radfahrende an den Planungsraum Frankfurter
Allee Sud gefordert wurde. Hier wére die Lan-
desebene einzubinden bzw. anzurufen.

Einige Beitrage forderten eine bessere Nut-

zungsmischung im Rudolfband, die an bestimm-
ten Orten auch Wohnen enthalten kénnte.

GRUPPIERTE AUSSERUNGEN
Anbindung Stralauer Kiez an Frankfurter Allee:
> Verbindung von  Fuf3gangerbricke
zwischen U-Bahn und S-bahn mit Ru-
dolfkiez planen
> Verbindung zum Ostkreuz kiez

> Fahrradbricke Uber das Ostkreuz
mitdenken /planen

> Mangel: Modersohnstr. Ubergeordnete
Straf3e, aber kaum Fahrradweg

Verkehrsberuhigung:
> Vision: aktive Angebote far mehr
Mobilitét ohne eigenes KFZ

> Verkehrvon Stralauer ableiten, umleiten
z.Bsp. Uber Warschauer, Vision: Mo-
dersohnbrlicke andern

> ErschlieBung Modersohn: wie passt
das mit Konzept Verkehrsberuhigung
zusammen?

05 Anhang

Gestaltung Freiraume:

> mehr Frei- und Grunflachen auch als
Entlastung des Planungsraums Frank-
furter Allee Sud

> Vision: Bereiche/Platze mit Aufent-
haltsqualitat -> communit, public space
(Bsp Danneckerstr)

> pocket parks: mogliches Problem der
Vermillung (kein sozialer Ort) ->
zusammen mit Radtrasse denken

Nutzungsmischung:

> Angst vor ,Gewerbe-Zange™ - Geister-
stadt nachts -[stattdessen] Mischung

> Ostkreuzerster Bahnhof nach Flughafen
-> Wohnen/Co-Working

> Band / Nischen fir Touristen Wohnen?

> Vision: nutzungsgemischtes, gemein-
wohlorientiertes Quartier, das sich
offnet zu weiterem Kiez

> Vision: Mischung, Mischung, Mischung
(auBer Wohnen) Kultur, produzierendes
Gewerbe

Ansiedlung von Gewerbe / Gewerbe-Arten:

> Gewerbe (rdume) meint auch soziale
Nutzung (Kita, etc.)

> (mehr) gemeinwohlorientierte (Klein-)
Gewerbe berUcksichtigen

> Vision: sichere Orte fur FLINTA* ->
soziale Orte mitdenken, erhalten

> Ansiedlung von Gewerbe ermdglichen
teilweise Neuordnung ist moglich?

> nicht nur Sicherung - sondern Neu
Schaffung von Kultur-Flachen -> Zwi-
schennutzung maoglich

> Vision: Versorgung geht zurick in die
Innenstadt -> Bedarf nach Gewerbe
steigt

> Anwohnende mitdenken! Clubs/Kultur
in weniger besiedelte Teile bringen
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Gewerbe-Nutzer*innen in die weitere Planung Ao IR
einbeziehen [

> weitere Entwicklung mit Gewerbetrei-
benden zusammen & langfristig

> FIPS - Warum gelande verschieben?
Nutzer*innen in weitere gemeinsame
Planung einbinden

Schutz von Gewerbe-Nutzer*innen und
besonders (Club-)Kultur

> Vision: Existenzen schitzen (z.Bsp.
Neue Zukunft)

> Vision: Kulturorte schitzen

> obacht fur gesamtstadtischen Druck! ->
Kleingewerbe schitzen -> [nicht
leserlich]

> mogliche Verdrangung der Clubs in
andere Stadtteile

> Warum Schwerpunkt Clubs im Bereich
ost -> hier héchste Bedrohung

Allgemeine Hinweise

> Vision: konkrete Planung vs. / gegen In
vestoren-Druck

> Bezirk kann nur wenige Parmeter
steuern

Abbildung 39: Abgetippte Beitrdge des Thementischs

~kurzfristige Entwicklung (5-10 Jahre)" auf der Stadtwerkstatt
Il zum iEK Rudolfband (Quelle: Baustelle Gemeinwohl 2024)
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5.3 ZUSAMMENFASSUNG DER
BETEILIGUNGSERGEBNISSE
Die folgenden Tabellen geben einen Einblick

in

die diskutierten Themen der zwei Stadt-

werkstatten sowie die Themen aus den Fach-

NUTZUNGEN & FUNKTIONEN

gesprachen. Es handelt sich nicht um ein
Protokoll, sondern um eine Ergebnisdoku-

mentation.

IMPULSE AUS DEN STADTWERKSTATTEN

BEDARFE | WUNSCHE DER
FACHVERWALTUNG

Integration von mdglichst vielen kulturellen
Nutzungen in das Gewerbeband des Pla-
nungsraums. ACHTUNG: Berucksichtigen
der Folgen aufs direkte Umfeld (néachtlicher
Larm, Mdll, Verkehr)

Mehrstockige Gewerbehofe, die zur StraBe
und zum Wohnkiez hin eine geschlossene
Fassade haben und eher nach hinten (nach
Norden) zu den Gleisen offen (und per
Fahrrad zuganglich) sind

Bezahlbare Nutzflachen fur Kleingewerbe

Temporare  experimentelle  Nutzungen,
Flache moglichst lange erhalten und .aneig-
nungsoffen™ lassen.

Gewerbe (raume) meint auch soziale Nutzung
(Kita, etc.), Versorgung geht zurick in die In-
nenstadt -> Bedarf nach Gewerbe steigt

Vision: sichere Orte fur FLINTA* -> soziale
Orte mitdenken, erhalten. Nicht nur
Sicherung - sondern Neu-Schaffung von Kul-
tur-Flachen

Anwohnende mitdenken! Clubs/Kultur in
weniger besiedelte Teile bringen

Wohnen, zumindest als gewerbliches Wohnen
mit gemeinwohlorientierten Tragern insbe-
sondere fur die Teilbereiche WEST und OST

Ostkreuz erster Bahnhof nach Flughafen ->
Ort fur Wohnen/Co-Working

Vision: Existenzen schiitzen (z.B. Neue Zu-
kunft); Vision: Kulturorte schitzen - Warum
Schwerpunkt Clubs im Bereich Ost -> hier
h&chste Bedrohung

> West / Mitte: Entwicklung von Handwerk
und Kleinproduktion

> Ost: Erweiterung fur Produzierendes
Gewerbe, Unternehmen aus der Krea-
tivwirtschaft und Clubstandorte

> StraBenbauhof ,Verkehrswende™: Mul-
ticodierte Nutzung, wie ein Mobility Hub
mit StraBen und Schienenanbindung

> Flachenschonende, innovative
Losungen wie gestapeltes Gewerbe
(“urbane Fabrik”)

> Skatepark, Basketballfeld, Graffitiwand
am westlichen Ende des Untersu-
chungsgebiets, sowie wettergeschutzte
Raume, Naturerlebnispfad

> Angebote fiir U70 bedenken

> Aufenthaltsrdume far Wohnungslose
und offentliche Toiletten im Quartier
denkbar

> Gewerbe & Produktion ermdglichen

> Kein .normales™ Wohnen, da grofies
Konfliktpotential

90
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STADTBILD & STADTSTRUKTUR

IMPULSE AUS DEN STADTWERKSTATTEN

BEDARFE | WUNSCHE DER
FACHVERWALTUNG

> Die bestehenden ,Landmarks™ (Zwinglikirche
und Narva- Turm) sollten die markanten und
identitatsstiftenden Hochpunkte bleiben.

> Kommende Nutzungen sollten zur gebauten
Typologie passen bzw. umgekehrt.

> Aneignungsoffene Flachen flr temporéare
Nutzungen ohne stadtebauliche Fassungen
sollten erhalten bleiben.

> Der Aufheizung der Gleisanlagen im Sommer
sollte entgegengewirkt werden.

> Larm sollte durch eine schutzende Zeilenbe-
bauung am sldlichen Rand des Rudolfbands
aus dem Quartier gehalten werden.

> Vision: gemischtes Quartier, das sich 6ffnet
zu weiterem Kiez

> mogliche Verdrangung der Clubs in andere
Stadtteile

> Angst vor ,Gewerbe-Zange" - Geisterstadt
nachts -[stattdessen] Mischung

> Neuordnung der Grundstlicke unter
Berucksichtigung der

> Entwicklungsmoglichkeiten zu
300-500m2 grofBBen Flachen (durch
Gesprache mit Eigentimer*innen und
der Initiilerung von Standortgemein-
schaften bzw. Netzwerken)

> Abgrenzung zwischen Wohnen und
storendem Gewerbe durch nicht
storendes Gewerbe nicht Blros.

> Die Staffelung der Geschossigkeit zu
den Gleisen muss (insb. im Westlichen
Bereich) aufrechterhalten werden (Ge-
schossigkeit der Gebaude nimmt zur
Bahntrasse hin ab)

> Blickbeziehung zum Narva-Turm als
auch der ehemaligen

> Wagenhalle (Bereich Ost) und deren
Fassaden mussen von der Warschauer
Bricke erhalten werden

> Der Kopfbau der mittleren Halle
(Bereich Mitte) muss zwingend bleiben,
Restflaichen der Halle kénnten (mit
einem umsichtigen Konzept oder
Raum-in-Raum-L&sung) erneuert.

05 Anhang

Integriertes Entwicklungskonzept (iEK) Rudolfband

N1



MOBILITAT & ERSCHLIESSUNG

IMPULSE AUS DEN STADTWERKSTATTEN

BEDARFE | WUNSCHE DER
FACHVERWALTUNG

Etablierung einer Fahrradschnellstraf3e an
den Bahngleisen als Verbindung zwischen
Modersohnbricke und Bahnhof Ostkreuz
inkl. nétiger Infrastruktur

Durchgang zur Tamara-Danz-Straf3e
sowie Richtung Rummelsburger Bucht fur
FuBganger und Fahrréader &ffnen

Fahrradparkplatze im Quartier vorsehen
sowie Jelbi-Stationen und Car-Sharing-Park-
platze im Bereich Bahnhof Warschauer
StraBe und Bahnhof Ostkreuz ausweisen.

Die von der BVV beschlossenen verkehrsbe-
ruhigten Zonen vollumfanglich umsetzen,
den PKW-Verkehr auf Stralauer Allee
umleiten und einen Weg fur die Anlieferung
von Gewerbe vorsehen.

Verbindung von FuBigéngerbricke zwischen
U-Bahn und S-Bahn mit Rudolfkiez planen

Verbindung zum Ostkreuz-Kiez

Fahrradbricke Uber das Ostkreuz mitdenken
/planen

Mangel:  Modersohnstr.  Ubergeordnete
StrafBe, aber kaum Fahrradweg

Vision: aktive Angebote flir mehr Mobilitat
ohne eigenes KFZ

Verkehr von Stralauer ab-/ umleiten, Vision:
Modersohnbricke andern

Beflrchtung, dass die neue Radtrasse
entlang der Gleise als Konkurrenzprojekt die
grine MittelstraBe und deren Beruhigung
gefahrdet

Grof3e Sorge um Sicherheit an der Moder-
sohnstraf3e - Beruhigung gefordert

Radverbindung an der Ecke zum Ostkreuz
mit Uberwindung der Gleisanlagen in den
Travekiez

> Vorhalteflachen fur die Stadtautobahn
berucksichtigen.

> Zugénglichkeit der Gewerbegrundstu-
cke erhdhen (durch Ertlchtigung der
ErschlieBung)

> Wirtschaftsverkehr neu strukturieren
(durch Umschlagplatze “Letzte Meile”
und alternative Verkehrswege flr den
Wirtschaftsverkehr, z.B. Bahntrasse)

> Verkehrsldsung fur Schwerlastverkehr

> Verkehrsberuhigung im Kiez geplant,
daher sollte die HaupterschlieBung
Uber den Warschauer Platz erfolgen -
Nicht Uber die Nebenstrafien

> Vorgeschriebene Wegebreiten bertck-
sichtigen: 7m Radschnellweg (2,5 x2,5,
2m FufB); 5m Getrennter Radweg +
FuBweg.
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FREI- & GRUNFLACHEN

IMPULSE AUS DEN STADTWERKSTATTEN

BEDARFE | WUNSCHE DER
FACHVERWALTUNG

> Naturerlebnispfad oder Versickerungsfla-
chen auf den Brachen.

> GrlUnachsen durch den Kiez - Sowohl in
Ost- West-Richtung wie in Std-Nord-Rich-
tung inkl. Unterflhrungen oder zuséatzliche
Brucken Uber die Gleisanlagen.

> Zusammenhéangende Freiflachen ohne vor-
gegebene Nutzungen bzw. multicodiert ent-
wickeln

> Parkflache gegenuber der Warschauer
Straf3e/Brlicke bzw. Amazon Tower.

> Entsieglung von Straf3en (siehe Klimastrafie).

> Okologisches Bauen z.B. mit Dachbegriinun-
gen.

> mehr Frei- und Grunflachen auch als Ent-
lastung des Planungsraums Frankfurter Allee
Sud

> Vision: Bereiche/Platze mit Aufenthaltsqua-
litét -> Gemeinschafts- und 6ffentliche Orte
(Bsp. Danneckerstr)

> pocket parks: kleiner gartnerische Freiraum,
mogliches Problem der Vermdllung (kein
sozialer Ort) -> zusammen mit Radtrasse
denken

> Qualifizierung der Grinen Achse (FNP)
entlang der Modersohnstrafie fur
positive Effekte auf das Mikroklima

> Entsiegelung von StraBlen, Entwicklung
von Grunflachen mit Bezug zum Ru-
dolfplatz.

> Animal Aided Design (langfristige An-
siedlung von wildlebenden Tieren im
stadtischen Raum), Begrinung von
Bestands- und Neubauten

> dezentrales Regenwassermanagement
(Sammelorte auf Grundstlcken, Stra-
Benbegleitend bei Wegen)

> Kaltluftschneisen entlang der Bahntras-
se und von der Rummelsburger Bucht
freihalten

> Bahndammbrachen als wichtige Natur-
korridore zu erhalten

> Nicht betretbare Flachen flr den Na-
turschutz, ggf. baulich trennen. An-
dernfalls ist das Ergreifen von Siche-
rungsmafinahmen notwendig
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5.4 ABKURZUNGEN
iEK Integriertes
Entwicklungskonzept

IEK Innenentwicklungskonzept

WE Wohneinheiten

OPNV Offentlicher
Personennahverkehr

SPNV Schienengebundener
Personennahverkehr

MIV Motorisierter Individualverkehr

NMIV Nicht-Motorisierter

Individualverkehr

EFH Einfamilienhaus/-hauser

MFH Mehrfamilienhaus/-hauser

WoFIS Wohnflacheninformations-
system

WiKo Wirtschaftskonzept

StEP Stadtentwicklungsplan

BAB 100 Bundesautobahn 100
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5.5 QUELLEN
Gesetzestexte

BauGB (2023): Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert
worden ist
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