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1 Konkretisierung der Aufgabenbeschreibung zur 2. Stufe

In einer ersten explorativen Phase des stadtebaulichen Werkstattverfahrens B616 wurden
grundsticksiibergreifend, = ohne  vorgefasstes  stddtebauliches Bild und unabhangig von
immobilienwirtschaftlichen Zielvorgaben, die baulichen Nachverdichtungspotenziale fir Wohnen und
Gewerbe im engeren Plangebiet untersucht.

Auf Basis der vielfdltigen LOosungsansitze der 1. Bearbeitungsstufe sowie dem Engagement aller
Teilnehmenden konnten in der Stadtwerkstatt 1l und in der Planungswerkstatt | am 12. und 14. Dezember
2023 konstruktive und erkenntnisreiche Dialoge um den kiinftigen Stadtebau im Block 616 gefiihrt werden.
Deren Ergebnisse sind im Protokoll der Planungswerkstatt | sowie der Dokumentation der Stadtwerkstatt Il
zusammengefasst.

Darliber hinaus wurde anhand der zur Weiterbearbeitung ausgewadhlten Entwurfskonzepte eine
Konkretisierung der Aufgabenbeschreibung fur die 2. Stufe zur vertiefenden Untersuchung der
stadtebaulichen Entwicklungspotenziale im Block 616 herausgearbeitet. Entwurfsiibergreifende Anregungen
aus der Stadt- und Planungswerkstatt sind in die themenbezogenen Prazisierungen der Aufgabenstellung
eingeflossen.

Die Bearbeitungshinweise aus der Stadtwerkstatt Il und der Planungswerkstatt | ergdnzend, soll die
Konkretisierung der Aufgabenstellung in die kritische Uberpriifung und Weiterentwicklung der jeweiligen
Konzepte einflieBen und zur Qualifizierung der praferierten stadtebaulichen Figuren in der 2.
Bearbeitungsstufe beitragen.

In den folgenden Kapiteln werden die Anforderungen an den Nutzungsmix, die weitere Qualifizierung der
Freianlagen und die Grundstlicksaufteilung erganzt. Sie komplementieren die Aufgabenbeschreibung der 1.
Stufe und schérfen die Rahmenbedingungen fir die Aufgabenstellung der 2.Stufe.

Die Aufgabenbeschreibung der 1. Stufe, die Dokumentation der Stadtwerkstatt Il und das Protokoll der
Planungswerkstatt | sind auf den Internetseiten der Baustelle Gemeinwohl
(https://www.baustelle-gemeinwohl.de/baustellen/block-616/) und der Projektwebseite B616 (https://c4c-
berlin.de/projekt/b616-block-616/) veroffentlicht.
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2 Die Aufgabe

2.1 Prazisierung Plangebiet und Interventionsmoglichkeiten
2.1.1 Engeres Plangebiet - Neubaukonzeption

Die Konkretisierung der Nachverdichtungspotenziale und stadtebaulichen Setzungen sowie die
Ausdifferenzierung der Nutzungsmischung und Nutzungsverteilung ist fur das 11.989 m?” groRe engere
Plangebiet weiterzuentwickeln.

Bebauungsoptionen im erweiterten Plangebiet entlang der Friedrichstralle konnen optional untersucht und
als erganzende Entwicklungspotenziale ausgewiesen werden.

2.1.2 Erweitertes Plangebiet - Freiraumplanung

Die konzeptionellen Planungsansatze zur freirdumlichen Qualifizierung sind unter den (ibergeordneten
Aspekten der ErschlieRung, Vernetzung und AuRenraumgestaltung fiir das erweiterte Plangebiet vertieft
auszuarbeiten.

Dabei sollen auch fir die Franz-Kliihs-StraBe Entsiegelungspotenziale und verkehrsberuhigende
UmgestaltungsmaBnahmen zur Attraktivierung und blockibergreifenden Anbindung des Freiraums
aufgezeigt werden.

Vorgesehene Freiraumbezige der Vorhabenplanung an der FriedrichstraBe 245 (Mundial AG) sollen
aufgegriffen und eine starke Durchlassigkeit zum Theodor-Wolff-Park und zum engeren Plangebiet gefordert
werden. Auf bauliche Anderungen des vorliegenden Planungsstands ist weiterhin aufgrund fehlender
Realisierungsaussichten zu verzichten.

Fiir den stidlichen AOK Parkplatz ist in erster Linie Gber Fragen der Freiraumgestaltung und ggf. auch weiterer
MalRnahmen nachzudenken, die nicht notwendiger Bestandteil der Neubaukonzeption im engeren
Plangebiet sind.

Die Freiflaichen auf dem Grundstiick Friedrichstrale 245 (Mundial AG) und dem stdlichen AOK Parkplatz
stehen fiir den Nachweis von erforderlichen Frei- und privaten Spielplatzflachen nicht zur Verflugung.

2.1.3 Arrondiertes Plangebiet

Um vorhandene Entsiegelungspotenziale und vernetzende Gestaltungsspielraume auszuschopfen, sollen alle
Freiflichen auf dem Grundstiick der HOWOGE, auch diejenigen auBerhalb des engeren Plangebietes
nordlich und 6stlich der Wohnscheibe, in die Gestaltungskonzepte der Freiflachen eingebunden werden.
Folgerichtig werden diese somit ebenso fir den Nachweis der erforderlichen Frei- und privaten
Spielplatzflachen fiir Bestands- und Neubebauung herangezogen.

Im Sinne einer dem Ort angemessenen stdadtebaulichen Nachverdichtung und gebietslibergreifenden
Freiraumbetrachtung sind den Berechnungen der stidtebaulichen Kennwerte sowie zum
Biotopflachenfaktor die Bestandsbebauung und die gesamten Freiflichen der HOWOGE in Arrondierung zum
engeren Plangebiet zugrunde zu legen. Das arrondierte Plangebiet umfasst somit eine Gesamtflache von ca.
20.000 m”°,
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2.2 Stadtebau

Der Stadtraum ist im Kreuzungsbereich Wilhelm-/Ecke Friedrich-Stampfer-StraRe durch die Ausbildung klarer
Raumkanten zu fassen. Grundlage jeglicher Uberlegungen soll eine ldrmrobuste stidtebauliche Struktur mit
abschirmender Wirkung sein. Insbesondere die Ecksituation ist einladend zu gestalten.

Gebiudehohen leiten sich aus dem stddtebaulichen Kontext ab. Sie schaffen bauliche Uberginge zu und
zwischen den Bestandsbebauungen und interagieren mit diesen. Sichtbarkeiten der stadtebaulichen Figur
und Blickbeziehungen sind in der Fern- und Nahwirkung nicht nur hinsichtlich des denkmalgeschitzten
Mehringplatzes und des Baudenkmals von Fehling & Gogel sondern auch gegeniiber der HOWOGE-Scheibe
kritisch zu priifen. Achtende Héhenentwicklungen und Abstande sind zu wahren.

Die Entwurfskonzepte bericksichtigen zudem die denkmalschutzfachlichen Anforderungen an der
FriedrichstraBe und orientieren sich in ihrer baulichen Héhenentwicklung an der Oberkante der duReren
Ringbebauung.

Abstandsflachenunterschreitungen/-tberschneidungen sind sowohl zur Bestands- als auch unter der
Neubebauung zu vermeiden. Gebdaudekubaturen und- tiefen sind im Verhaltnis zur angestrebten Nutzung
bedarfsgerecht und qualitatsbezogen zu planen.

Anbauoptionen an die mittlere Brandwand der HOWOGE-Wohnscheibe sollen die ggf. daraus folgende
raumliche Trennung im Spannungsfeld zur gleichzeitig gewlinschten Durchlassigkeit vertieft evaluieren.

Die Anbindung des Freiraums an die Friedrichstrale ist mittels Ausarbeitung der Durchwegung in Ost-West-
Richtung zu entwickeln. Die Herausforderungen einer beidseitigen Offnung und akzentuierten Zuganglichkeit
zum Plangebiet (WilhelmstraRe und FriedrichstraRe) sind in Bezug auf die Adressbildung und

Freiraumqualitdt im engeren Plangebiet zu untersuchen.

Bauliche und freiraumplanerische Bezlige zur historischen Achse der alten WilhelmstraBe im Stadtbild
werden begriilt. Bei Bezugnahme auf die historische Achse im eigenen Entwurf ist insbesondere der
Abschluss derselben rdumlich und baulich iberzeugend zu gestalten.

Fiir die einzelnen Baukdrper und Nutzungen ist eine eindeutige Adressbildung bis in die Tiefe des engeren
Plangebietes anzustreben. Sie erlaubt eine konfliktfreie und funktionale ErschlieRung, dient der Identifikation
mit den Gebduden und tragt zur Auflésung der Anonymitat bei.

Zur Starkung des Sicherheitsempfindens sollen Sichtachsen und gute Einsehbarkeiten durch die Anordnung
der Baukodrper begiinstigt werden. Die Ausbildung unbelebter und uneinsichtiger Gebauderickseiten ist zu
vermeiden.

Die Erdgeschosszonen sind nutzungsspezifisch zu gliedern. Eine attraktive Gestaltung und eindeutige
Zuganglichkeit férdern die Belebung und starken den Bezug zum AuBenraum.
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2.3 Nutzungen
2.3.1 Nutzungsmix und Nutzungsanordnung

Die Ausdifferenzierung der Nutzungsmischung und Nutzungsverteilung soll in Abhdngigkeit von den
stadtebaulichen Konzepten auch in der 2. Stufe ohne konkrete Flachenvorgaben durch die

Auftraggeber:innen erfolgen.

Ausgehend von den spezifischen funktionalen Anforderungen ist ein angemessener Nutzungsmix zu
entwickeln, der die Nutzungsanteile fir Wohnen, gewerbliche Biiroflachen, innenstadtaffines Gewerbe und
soziale Nutzungen entwurfsabhdngig definiert. Die wechselseitigen Abhdngigkeiten zwischen den Wohn- und
Gewerbeanteilen in Bezug zu den geltenden, grundstiicks- und vorhabenbezogenen sozialen
Sanierungszielen (,,70-30-Regelung”) sind unter Ausnutzung der Bebauungspotenziale auf der Friedrich-
Stampfer-Stralle in den jeweiligen Entwurfskonzepten zu beachten.

Schnittstellen und mégliche Synergien zwischen den Nutzungen sind zu identifizieren und (bauteilbezogen)
zielgruppenspezifische Nutzungskombinationen und Nutzungscluster zu entwickeln. Es besteht dabei der
Anspruch, die Nutzungen nicht nur nebeneinander zu ordnen, sondern ein Miteinander der Nutzungen zu
etablieren, um den Austausch zwischen verschiedenen Nutzungsgruppen zu fordern und Orte der
Identifikation zu schaffen.

Die Anordnung der Nutzungen leitet sich vorrangig aus der stadtebaulichen Figur des Entwurfskonzeptes ab,
reagiert aber auch auf die ortspezifischen Gegebenheiten, erkennt die Chancen des blockiibergreifenden
Personenflusses und interagiert mit den angrenzenden AuBenrdumen.

Nutzungsflexibilitdt bzw. Adaptierbarkeit ist im Sinne eines zukunftweisenden Konzeptes und eines
resilienten Gebaudes fiir alle Nutzungen von besonderer Relevanz. Um langfristig eine Realisierung von
verschiedenen Nutzungen bzw. zuklnftige Nutzungswechsel auf diesen Flachen zu ermoglichen, sind flexible
Rdume und Grundrisse zu planen.

Fiir alle Nutzungen sind die notwendigen, gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Fragen
der Belichtung, Beliiftung, Besonnung sowie des Larmschutzes und Sozialabstande zur Nachbarbebauung
sind dabei sowohl fiir die neuen Gebaude als auch gegeniliber den Nachbargebduden in den Blick zu nehmen.

Nutzungsanforderung fir Wohnen

In Anbetracht der Belastungen durch Verkehrslarm im Kreuzungsbereich Wilhelm-/Ecke Friedrich-Stampfer-
StraBe sind insbesondere Flachen im rickwartigen Plangebiet bzw. mit Orientierung zu den
larmabgewandten Seiten zum Wohnen geeignet.

Auf die Verortung von Wohneinheiten im Erdgeschoss sollte hinsichtlich einer angestrebten Belebung der
Erdgeschosszonen grundsatzlich verzichtet werden. Die Wohnnutzung erweiternde Angebote, wie
Gemeinschaftsraume, und dem Wohnen nachgelagerte Nutzungen, wie Abstellbereiche fir Fahrrader und
Kinderwdgen konnen den Wohnbereichen zugeordnet und in den Erdgeschosszonen an geeigneten Stellen

verortet werden.

Ein hoher Anteil der Neubauwohnungen ist entsprechend der sozialen Sanierungsziele mit 3 und mehr
Zimmern zu planen. Durchgesteckte Wohnungen sollen gegeniiber einseitig orientierten Wohnungen
vorrangig Verwendung finden, um Aufenthaltsraume und Balkone an den larmabgewandten Fassadenseiten
zu ermoglichen. Eckwohnungen sollen auf ein Minimum beschrankt werden. Die Gebdudetiefen sind
entsprechend zu planen. Der empfohlene Wohnungsschliissel ist in der Planung zu bertcksichtigen.
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Besondere Wohnformen und Grundrisstypologien, die gemeinschaftliches Wohnen fiir alle Altersgruppen,
zum Beispiel in Wohngruppen erlauben, sind ausdriicklich erwiinscht. Auch Wohnraum fiir besondere
Zielgruppen, wie betreutes Wohnen, Notlibernachtung und therapeutische Wohngemeinschaften sind
vorstellbar und kénnen nutzungsspezifisch in das Konzept integriert werden.

Dem Wohnen nachgelagerte notwendige Nutzungen, wie private Kinderspielplatze und Fahrradabstellplatze,
sind in die stadtebauliche Konzeption einzubeziehen und gem. BauO Berlin in erforderlichem Umfang
nachzuweisen. Die detaillierten Anforderungen sind unter ,2.4 Freiraum und urbane Vernetzung” zu finden.

Nutzungsanforderung fiir Biiro und innenstadtaffines Gewerbe

Der gewerbliche Anteil ist zugunsten einer nutzungsstrukturellen Stdrkung des Quartiers und der
Wirtschaftlichkeit der  Neubauvorhaben in seinen  Entwicklungspotenzialen auszuschopfen.
Entwurfsabhangig ist eine Ansiedlung auf den - ggf. tiberbauten - Flachen der Friedrich-Stampfer-StraRe zu

praferieren.

Funktionale und nutzungsgebundene Kopplungseffekte sollen durch eine konzentrierte Verortung im
engeren Plangebiet umfanglich genutzt werden. Konkurrenznutzungen zu schon vorhandenen
Gewerbenutzungen am Mehringplatz und in der Friedrichstrale sind zu vermeiden. Quartiersbezogene
Nutzungen ergdnzen vielmehr die wohnortnahe Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des alltaglichen
Bedarfs.

Publikumsorientierte Nutzungen befinden sich vorrangig im EG. Sie wirken als Frequenzbringer, tragen zur
Belebung bei und sind entwurfsabhéngig unter Beriicksichtigung der Planungen im Umfeld zum zukiinftigen
blockiibergreifenden Personenfluss hin orientiert.

Zudem sollen Maoglichkeiten zur Anordnung eines Nahversorgers (Supermarktes und/oder eines
Drogeriemarktes) mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m? im Block 616 untersucht werden. Als mogliche
Standorte sind der Kreuzungsbereich Wilhelm-/Ecke Friedrich-Stampfer-StraBe oder der zweigeschossige
Bestandsbau an der FriedrichstraBe zu betrachten. Dabei ist kritisch zu prifen, ob ein Nahversorger mit dem
stddtebaulichen Konzept in Einklang gebracht werden kann und der angestrebten Belebung der
Erdgeschosszone und Freiraumqualitat nicht entgegenwirkt.

Nutzungsanforderung fir Soziale Infrastruktur

In Anbetracht der friihen Projektphase sind hier im Wesentlichen flexibel nutzbare Flacheneinheiten
vorzusehen, die grundsatzlich barrierefrei und von auRen moglichst direkt erreichbar sind. Deren Nutzung
soll unabhangig von anderen Nutzungen moglich sein, um Abhdngigkeiten zu vermeiden. Beispielhaft sind
Vorschlage flr konkrete Nutzungen gewiinscht. Bedarfe fur die soziale, kulturelle und gesundheitliche
Infrastruktur  bestehen unter anderem fiir Beratungs- und Gruppenrdume, Tagesladen,
gemeinwohlorientierte Blirordume, Praxen und Ateliers.

Konzepte fur die Nutzung und den Betrieb der Flaichen miissen zu gegebener Zeit auf Grundlage noch
auszuhandelnder Flachenanteile und Konditionen gefunden und die konkreten rdumlichen Anforderungen
formuliert werden. Vielfach lassen sich die Bedarfe jedoch auf reguldren Flachen (Ausbau- und
Ausstattungsstandard fir klassische Bironutzungen) umsetzen. Um flexibel und entsprechend dem
tatsachlichen Bedarf zum Zeitpunkt der Realisierung reagieren zu konnen, sind die einzelnen
Nutzungseinheiten horizontal und vertikal moglichst flexibel zu planen. Die Anordnung der jeweiligen
Nutzungseinheiten soll moglichst ebenengleich erfolgen. Im Bedarfsfall kann eine geschossilibergreifende
Anordnung vorgesehen werden.
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Konkrete Bedarfe fiir das Quartier und den Block B616 an Gewerberdaumen fir soziale, kulturelle und
gesundheitliche Infrastruktur und funktionalen Einheiten kénnen den weiteren Unterlagen ,Raumbedarfe
der sozialen Infrastruktur” entnommen werden.

Kita
Die in Abhangigkeit von der Anzahl der neu geschaffenen Wohnflachen nachzuweisende bedarfsorientierte
Kita ist mit ihren AuBenflachen erdgeschossig in die umgebende Bebauung und den Freiraum zu integrieren.

Als Berechnungsgrundlage dient der Ansatz nach dem Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung:
Anzahl der Kitakinder (0- bis unter 7-Jahrige) = 7 % der Einwohnenden / Versorgungsgrad 70 %. Dabei werden
im Geschosswohnungsbau je WE modellhaft zwei Einwohnende angenommen (1 WE = 2 EW). Im Schnitt soll
mindestens eine Kleinstkita mit 20 Platzen und der zugehorigen KitaauRRenflache entstehen.

Als Mindestflichenstandard der padagogischen Nutzfliche ist von 3 m? je Kind auszugehen, anzustreben sind
4,5 m’. Die KitaauBenflachen sollen mind. 7 m? je Kind betragen.



47

48

49

50

51

52

53

54

X

Block 616 | 2-stufiges Werkstattverfahren @
Aufgabenbeschreibung 2. Stufe

Stand: 19. Januar 2024 Seite 9 | 17

2.4 Freiraum und urbane Vernetzung
2.4.1 Berechnung des Biotopflachenfaktors (BFF)

Der Umsetzung des Biotopflachenfaktors als PlanungskenngrofRe wird eine hohe Bedeutung zugemessen, um
griine und umweltbezogene Qualitaten in der Quartiersentwicklung zu sichern.

Grundsatzlich benennt der BFF den Anteil der naturhaushaltswirksamen Flache an der gesamten
Grundstiicksflache eines Baugrundstiicks. Dabei werden den einzelnen Teilflichen des Grundstiicks je nach
ihrer ,6kologischen Wertigkeit” Anrechnungsfaktoren zugeordnet. Die einzelnen Flachentypen werden
addiert, um den angestrebten BFF-Zielwert auf der Grundstlicksflache zu erreichen.

Naturhaushaltswirksame Fldche

BFF =
Grundstticksfldche

Angesichts des stadtebaulichen MaRstabs ist eine detaillierte Berechnung der naturhaushaltswirksamen
Flachen nicht moglich. Dennoch sollen in dieser friihen Projektphase die Okologischen Tendenzen zur
gebietsiibergreifenden Einhaltung des BFF von 0,6 (bezogen auf das arrondierte Plangebiet) ermittelt

werden.

Grundlage bilden die vier verschiedenen Kategorien an Flachentypen, die im BFF unterschieden und
wiederum differenziert werden:

«  Wege- und Verkehrsflachen (Flachen unterschiedlicher Versiegelungsarten und -grade)
o Vegetationsflachen (mit und ohne Anschluss an bestehenden Boden)

« Blaue Flachen (MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung)

o Gebaudebegriinungen (Dach- und Vertikalbegrinungen).

Fiir das vorliegende Verfahren bildet das arrondierte Plangebiet das ,,Bezugsgrundstiick” fiir die Berechnung
des BFF.

Fir die naturhaushaltswirksamen Flachen im arrondierten Plangebiet soll eine (iberschlagige Klassifizierung
in die nachfolgenden Flachentypen vorgenommen werden und eine Berechnung der 6kologischen Wertigkeit
der Teilflachen erfolgen:

o Teilversiegelte Belagsflachen: Anrechnungsfaktor 0,1
« Vegetationsflache mit Bodenanschluss: Anrechnungsfaktor 1,0.

Sofern Flachen fir blaue MaRBnahmen (insbesondere Flachen des Niederschlagswassermanagements) und
Gebdudebegriinungen bereits Teil der vertieften Entwurfskonzeption sind, sind diese entsprechend im
Lagenplan auszuweisen und kénnen in die Berechnung des BFF nach den jeweiligen Anrechnungsfaktoren
aufgenommen werden.

Die Flachen der Bestandsbebauung der HOWOGE-Scheibe und der duReren Ringbebauung einschlieBlich der
zweigeschossigen Bebauung an der Friedrichstrale sowie die Flachen der Neubaukérper im engeren
Plangebiet sind als vollstandig versiegelte Flachen zu verstehen. Daruber hinaus ist davon auszugehen, dass
die Freiraumplanung keine weiteren vollversiegelten Flachen vorsieht.
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Vertiefende Informationen zum BFF sowie Beispiele der Flachentypen sind in der Broschiire “BFF als
Okologisches Planungsinstrument” (siehe weitere Unterlagen) enthalten.

2.4.2 Freiflachenqualifizierung

Die derzeitige Quantitat der Freirdume ist in Mehrwehrte bestehend aus Nutzungsgliederungen,
Aufenthaltsqualitdten und attraktiven Freiraumangeboten zu (berfiihren. Ein moglichst hoher Anteil an
Griin- und Freiflachen ist auch im Sinne des Biotopflachenfaktors zu erhalten, bzw. neu zu entwickeln. Der
Grad der Neuversiegelung ist gering zu halten und moglichst auf bereits versiegelte Flachen zu konzentrieren.

Die unterschiedlichen Freirdume stehen in Verbindung zueinander und férdern den Ubergeordneten
Zusammenhang der Grinverbindungen. Sie enden nicht an der Plangebietsgrenze, sondern schlieRBen
vielmehr die Freirdume und Bebauung der Umgebung mit ein. Dazu soll entwurfsabhangig insbesondere die
Anbindung des AOK-Verwaltungsbaus in die Freiraumgestaltung untersucht werden.

Durch die Neugestaltung soll eine gestalterische, funktionale und 6kologische Aufwertung der Freiflachen
erreicht werden, die angemessen auf die Nutzungsanspriiche der unterschiedlichen Zielgruppen reagiert. Die
neuen Freirdume stehen dabei nicht in Konkurrenz zu den bestehenden Griin- und Platzflachen der
Umgebung. Sie erganzen diese hinsichtlich ihrer Gestaltung und Angebote.

Entwurfsabhdngig sind die Freirdume entsprechend ihrer Funktion als private, halb&ffentliche und 6ffentliche
Freiflachen zu differenzieren und qualifizieren.

Im Rahmen der Freiflichengestaltung ist die stadtebaulich sinnvolle Anordnung und Einbindung der
unterschiedlichen Nutzungsangebote zu beachten. Um Larmkonflikte zu minimieren, sollen Orte des
Aufenthalts und der Erholung in den ruhigen Bereichen und intensive Nutzungen, die mit einem hohen
Gerduschpegel verbunden sind, auf den stralenzugewandten Flachen verortet werden.

Die Freianlagen sind als qualitdtsvolle Aufenthaltsraume flir verschiedene Nutzergruppen (bspw. Kinder,
Senioren) zu planen. Identitatsstiftende Angebote und Flachen fir gemeinschaftliche Aktivitaten starken
Verantwortlichkeiten und fordern die soziale Kontrolle. Bedarfe fiir eine ebenerdige Freiflachengestaltung
sowie geschitzte und Gberdachte Freiraumangebote sind mitzudenken.

Kinderspielplatze

Die vorhandenen Flachen der beiden privaten Spielplatze und des Bolzplatzes sind in mindestens ihrer
BestandsgréRe von 996 m? zu beriicksichtigen und neben den durch die Neubebauung erforderlichen Frei-
und Spielplatzflachen zu integrieren.

Fur die Neubebauung sind private Kinderspielflichen von mindestens 4 m? je Wohneinheit entsprechend den
Forderungen des & 8 BauO Bln und der AV Notwendige Kinderspielplatze vorzusehen. Die nachzuweisende
Spielplatzflache ist entwurfsabhangig zu ermitteln und nachzuweisen.

Erforderliche Kinderspielplatze und KitaauRRenflachen sind ebenerdig in die Freiraumplanung zu integrieren.
Ein Nachweis von entsprechenden Freiflachen auf Dachflachen ist ausgeschlossen.

Hierbei gelten die folgenden Richtwerte:

« 100 m? GF Wohnen = 1 WE; je 1 WE sind 4 m? Spielplatz vorzusehen,
« je Kind sind mind. 7 m? KitaauBenflche einzuplanen.
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2.4.3 Durchwegungen

Um die Nord-Sid- und Ost-West-Verbindungen zu starken, sind plangebietsiibergreifende und
Publikumsverkehr berticksichtigende Anschlisse (U-Bahnhof, Mehringplatz, Landwehrkanal, Die Macherei,
etc.) mitzudenken. Innerhalb des Plangebiets sind Anfangs- und Endpunkte der Durchwegungen zu
qualifizieren und Zuwegungen einladend und anregend zu gestalten. Auch kleine und eher unscheinbare
Durchgénge sollen in die urbane Vernetzung eingebunden und angeschlossen werden.

2.4.4 AuRere ErschlieRung

Durch die Inanspruchnahme und Umgestaltung der Franz-Kiihls- und Friedrich-Stampfer-Strafle stehen diese
nicht mehr als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen zur Verfiigung. Die jeweilige ErschlieBungsfunktion ist fiir
die Ver- und Entsorgung sowie fiir den Rettungsverkehr nachzuweisen. Flir Feuerwehrzufahrten ist dabei eine
lichte Mindestbreite von 3 - 3,5 m anzusetzen. Bewegungsflichen fir Feuerwehrfahrzeuge

miissen mindestens 7,00 x 12,00 m grof3 sein und sind in der Freiraumplanung auszuweisen.

Wirtschaftsverkehre und notwendige Flachen fiir die Anlieferung sind sowohl fiir einen Nahversorger als auch
fir die weiteren Nutzungen mitzudenken. Beeintrachtigungen der Qualitaten 6ffentlicher Raume sind durch
planerische Lésungsansatze zu vermeiden bzw. auf ein Minimum zu begrenzen.

Fahrradabstellplatze

GemdaR AV Stellpldtze zur BauO BIn berechnet sich der Bedarf erforderlicher Abstellpldtze nach den
unterschiedlichen Nutzungen. Je Wohnung sollen nach dem Ansatz 100 m? GF Wohnen = 1 WE mindestens
zwei Fahrradstellplitze angeboten werden. Fiir alle weiteren Nutzungen ist von einem Abstellplatz je 100 m?

Geschossflache auszugehen.

Die Ermittlung der erforderlichen Gesamtanzahl erfolgt entwurfsabhangig. Konzeptionelle Planungsansatze,
die die Unterbringung der Fahrradabstellpldtze inner- und auBerhalb der Gebdude nachweisen, sind

aufzuzeigen.

2.5 Niederschlagswassermanagement

Das Niederschlagswasser ist im Sinne des Schwammstadtprinzips innerhalb des Projektgebiets zu
bewirtschaften. Aufgrund der vorliegenden Mischwasserkanalisation ist die Notwendigkeit fiir die
Abkopplung der bisher an die Kanalisation angeschlossenen Gebdude- und sonstigen versiegelten Flachen
vordringlich, um die Kanalisation zu entlasten und somit auch die Gewasser vor Mischwasseriberldufen zu
schiitzen. Die Verwendung des anfallenden Regenwassers als Ressource mithilfe blau-griiner MaRnahmen
statt der ungenutzten, gebihrenpflichtigen Ableitung in die Kanalisation kann zudem die
Verdunstungskihlung, die Biodiversitat und die Umweltbildung vor Ort steigern.

MalRnahmen zur Entsiegelung, Gebaudebegriinung, zur Speicherung und Nutzung des Regenwassers als
Betriebswasser und/oder zur Verdunstung und Versickerung sollten bei der Erarbeitung der
Entwurfskonzepte mitgedacht und grob rdumlich verortet sowie grob dimensioniert werden, um die
erforderlichen Flachen rechtzeitig einzuplanen. Auch der Umgang mit bzw. schadlose Rickhalt
von Starkregen sollte bspw. mithilfe von Geldandemodellierungen bzw. Retentionsflachen bericksichtigt

werden.
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2.6 Realteilbarkeit im engeren Plangebiet

Zugunsten einer nachgelagerten Neuordnung der Grundstiicke und Eigentumsverhaltnisse im engeren
Plangebiet muss eine nachweisbare Realteilbarkeit aus der stadtebaulichen Konzeption ableitbar sein.

In die Uberpriifung und Weiterentwicklung der Entwurfskonzepte sollten daher auch grundstiicksbezogene
Aspekte der Baumassen- und Nutzungsverteilung einbezogen werden, die sowohl immobilienwirtschaftliche
als auch genehmigungsrelevante Anforderungen beriicksichtigen.

Fiir die Eigentimerinnen AOK und HOWOGE ist eine funktional und zeitlich voneinander unabhangige
Entwicklung von Relevanz. Entsprechende Baukdrper und -teile missen in sich abgeschlossen sein und
eigenstandig funktionieren. Eine horizontale Realteilbarkeit wird ausgeschlossen.
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3 Das Verfahren

Die nachfolgenden Angaben erginzen die Ausfiihrungen zum Verfahren in der Aufgabenbeschreibung der 1.
Stufe.

3.1 Erganzende Verfahrensunterlagen

Auf der Projektwebseite B616 (https://c4c-berlin.de/projekt/b616-block-616/) werden nachfolgende
erganzende Verfahrensunterlagen zum Download bereitgestellt:

A | Aufgabenbeschreibung

o Konkretisierende Aufgabenbeschreibungsbroschiire, 2. Stufe

o Dokumentation der Stadtwerkstatt Il vom 12. Dezember 2023

o  Protokoll der Planungswerkstatt vom 14. Dezember 2023

o  Protokoll des Teilnehmendenkolloquiums vom 25. Januar 2024 (wird elektronisch im Nachgang
libermittelt)

B | Weitere Unterlagen

« Broschire ,Der Biotopflachenfaktor als 6kologisches Planungsinstrument”
o Auflistung der Raumbedarfe der sozialen Infrastruktur

C | Formblatter

o Formblatt ,Stadtebauliche Kennwerte und Flachen, 2. Stufe”
o Formblatt ,Verfassendenerklarung”

3.2 Geforderte Leistungen der 2. Stufe

Fir das zu vertiefende Entwurfskonzept sind die Nachverdichtungspotenziale und stadtebaulichen Setzungen
zu konkretisieren sowie die Nutzungsmischung und -verteilung auszudifferenzieren.

1. Présentationspldne

Das weiterentwickelte Entwurfskonzept soll auf max. zwei DIN AO Blattern im Hochformat dargestellt
werden. Folgende Inhalte sollen auf den Planen abgebildet werden:

A | Konzeption

Herleitung und Darstellung der stadtebaulichen und funktionalen Konzeption in freier Form (Piktogramme,
Diagramme, Axonometrien/Isometrien, Grafiken/perspektivische Skizzen) mit Aussagen zu:

o Leitidee

o Herleitung der Gebdudekubaturen und -héhen

o Nutzungsverteilung

o Nachhaltigkeitskonzepte im Stadtebau, u.a. Niederschlagswassermanagement
« Mehrwerte fir die Nachbarschaft

o  ErschlieBungskonzept

Hinweis: Es sind keine fotorealistischen Darstellungen (Renderings) zugelassen. Perspektivische Skizzen und

/oder Isometrien sind moglich.
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B | Lageplan erweitertes Plangebiet M 1:1.000

Der Lageplan dient der Darstellung folgender Informationen:

o Ubergeordnetes Gesamtkonzept mit Darstellung der Baukdrper

o Aufsicht der Baukorper mit Angabe der Geschosszahlen, der Gebaudehohen
« Stadtgestalt und Freiraum

e Neuordnung der Verkehrsflachen

o  Freirdume mit Eintragung der Baume und begriinten Flachen

C | Erdgeschossgrundriss engeres Plangebiet M 1:500

Der Erdgeschossgrundriss soll zusammenhadngend die Gliederung des Erdgeschosses aller Baukérper im
engeren Plangebiet in ihrem stadtebaulichen Kontext zeigen und enthalt die folgenden Informationen:

o schematische Nutzungsverteilung
« Verkehrsflachen/ErschlieRung (Eingange, Anlieferung, Ein-/ Ausfahrten, Vorfahrten)
« AuRenanlagenflaichen mit Kennzeichnung der:
o StraRen und Wege
Kinderspielplatzflachen
Flachen des Niederschlagswassermanagements
horizontale Begriinung baulicher Anlagen

o O O O

sonstige Grunflachen und Eintragung der Baume

Der Lageplan und der Erdgeschossgrundriss sind genordet und mit einem grafischen Mal3stab in Metern zu
versehen.

D | Schematische Grundrisse (RG) M 1:500

Die Grundrisse sollen die Gliederung beispielhaft in den unterschiedlichen Regelgeschossen fiir alle
Baukorper im engeren Plangebiet abbilden. Sie sollen die Darstellung der Nutzungsbereiche und
Verkehrsflachen und ErschlieBung (Eingdnge, Aufzige, Treppen, Anlieferung, Ein-/Ausfahrten) fur die
folgenden Ebenen beinhalten:

« mind. die unterschiedlichen Regelgeschosse mit schematischer Darstellung der Hauptnutzungen und
Differenzierung der Wohnungstypen entsprechend dem empfohlenen Wohnungsschliissel (siehe
Aufgabenstellung 1. Stufe)

E | Schematische Ansicht(en)/Schnitt(e) M 1:500

Anhand von aussagekraftigen Schnittansichten und Schnitten sollen die Gliederung und Nutzung der Neu-
und Bestandsbauten sowie die Integration der geplanten Bebauung und Freirdume in die bestehende
Situation gezeigt werden.

In den Schnitten und Schnittansichten sind Héhenangaben zu den Gebduden und mind. zu EG, 1. OG, RG und
DG einzutragen. Die Erdgeschossfulbodenebene ist dabei auf £0,00 m zu definieren und ggii. NHN in Relation
zu setzen.

F | Nutzungsverteilung/Nutzungsisometrie

In einer frei zu wahlenden Darstellungsform ist die Nutzungsverteilung auf den jeweiligen Grundrissebenen
flr alle Baukorper im engeren Plangebiet darzustellen.
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2. Erlduterungstext und Leitidee

Dem Erlduterungstext soll eine pragnante Beschreibung der Entwurfsidee (max. 200 Zeichen) vorangestellt
werden. Der Erlduterungstext umfasst eine kurze schriftliche Erlduterung (ggf. in Stichpunkten) zum
stddtebaulichen Entwurfskonzept auf moglichst nicht mehr als einer DIN A4-Seite, getrennt von den Pldnen.

Im Erlduterungsbericht werden Aussagen zu den folgenden Themen begriifit:

o Leitidee mit Konkretisierung der Nachverdichtungspotenziale und stadtebaulichen Setzungen
o ErschlieBungskonzept

e Umgang mit dem Denkmalschutz in der Umgebung

o Adress- und ldentitadtsbildung, Erdgeschossgliederung

e Nutzungsmischung und Nutzungsverteilung

« Realteilbarkeit/Grundstiicksneuordnung

o Qualitat der 6kologischen Aspekte und Nachhaltigkeit

3. Arbeitsmodell M 1:500

Fir das zu vertiefende Entwurfskonzept ist ein einfaches Arbeitsmodell der Baukdrper im MaRstab 1:500 auf

einer Einsatzplatte einzureichen.

Das Arbeitsmodell ist als reines Massenmodell anzufertigen, das der Veranschaulichung der stadtebaulichen
Einfligung der Baumassen und zur gemeinsamen Beratung dient. Der Detaillierungsgrad des Arbeitsmodelles
M 1:500 soll dem MaRstab 1:1.000 entsprechen und u.a. keine Fassadendarstellungen enthalten.

Das verwendete Material kann frei gewahlt werden. Das Modell soll eine weilRe opake Erscheinung haben.

4. Digitales 3D Modell

Fiir den Einsatz in ein digitales 3D-Modell ist ein 3D-Modell der Gebdude als einfaches Volumenmodell inkl.
Dachformen und ggf. der Vor- und Rickspriinge zu erstellen. Die Einreichung des digitalen 3D-Modells ist in
einem der folgenden Austauschformate moglich: dwg, dxf, obj, fbx, skp oder 3dm.

5. Berechnungen von Fldchen

Im Formblatt ,Stadtebauliche Kennwerte” sind u.a. die Angaben zu den folgenden Flachen einzutragen und
einzureichen:

«  Grundfliche (GR / GRZ)

« Geschossflache (GF / GFZ) je Bauteil und Nutzung
o Wohnungsmix

« Biotopflachenfaktor (BFF)

o Kinderspielplatze

o Stellplatze

6. Dateien/Prifunterlagen

CAD-Plane zu den Zeichnungen mit Klassifizierung der unterschiedlichen Flachen je Grundrissebene:

o Grundflachen der bebauten Flachen
o Geschossflachen je Nutzung

o AuBenraumflachen

o Abstandsflachen
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7. Verfassendendaten

Ausgefiillte Verfassendenerklarung. Die Namen sind so zu verzeichnen, wie sie in Protokollen, Publikationen,
etc. erscheinen sollen.

8. Bildschirmpréasentation

Die Konzepte sollen anhand einer Bildschirmprasentation vorgestellt werden. Die Inhalte der Prdsentationen
fokussieren auf die Herleitung der stadtebaulichen Konzeption und Beschreibung der Leitideen, ggf. mit
Darstellung der Weiterentwicklung des Entwurfskonzepts gegeniiber der 1. Stufe. Zudem werden Aussagen
zur Gestaltung der Freianlagen, der Vernetzung und der Nutzungsverteilung erwartet. Gewiinscht sind
aulerdem Angaben dariiber, wie die Ergebnisse und Eindriicke aus der Stadtwerkstatt Il in die Uberarbeitung
der Entwiirfe eingeflossen sind.

Die Prasentationen sollen als pdf-Datei und im Ursprungsformat eingereicht werden.
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4 TerminUbersicht

2. Stufe
Ausgabe der Aufgabenstellung, 2. Stufe 3. KW 2024
Teilnehmendenkolloquium (digital) 25. Januar 2024
13 -16 Uhr
Abgabe Arbeiten & Modelle 11. Marz 2024
Sachverstandigentermine 12. KW 2024
Stadtwerkstatt Il (vor Ort) 10. April 2024
17 -21 Uhr
Planungswerkstatt Il (vor Ort) 12. April 2024
ganztagig

Ausstellung der Ergebnisse ab 16. KW 2024





