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1. Einfiihrung

Grundstiicke der Gewobag

- Ostlicher Abschnitt 2
ehemalige Gebdude

aus 1960er-Jahre (friiher u.
a. Jugendgdstehaus)

- Westlicher Abschnitt >
tempordre Unterkiinfte fir
Gefliichtete
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1.
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Einfiihrung

Bereits 2013 sollte das Gebiet entwickelt werden = friihzeitige Beteiligungen wurden durchgefiihrt
07/2018 Einbringung der Grundstiicke in die Gewobag = Machbarkeitsstudien durch die Gewobag
2021 Ankauf der restlichen Grundstiicke im Plangebiet durch Gewobag von Deutsche Wohnen
—> Startpunkt fiir B-Planverfahren
Ziele
* Verdichtetes Wohnquartier mit ca. 500 Wohnungen
* Kita mit ca. 100 Platzen
 Einzelhandel mit max. 999 m? Verkaufsfldche; inklusive Lagerflédchen insgesamt 1.400 m®
* Unterbringung von Gefliichteten - 300 Unterbringungsplatze + 75 experimentelle Wohnungsplatze
» Zusatzliche Flachen fiir sozialgewerbliche Einrichtung
Seitdem: Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes, Bearbeitung Bebauungsplan, Erarbeitung von Gutachten
* Umweltbeitrag mit Artenschutz
* Verkehrsuntersuchung
» Regenwasserbewirtschaftungskonzept
* Oirientierende Altlastenuntersuchung
* Baugrundgutachten
» \Vertraglichkeitsgutachten Einzelhandel

* Freiraumkonzept A
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Stand Januar 2024

Kennzahlen und Bedarfe nach Berliner
Modell:

2. Stadtebauliches Konzept

ca. b00 Wohneinheiten

Baufeld 1/WA 1: 2.804 m?

GR: 1.688 m* | GRZ 0,6

GF EG Gewerbe/Kita: 1.688 m?
GF 1.-7. OG Wohnen: 9.016 m?
GF gesamt: 10.704 m? | GFZ 3,8

Grundstiicksgroe: 21.229 m*
Uberbaute Grundfléche: 7.869 m?
Brutto-Grundflache: 54.319 m?

vii

BGF Wohnen: 49.702 m?

BGF Kita ca. 1.200 m?

BGF Gewerbe/Sonstiges ca. 3.400
2

m

Wohneinheiten: 497 4 .

240/2

40 Vil

off. Griin
] 2.524 m?

658

Vil

Einwohner:innen: 994 // / " ;
Kitaplatze: 49 W e

Grundschulplatze: 54
Off. Griinfléchen: 5.964 m?

/’—\{ | GF gesamt:

Baufeld 2/WA 2: 4.206 m?
GR:2.929 m? | GRZ 0,7

GF EG Gewerbe: 2.929 m?

GF 1.-6. OG Wohnen: 14.670 m?

17.599 m? | GFZ 4,2

Off. Spielflachen: 994 m?
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—]{Baufeld 3WA 3: 10.809 m? el
GR: 3.252 m?|GRZ 0,3 R aeo®®
GF gesamt: 26.016 m? | GFZ 2,4 =
327642 640
Vil
Vil = :
- 641 / (Priv. Grin Xv
i priv./6f: 550 m?
3 £
- ° 2
_____ - 692
> AR P\ el P
il ¢
> Baufeld 3/WA 3 Haus 3
659. e ‘——"‘—5 GR: 860 m?
St “aﬂk v — GF Wohnen: 6.880 m?
-5 ) Baufeld 3/WA 3 Haus 2 T I
.\-’“s\ GR: 1.201 m?
?‘a“" GF Wohnen: 9.608 m? 8/6
Vil
|
Baufeld 3/WA 3 Haus 1 /
GR: 1.191 m?
GF Wohnen: 9.528 m? B-Plan VI-125b

55/7

9

"Alte Jakobstraf3e / Franz-K
Stadtebauliches Konzept :

Geltungsbereich: 24923 n? -
GrundstiicksgroRe: 21229 m? p—
Uberbaute Grundfiliche: 7.869 m? | GRZ04
Brutto-Grundflache: 54.319m* | GFZ 3,0
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Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA 3

3. Planzeichnung

Baukorperfestsetzungen durch

" 3 d 5 P
e iiber NHN ‘
e Y ) _

Flur 195

ErlGuterungen:

Baugrenzen S
max. 8 Geschosse L
=> Besonderheit: "‘:i:m
« WAZ1 hier Kita 1 Geschoss o
 WA? hier Einzelhandel 1
Geschoss, Entstehung
Innenhof
Offentliche Griinfléche
Zweckbestimmung ,,Offentliche o7
Parkanlage mit Spielplatz® L T T
i

Offentliche StraBBenverkehrsflache

Seite 7 Vorstellung Projektstand im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wohnen

WA - Allgemeines Wohngebiet
GR - zulassige Grundfldche

OK - Oberkante Gebdaude

NHN - Normalhdhennull

VIII - Geschossigkeit

al/a?2 - Abweichende Bauweise
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4. Freiraumkonzept

vi ap offentliche Spielfléchen
. . o \ private Spielflachen
Arbeitsstand Marz 2024 g ) et M
@ " ‘vi& D private Grinflache
 Offentliche “ [ wm

S .
Spielflachen: 994 m? > | /’° e Rigolen / Mulden
« Offentliche -
Griinflachen: 3.206 m?
» Private Spielflachen:
2.000 m?

29,

7
30 <

3

Vil BF3.3 [Irh

.« -
2 -
5 4
s —
i
4 R
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5. Zeitplan
Meilensteine (unter Vorbehalt):
 Finalisierung der Fachgutachten inkl. notwendiger Abstimmungen mit Fachamtern = April/Mai 2024
 Erstellung B-Plan Entwurf (Begriindung, Planzeichnung, notwendige Unterlagen T6B) = April/Mai 2024
* Priifung des B-Plan-Entwurfs durch das Stadtplanungsamt = April/Mai 2024
« Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) = Oktober/November 2024
«  Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) = Januar/Februar 2025

* Rechtskraft 2 voraussichtlich August 2025
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6. Unterbringung und Wohnen fiir Gefliichtete

Grundlagen
 Ankommen und Bleiben in Friedrichshain-Kreuzberg

e Senatsbeschluss Nr. S-4992/2021

* Kooperationsvereinbarung Leistbare Mieten, Wohnungsneubau und Soziale Wohnraumversorgung
- 2023

* Projekt ,,Wohnen Statt MUF“ im Marzahn-Hellersdorf

ssssssssssssssssssssssss
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6. Unterbringung und Wohnen fiir Gefliichtete

Modelle Unterbringung und Wohnen fiir Gefliichtete

-+ - --—-ANKOMMEN--\

300

| 75 S Qv ? WE
Unterbringungsplatze EXp. S s Wohnen fur
(MUF GU 2.0) + Unterbringungs Al Gefluchtete und
platze besonderen
(Cluster Zielgruppen

Wohnungen)
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6. Unterbringung und Wohnen fiir Gefliichtete
MOdell 1 MUF 300 Pldfze (LAF) N ‘ ) Baufeld 1WA 1: 2.804 m? gj\\/ / \\\‘,,‘u ‘ J/

; GR: 1.688 m* | GRZ 0,6 / 636
//|GF EG Gewerbe/Kita: 1.688 m? G / 638 6 T

/¢ |GF 1.-7.0G Wohnen: 9.016 m* | »

/ | GF gesamt: 10.704 m? | GFZ 3,8 7 B A A ﬁ?"" %
* Durchschnittliche Wohnungsgrofle ca. <W\§/§\\/ LT o
81m?/BGF mit einer Belegung von 4 TR Y o5 640

Personen

— 2 N8
_> qu 6.100m BGF / priv. Gril H,\ w'\l Lx;
i 550 m?* {-’ﬁr
3 . (2
. . oo », /S ] [ e e - 692 \_{:
« Verortung in jedem Baukorper AN, = e\ — T~ "
R [} 2 .:- = e “Q’:: :\\\\\\\*
moglich T5 ® +———=43
* Mischung mit normalem Wohnen . Gron e criawom
moglich, Trennung der Erschliefung | : ggvg%sm‘:;:zj —
. . onnen: 9. 8/6
(Eingang, Treppenhaus) unbedingt
notwendig Baufeld WA 3 Haus 1 o /
3 GF Wohnen: 9.528 m? =2 B-Plan VI-125b
5 — : ‘ . | ‘—«1? = » "Alte JakobstraBe / Franz-K
 Vorzugsvariante MUF zentral im o =====s " Jeaieg 2wz 4206 z &l StheNshaotres Kireagd.
. . ; GF EG Gewerbe: 2429 m? ) S
Quartier verortet, z.B. mittlerer R e e J =T S o er
Baukorper in Baufeld 3 J\l JAL
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Modell 2 Experimentelle Unterbringung - 75 Platze
(LAF)

Durchschnittliche Nutzflache/Platz=

14m? private Flache+10m? Gemeinschaftsfldche

-> ca. 2.500m? BGF (Faktor 0,72)

« Kombination kleiner privater Apartments mit grof3en
Gemeinschaftsflachen

e Funktionsrdume in Gemeinschaftsflachen der
Wohnungen als auch MUF maoglich

 Vorteile und Flexibilitat dieser Art von Typologie sowohl
fir die Unterbringung von Gefliichteten als auch fir
eine Nachnutzung, z.B. gemeinschaftliche Wohnens

» Bedarf von Familien sollte auch im Konzept mitgedacht
werden, jedoch sollten private Flachen nicht zu grof3
ausfallen
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6. Unterbringung und Wohnen fiir Gefliichtete

Mini- Mini- Mini-
Bad Kiiche Bad Kiiche Bad Kiiche
Zimmer Zimmer Zimmer
1 2 3
Gemeinschaftsbereich
Gemein- G .
e emein-
schafts-
Bad Kiich
(Option) uche

Cluster-Wohnung

Zimmer Zimmer Zimmer
1 2 3
Verkehrsflache
Gemein- Gemein- Gemein-
schafts- schafts- schafts-
Bad Raum Kiiche

Wohngemeinschaft

Mini- Mini- Mini-
Bad | ciche | | B2 | kiiche | | B2 | Kiiche
Zimmer Zimmer Zimmer
1 2 3
Verkehrsflache
Spei Gemein- Kiiche
é’e'se' schafts- des
aum Raum Tréagers
Wohnheim
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6. Unterbringung und Wohnen fiir Gefliichtete

Modell 3 Wohnen fiir Gefliichtete und besondere
Zielgruppen (Bezirk)

* Modell zur Wohnraumversorgung von sog.
statusgewandelten Gefliichteten in Zustdndigkeit des
Bezirks

-> WBS-Berechtigte Haushalte

« Ziel ist Versorgung und Begleitung von Gefliichtete und
weiteren besonderen Zielgruppen mit eigenen
Wohnraum

 Einrichtung eines Belegungs- und
Betreuungsmanagement mit Unterstitzung eines
externen Tragers

* Modellprojekt in Marzahn-Hellersdorf Stadtgut
Hellersdorf (Gesobau)

Seite 14 Vorstellung Projektstand im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wohnen

?WE
Wohnen flr
Gefluchtete und
besonderen

Zielgruppen

Kooperationsvertrag

zur Wohnraumversorgung von Gefluchtete
und weiteren besonderen Zielgruppen
Kontingent
Festlegung von tingent an
geforderte WE fur sgewandsle
Geflach T

Wohnmodelle &
Belegungsmanagement der WE
Wohnungsschlussel

- er W

Betreiber- und Mietmodelle
Wohnraum fiir Gefllichtete
besonderen Zielgruppen
Vergabemodelle
Begleitung / Batreuung

A

|

/‘/‘e"s"'-‘e,.\’
/ "\&
SenASGIVA + +( GEWOBAG }
"& if
&’v/
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6. Unterbringung und Wohnen fiir Gefliichtete
Modell 3 Wohnen fiir Gefliichtete und besondere Zielgruppen (Bezirk)

Prozessvorschlag - Kurzversion

Wohneinheiten fur
Gefluchtete

Vorhabentrager Vermietung ———»

SenASGIVA

Vorschlag Belegung
Belegung Begleitung Mietvertrag 3
Streitigkeiten

Finanzierung Uber Haushaltsmittel

\ 4

Bezirk Beauftragung

v

Externer Trager

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
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7. Soziales & kulturelles Gewerbe, besondere Wohnformen
(LokalBau)

Sozialen Infrastruktur Bedarfe des Bezirks iiber Kita hinaus
. Abfrage der Bedarfe durch AG-Planung/SPK avisiert
Versorgung durch Supermarkt
max. 999 m? Verkaufsfldche inklusive Lagerrdumen ergeben sich 1.400 m? Nutzflache
Gemeinschaftliche Wohnformen
im Segment der freien Vermietung moglich,
. wenn Uber Trager wirtschaftliche Konzepte/Projekte vorliegen

. durch hohen Anteil geférderten Wohnens, hohe Baukosten und kein Férderprogramm wird die Umsetzung
erschwert

Anmietprogramm iiber Kulturraum Berlin gGmbH
breiter Katalog an Moglichkeiten
muss im Quartier vertraglich sein

. Zusammenbringen von Gewobag und Kulturraum Berlin durch BA steht bevor
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8. Riickblick und Ausblick

 Beteiligung: Was bisher geschah

formelles Verfahren

Beschluss zur Teilung des
Plangebietes in VI-125a & VI-125b

Bekanntmachung
Aufstellungsbeschluss fiir B-
Plan VI-125

Erste Gesprdche mit der
Gewobag > Auftrag
stadtebauliche Varianten zu
priifen

Anderung des
Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Vorstellung & Priifung
stddtebaulicher Varianten &

Auswabhl einer
Vorzugsvariante

Uberarbeitung
Stadtebau

1985 2005 2008 20[8 2019 20[1 20[2 2]23 20[4
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StadtWERKSTATT #1

Fachkreis KoopStadt

StadtWERKSTATT #2

Workshop mit potenziellen

Nutzer*innen

Entwurf Quartiersperspektiven

Uberarbeitung
Stadtebau
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8. Riickblick und Ausblick

 Beteiligung: Was bisher geschah

Fdehkreis kooperafive. ' StadtWERKSTATT #2
Staglteptwicktung™

-
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8. Riickblick und Ausblick

 Beteiligung: Was geplant ist

Erstellung Beteiligung TOB Offentlichkeits-
B-Plan Entwurf beteiligung

formelles Verfahren

Planungsphase Umsetzungsphase

- . I 59

2024 2025
Abstimmung mit Abteilung Partizipation
der Gewobag
Information tiber Vor-Ort- Dezentrale,
die Baustelle Ausstellung Stufe aufsuchende
Gemeinwohl Stufe Information Informationsstéinde
Information Stufe Information
Workshop zu
Gewerbe / EG-
Zonen

Stufe Fachaustausch
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08/2025*
Aktualisierung Beteiligung zum Freiraum Beteiligung zum Freiraum
Baustelle (StraBe, Stadtplatz) mit (Spiel, Bewegung) mit
Gemeinwohl & der verschiedenen Zielgruppen verschiedenen Zielgruppen
Vor-Oirt- Stufe Mitwirkung Stufe Mitwirkung
Ausstellung Stufe
Information

*unter Vorbehalt
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