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AUSSTELLUNG DER WERKSTATTBEITRAGE
BARK BERLIN GALLERY,
KOTHENER STR. 28, 10963 BERLIN
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OFFNUNGSZEITEN

06.01.2023 - 13.01.2023
Montag bis Freitag von 16.30 Uhr bis 20.00 Uhr,
Samstag und Sonntag von 11.00 Uhr bis 16.00 Uhr

KULTUR-
HAFEN

Entwicklungsgesellschaft ‘
Quartier am Hafenplatz mbH "
in Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem ‘
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin y §

INFORMATIONEN ZUM
VERFAHREN

A

[ ]
PROJEK l l tti
“ gruppe hedera bauwerl

DAS ENTWICKLUNGSGEBIET / DIE IDEE

Der ,Hatenplatz® ist das letzte zentrale Entwicklungsgebiet nahe Potsdamer Platz und
Anhalter Bahnhof: 21.250 m* mitten im Herzen Berlins, direkt an der Grenze zum Bezirk
Mitte In Friedrichshain-Kreuzberg. Bis Iin die 1950er Jahre befand sich hier der
namensgebende Stadthaten am Landwehrkanal. Nach der Zerstorung der dichten
Bebauung im 2. \Weltkrieg wurde in den 1960er- und 70er-Jahren zunachst der westliche
lell des Blocks (dem Verfahrenssgebiet) mit \WWohngebauden bebaut und im ostlichen
Tell Iim Rahmen der IBA 87 und in den 1990er Jahren blockrandschliel3end erganzt.

Mehrere Gutachten, die auch einer sachlichen Drittprufung im Auftrag des Bezirksamts
unterzogen wurden, kommen nun ubereinstimmend zu dem Ergebnis, dass im konkreten
Falldes vorliegenden Bestandes im Verfahrensgebiet ein Ruckbau und eine Neubebauung
des Quartiers aus okologischen wie auch aus wirtschaftlichen Grunden dem Bestands-
erhalt vorzuziehen ist, so dass jetzt diese einzigartige Flache neu beplant werden kann.

Dafur hat sich die landeseigene Wohnungsbaugesellschaft Gewobag mit den anliegen-
den Eigentumer:innen der vier blockpragenden Grundstucke zur ,Entwicklungs-
gesellschaft Quartier am Hafenplatz mbH" zusammengeschlossen. Gemeinsam mit
Artprojekt, tti und hedera bauwert wurde eine zukunftsweisende Vision entwickelt, in der
das Entstehen eines gemischten, vielfaltigen, sozial ausgewogenen, okologischen und
kulturell lebendigen Innenstadtquartiers geplant ist. Das QUARTIER AM HAFENPLATZ -
KULTURHAFEN BERLIN.

DIE NEUE KREUZBERGER MISCHUNG

Im Spannungsbogen zwischen reprasentativer Grof3stadtarchitektur zum Potsdamer
Platz, der Neuentwicklung auf dem sudlich gelegenen Areal am Gleisdreieck und dem
umgebenden Bestand von der Grunderzeit bis in die 1980er und 1990er Jahre in der
sudlichen Friedrichstadt, soll ein nutzungsgemischtes, urbanes Ensemble als erkenn-
bares Kreuzberger Quartier, mit zukunftsweisender Architektur entstehen — gepragt von
hochwertigen grunen Freiraumen.

Die Neubebauung soll hochsten Nachhaltigkeitsanspruchen und den ubergeordneten
Taxonomie-Regeln und ESG-Zielen folgen und die Konzeption des Quartiers beispiel-
hafte Stadtebau- und Architekturlosungen fur leistbares Wohnen als Modell des
Innovativen sozialen Wohnbaus, belebende Raume fur alle Themen der Stadtkultur
sowie Innovative Arbeitsplatze in verdichteten Typologien bieten. Entscheidendes
Nutzungsmotiv ist, dass ein moglichst hoher Anteil an forderfahigen Wohneinheiten,
die durch die Gewobag erstellt werden. Der Verbleib aller Bestandsmieter.innen
vor Ort ist erklartes Verfahrensziel.

Das angestrebte Vorgehen soll Vorbildcharakter fur andere Entwickler:innen und Bau-
herriinnen haben. Es verdeutlicht, wie durch Kooperation privater Investor:innen
und entsprechende Querfinanzierung, in enger Zusammenarbeit mit Politik und
Verwaltung erhebliche Flachen fur Gemeinwohl geschaffen werden konnen. Die
Entwicklungsgesellschaft ubernimmt damit soziale und gesellschaftliche Verantwortung.
Die finanziell entlastete Einbindung von Kultur bietet daruber hinaus Kulturschaffenden,
Bewohner:innen, Nutzer:iinnen, Besucher:iinnen und der gesamten Stadtgesellschaft
eine Plattform des Austauschs.

Entscheidendes
Nutzungsmotiv ist, dass ein
moglichst hoher Anteil an
forderfahigen Wohneinheiten,
die durch die Gewobag
erstellt werden, seitens der
Enwticklunsggesellschaft
ausdrucklich angestrebt wird.

Die derzeitigen Mieter der |
forderfahigen Wohneiheiten
sollen im Quartier verbleiben BN o
kéonnen und Ersatzwohnraum ”
erhalten.

Blick Uber das Verfahrensgebiet

In einem der letzten
groRen, innerstadtischen
Entwicklungsgebiete soll ein
gemischtes, vielfaltiges, sozial
ausgewogenes, okologisches
und kulturell lebendiges
Innenstadtquartier entstehen.
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VERFAHREN ZUR QUALITATSSICHERUNG
UND BETEILIGUING

Um den hohen Anspruchen der Betelligten gerecht zu werden, sollen in einer
zweistufigen Verfahrensfolge — einer stadtebaulichen |deenwerkstatt und einem
folgenden Werkstattverfahren Masterplan — visionare Konzepte fur die Umsetzung einer
Neubebauung auf dem Gebiet entwickelt werden.

In enger Zusammenarbeit mit Vertretern aus Politik und Verwaltung soll so die Grundlage
fur das Planungs- und Baurecht geschaffen werden.

(@) ANWOHNER- UND
MIETERWORKSHOP
01. OKTOBER 2022

(@) EXPERTENWORKSHOP
13. OKTOBER 2022

VORABSTIMMUNG
ANWOHNER- UND
SACHVERSTANDIGENDIALOGE

O,

(@) INFORMATION BVV
22. JUNI 2023

VORBEREITUNG
IDEENWERKSTATT
O KICK-OFF TERMIN

ORTSBEGEHUNG \/

e und fachlich begleiteten
IDEENWERKSTATT Verfahrensbausteinen
@ zur Qualitatssicherung
BEARGEITUNGSEHASES soll die Grundlage fur die
Baurechtschaffung bringen.

Eine Folge von zwei
transparenten, partizipativ

(@) ZWISCHENPRASENTATION
KONZEPTE / DIALOG
17. OKTOBER 2023

BEARBEITUNGSPHASE 2

Im Dialog mit Burger:innen,
Vertreter:innen des

(@) GREMIUMSSITZUNG
ENDPRASENTATION

30, NOVEVBER 2023 —_— Bezirksamts Friedrichshain-
Kreuzberg und freien
(@) BURGER:INNENDIALOG . . .e
STADTWERKSTATT ———— Exert:innen fur Stadtebau,

Freiraumplanung und
Architektur soll ein Konzept
gefunden werden.

AUSSTELLUNG
OFFENTLICHKEIT

(@) AUFSTELLUNG-

SBESCHLUSS \//
QUARTAL 1 - 2024

(@) INFORMATION BVV
JANUAR 2024

VORBEREITUNG
FOLGEVERFAHREN
WERKSTATT MASTERPLAN

WEITERE
PARTIZIPATIONSTERMINE @

WEITERE
FACHTERMINE

DIE IDEENWERKSTATT

Im Rahmen des ersten Verfahrensschrittes, der stadtebaulichen Ideenwerkstatt, waren
vier ausgewahlte Buros aufgefordert in zwei Bearbeitungsphasen ein stadtebauliches
Zielkonzept zur weiteren Bearbeitung als Grundlage der Bauleitplanung zu entwickeln.

Das Werkstattgebiet wird im Norden von der Bernburger Stralde, im Osten von der
Dessauer Stralde, im Westen von der Kothener Stralde und im Suden von der
namensgebenden Stralle Am Hafenplatz gerahmt. Es hat eine Flache von 21.606 m?.
Um eine bessere freiraumliche Einbindung der Neuplanung darstellen zu konnen,
wurde das Werkstattgebiet um die Flache des Straldenraums Am Hafenplatz und den
Mendelssohn-Bartholdy-Park als Ideenteil erweitert.

Die Bearbeitung umfasste zunachst die ubergeordneten stadtebaulichen Frage-
stellungen wie die Integration in den Stadtraum, Hochpunktstandorte, Erschliel3ung
und Interaktion mit dem offentlichen Raum, im Rahmen der Prufung dreier moglicher
Varianten.

In einer Zwischenprasentation wurden dem Gremium erste Ergebnisse durch die
Teilnehmer:innen vorgestellt. Im Rahmen der Protokollierung des Termins wurden
allgemeine und individuelle Hinweise gegeben, um die Beitrage im Hinblick auf
das Verfahrensziel zu justieren, und die Anpassung einzelner Konzeptansatze zu
ermoglichen.

n der Folge wurden die Entwurfe uberarbeitet und die Nutzungsumsetzung,
-lachenaufteilung und Grundrissqualitat sowie die Nutzbarkeit fur bauleitplanerische
~ragen und mogliche hochbauliche Folgeverfahren in den Mittelpunkt gestellt. In
der Endprasentation Ende November 2023 entschied das Bewertungsgremium die
FortfUhrung zweier ausgewahlter Zielkonzepte, die Grundlage der Offentlich-
keitskommunikation werden sollen.
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Bilder des Verfahrensgebiets
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Mehrere Gutachten, die auch einer Vi
sachlichen Drittprufung im Auftrag des i/ ) s
Bezirksamts unterzogen wurden, kommen nun - 2
ubereinstimmend zu dem Ergebnis, dass im
konkreten Fall des vorliegenden Bestandes
im Verfahrensgebiet ein Ruckbau und eine

Neubebauung des Quartiers aus okologischen [ /7 4 @ cewobsg

wie auch aus wirtschaftlichen Grunden dem
Bestandserhalt vorzuziehen ist, so dass Jetzt
diese einzigartige Flache neu beplant werden

kann. e

Gebdude West
Gebdude Ost

Kernbereich Gartendenkmal

Grundstlick Gewobag

NSTELLUNG DER IDEENWERKSTATT

eine ausdrucksstarke und identitatsstiftende stadtebauliche Figur, die
Nachverdichtungspotenziale fur Wohnen, Gewerbe und Kiezkultur
sschopft und verantwortungsvoll mit den gedanklichen Ansatzen und
den der IBA 87 umgeht. Dabei waren die Einbindung der Baukorper
und die Verknupfung mit bzw. die Abgrenzung zu den angrenzenden
,die Festlegungderfurden Ortund die Lage angemessenen Hohen sowie
die Gliederung der stadtebaulichen Kubatur ebenso Gegenstand der Planungsaufgabe
wie eine Konzeption der Nutzungen, ihrer Mischung und ihrer Erschliel3ung.

Der Fokus der Werkstattaufgabe soll auf die Moglichkeiten der Umsetzung eines flexiblen
Entwicklungskonzepts gerichtetwerden, das in unterschiedlichen stadtebaulichen Dichten
realisierbar ist. Hierbei sollen im Verfahren die Zusammenhange der sich bietenden
Moglichkeiten fur soziale Gewinne im Nutzungsmix durch eine hohere Ausnutzung der
Flachen des Werkstattgebiets visualisiert werden.

Im Verfahren sollten durch die Teilnehmer:innen zwei Dichtevarianten untersucht werden
und durch eine dritte, eigene Praferenzvariante mit selbstgewahlter Ausnutzung
des Werkstattgebiets erganzt werden. Dadurch konnten sowohl die Entwicklung
der Nutzungsmischung bei verschiedenen Dichten dargestellt werden als auch die
stadtebaulichen Qualitaten uber die Expertise der Teilnehmer:innen und der Beurteilung
durch das Bewertungsgremium uberpruft werden.

ANGESTREBTE NUTZUNGEN

A— WOHNEN- UNTERSCHIEDLICHE WOHNFORMEN UND TYPOLOGIEN

Auf dem Werkstattareal soll Wohnraum fur unterschiedliche Menschen aller Alters-
gruppen und Einkommensklassen entstehen. Familien, Alleinstehende und andere
Lebensgemeinschaften mit und ohne Kinder sollen ein Zuhause finden. Entsprechend
grold ist das Wohnungsangebot zu entwickeln und sollte Familienwohnungen,
Studierendenappartements, Singlewohnungen sowie alternative und betreute Wohn-
formen beinhalten und als Eigentumswohnungen, Mietwohnungen und Kooperatives
Wohnen umsetzbar sein.

B - GEWERBE — UNTERSCHIEDLICHE BUROTYPOLOGIEN UND ARBEITSWELTEN
Buro- und Geschaftsadressen, Co-Working Spaces, Multi- und Single-Tenant-Losungen
sind in geeigneten Typologien umsetzbar.

C — EINZELHANDELS-, KLEINGEWERBE UND SERVICEANGEBOTE
Vollversorger, kleinteiliger Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistungsfunktionen,
Quartierversorgung, kleineres nichtproduzierendes Gewerbe

D — KULTURNUTZUNGEN (UMSETZUNG UBER KULTURHAFEN)

Soziokulturelle Nutzungen, Atelier-, Galerie- und Ausstellungsraume, Proberaume,
Bildungsangebote und Raume fur Vereine, Raume fur die Belange der Nachbarschaft,
soziokulturelle Raume, kulturnahes Gewerbe wie Buchhandlungen, Plattenladen, etc.

E-SOZIALE FOLGEEINRICHTUNGEN

Eine Kita gem. den Vorgaben der SenSBW ist im Umfeld des geforderten Wohnraums
auf dem Werkstattgebiet zu verorten, soziale Einrichtungen fur altere Quartiersbewohner
und mobilitatseingeschrankte Personen sollen angeboten werden.

FREIFLACHEN IM WERKSTATTGEBIET

Die Erganzung der angestrebten Nutzungen um hochwertige Frei- und Grunflachen spielt
eine wichtige Rolle. Sie sollen moglichst als versickerungsfahige Flachen im Sinne des
Schwammstadtkonzepts mit Aufenthaltsqualitat und okologischen Mehrwert gestaltet
werden. Als barrierefreie, multicodierbare Aul’enflachen umgesetzt werden sollen:

offentlich zugangliche Kinderspielflachen, wohnungsnahe Grun- und Erholungsflachen
(auch auf den Dachern), Garten/Terrassen/Gemeinschaftsgarten (urban farming/urban
gardening), attraktive Erschliefungs- und Aufenthaltsflachen, attraktive und nicht-
storende Entsorgungsstandorte, Dachflachen gem. Schwammstadtkonzept zur
Energiegewinnung und zur Nutzung, attraktive Bereiche fur Fahrradstellplatze im
Aullenbereich, Feuerwehraufstellflachen und Rettungswege sowie minimale Flachen fur
Zufahrten.

Bei der Umsetzung der Freiflachen auf dem Werkstattgebiet kommt dem Umgang und
der Integration des zu erhaltenden Gartendenkmals auf und neben dem Werkstattgebiet
ein besonderer Stellenwert zu. Die Integration der innovativen Anlage und die aktuellen
Ansatze zu Kreislaufwirtschaft und der Klimaresilienz im hier laufenden Forschungsprojekt
,Roof Water Farm® der TU Berlin, konnen in den Werkstattentwurf der Freianlagen
einflieRen und weiterentwickelt werden.
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Prasentationstermine im Werkstattverfahren

Entwicklungsgesellschaft
Quartier am Hafenplatz mbH

in Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
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ERGEBNISSE DER IDEENWERKSTATT

Die Beurteilung der Werkstattergebnisse erfolgte durch ein erfahrenes Bewertungs-
gremium aus Vertreter:innen der Verfahrensgeberin, des Bezirksamts Friedrichshain-
Kreuzbergs und freien Expert:innen, das unterstutzt von unterschiedlichen weiteren
Sachverstandigen die Entscheidung traf, zwei unterschiedliche Konzepte auszuwahlen.
Die Arbeiten von HENNING LARSEN, Berlin und von MVRDV, Berlin sollen als
Zielkonzepte Grundlage fiir die weiteren Uberlegungen werden.

Alle Ergebnisse der Ideenwerkstatt werden nun in einer Ausstellung offentlich prasentiert,
parallel wird eine Stadtwerkstatt durchgefuhrt. Die Zielkonzepte und deren Auswertung
und Weiterentwicklung in der Offentlichkeitsbeteiligung sollen die Grundlage fiir einen
Aufstellungsbeschluss bilden, der im Anschluss an das Verfahren verabschiedet werden
soll.

In einem Folgeverfahren, der Werkstatt Masterplan — Quartier am Hafenplatz sollen
die Ansatze dann vertieft uberarbeitet werden, um die Grundlage fur die Bauleitplanung
zu bilden.

BETEILIGTE DER IDEENWERKSTATT
TEILNEHMENDE BUROS:

MVRDYV, Berlin mit
Topotek 1, Berlin (Landschaftsarchitektur)

MLA+, Berlin mit
Lohrengel Landschaft, Berlin (Landschaftsarchitektur)

HENNING LARSEN, Berlin
Landschaftsarchitektur (im Buro Henning Larsen)

SNGHETTA, Oslo,
Landschaftsarchitektur (im Biro SNGHETTA)

GREMIUMSMITGLIEDER (INSTITUTIONEN)
* Florian Schmidt., Bezirksstadtrat, Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
* Thomas Holzel, Entwicklungsgesellschaft am Hafenplatz mbH, Artprojekt
* Thorsten Schulte, gewobag AG

GREMIUMSMITGLIEDER (FREIE)
» Torben QOstergaard, Architekt Kopenhagen
 Julia Dahlhaus, Architektin
* Marianne Mommsen, Landschaftsarchitektin
* Margit Sichrovsky, Architektin

STELLVERTRETENDE MITGLIEDER
* Dr. Sebastian Kropp, Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg, Stpl. Berlin
* Prof. Dr. Philipp Bouteliller, Entwicklungsgesellschaft Quartier am Hafenplatz, Artprojekt
« Jonas Krober, gewobag AG

SACHVERSTANDIGE UND GASTE
* Matthias Peckskamp, Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg, Berlin
* Andreas Dihimann, Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg, Berlin
* Dr. Alexandra von Stosch, Entwicklungsgesellschaft Quartier am Hafenplatz, Artprojekt
 Tobias Bennert, Entwicklungsgesellschaft Quartier am Hafenplatz, Artprojekt
 Jan Taschlizki, Entwicklungsgesellschaft Quartier am Hafenplatz, tti
 Delia Kraal3, Entwicklungsgesellschaft Quartier am Hafenplatz, hedera bauwert
» Uwe Lotan, Entwicklungsgesellschaft Quartier am Hafenplatz, hedera bauwert
» Gregor Kahlert, Kultur Raum Berlin GmbH

KOORDINATION/MODERATION
* Marc Steinmetz, a:dks plus
« Salomon Schindler, a:dks plus

TERMINE DER IDEENWERKSTATT

16. August 2023 Freischaltung Unterlagen Aufgabenstellung

25. August 2023 Kick-Off Termin/Besichtigung Werkstattgebiet/Ruckfragen
17. Oktober 2023 Zwischenkolloquium

30. November 2023 Endprasentation/Gremiumssitzungssitzung

06.-13. Januar 2024  Ausstellung aller Arbeiten

10. Januar 2024  Stadtwerkstatt
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