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Stand: 28.02.2022

Die Quartiersperspektiven stellen das vorldufige Ergebnis aus dem Beteiligungsverfahren zur Weiter-
entwicklung des Gebietes Friedrichshain-West dar und beinhalten gemeinsam abgestimmte Vorschlage
zur Entwicklung des Gebietes. Sie dienen als Anregung und Grundlage fiir zukiinftige Vorhaben und
Verfahren sowie fiir eine weiterfiihrende, vertiefende Auseinandersetzung mit der Entwicklung von Fried-

richshain-West.

Es liegen zwei Quartiersperspektiven vor, die jeweils von den Planungsteams in enger Abstimmung mit
den weiteren im Verfahren beteiligten Akteur*innen erarbeitet wurden: Ein Dokument fiir das Gebiet
nordlich der Karl-Marx-Allee (Barnimkiez und Bereich Friedenstraf3e, Quartiersperspektiven Nord) sowie
ein Dokument fiir das siidlich der Karl-Marx-Allee gelegene Teilgebiet (Andreasviertel, Quartierspers-
pektiven Siid).

Die in den Quartiersperspektiven festgehaltenen Planungsideen sind nicht finalisiert. Im Laufe des Pro-
zesses wurde deutlich, dass im Rahmen dieses Verfahrens der néchste Schritt einer Vertiefung der Ideen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht erreicht werden kann: Trotz einer sehr intensiven Auseinandersetzung mit
dem Ort sind die erarbeiteten Entwiirfe im vorliegenden Stand als Zwischenergebnisse zu verstehen.
Fiir viele Standorte konnte zwischen den Beteiligten bisher kein Konsens erzielt werden, weil die Vorstel-
lungen zur weiteren Entwicklung zu unterschiedlich sind. Es gibt eine grof3e Interessensvielfalt, Bedarfs-
konflikte und teilweise auch Planungsbefangenheiten, die sich hier widerspiegeln. Somit miissen als
Ndchstes weitere stddtebauliche Untersuchungen sowie eine tiefergehende Betrachtung aller Themen

erfolgen, um die bestehenden Konflikte und Differenzen aufzulésen.

Ziel des Prozesses war, einen Quartiersvertrag mit einer hohen Verbindlichkeit unterzeichnen zu lassen.
Aufgrund des beschriebenen Sachverhalts wurden daraus zundchst Quartiersvereinbarungen und
schlussendlich Quartiersperspektiven. Die Quartiersperspektiven haben eine geringere Verbindlichkeit.
Dennoch liegt mit den Quartiersperspektiven ein Produkt vor, welches eine Grundlage fiir den weiteren
Prozess darstellt und einen innovativen stadtplanerischen Denkansatz beschreibt. Die Verbindlichkeit

dieses Produkts muss in einem weiteren Verfahren erzielt werden.

Die vorliegenden Quartiersperspektiven zeigen Méglichkeiten und Potenziale fiir die Weiterentwicklung
des Gebietes Friedrichshain-West auf. Sie sind von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen, dem Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg wie auch der WBM zur Kenntnis genommen und

sollen im weiteren Prozess der Weiterentwicklung des Gebietes zu Rate gezogen werden.
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Verfahren und Arbeitsweise

Berlin wachst und damit der Druck auf die Ressource Boden. Boden ist ein nicht
vermehrbares Gut und zugleich Voraussetzung, dass sich Stddte wie Berlin weiter
entwickeln kdnnen. Neue Wohnungen, soziale Treffpunkte, Fahrradwege oder Parks
konnen nur entstehen, wenn dafiir Fldchen zur Verfiigung stehen.

In einer wachsenden Stadt nimmt daher die Konkurrenz um Fléchen und ihre
Nutzung drastisch zu. Der Boden hat zudem auch eine wichtige ckologische
Funktion im Klima- und Umweltschutz. Es ist daher unsere gesellschaftliche
Verpflichtung, mit der Ressource Boden sorgfdltig umzugehen und im kontinuierli-
chen Austausch auszuhandeln, welche Nutzungen und Funktionen die vorhandenen
Flachen in der Stadt haben sollen.

In der Weiterentwicklung Berlins liegt ein besonderer Fokus auf der Innenentwick-
lung. Damit ist die Weiterentwicklung von bestehenden Nachbarschaften gemeint,
wie etwa dem Andreaskiez. Das Gebiet zeichnet sich durch eine heterogene
Bebauungsstruktur aus. Der Geschosswohnungsbau aus den 1960ern bis 1980er
weist an vielen Stellen grofie offene Hofe aus, die Platz fiir halboffentliche Griin-
flachen, Spielpldtze und soziale Einrichtungen bieten. Gleichzeitig ist das Gebiet
geprdgt von zahlreichen PKW-Stellpldtzen und die wenigen vorhandenen Griin-
fladchen sind zum Teil in einem vernachldssigten Zustand.

Im Sinne eines sorgfdltigen Umgangs mit der Ressource Boden, ist das Ziel eine
integrierte Weiterentwicklung des Gebiets. Das heif3t, die bestehenden Qualitdten
des Quartiers sollen betont und weiter gestdrkt werden, wahrend bestehende
Defizite behoben werden sollen. Im Ergebnis soll sich die Wohnsituation sowohl

fur die Bestandsbewohner*innen als auch fiir Neuhinzuziehende verbessern.

Ein integrierter Ansatz erfordert, dass neben Potenzialen fiir méglichen Wohnungs-
neubau relevante Teilaspekte wie Umwelt, Klima, soziale Infrastruktur, Mobilitdt und
Gewerbe miteinander in Bezug gebracht und ganzheitlich betrachtet werden.

Nur so gelingt die zukunftsfahige Weiterentwicklung von Berlin.

Im hier dokumentierten Verfahren wurden fiir den Andreaskiez Impulse, Konzepte
und Entwicklungsschritte fiir einen zukunftsfGhigen Wohnungs- und St&dtebau
entwickelt. Das Verfahren war dabei geprédgt durch ein prozesshaftes Vorgehen,
in das kontinuierlich verschiedene Vertreter*innen aus der Nachbarschaft,
stellvertretende Gremien und externe Fachleute eingebunden wurden. So sollte
dem Ziel Rechnung getragen werden, den Kiez gemeinsam und unter Einbezug
verschiedener Perspektiven, Bedarfe und Ideen zu entwickeln.

Auf Grund der im Prozess notwendig gewordenen Kontaktbeschrdnkungen im Zuge
der Einddmmung der Corona-Pandemie konnten leider nicht alle vorgesehenen
Termine vollumfdnglich durchgefiihrt werden. Insofern ist der vorliegende Bericht
lediglich eine Zusammenfassung der entwickelten fachplanerischen Ergebnisse,
die bis zur vierten Gremiumssitzung kooperativ erarbeitet und im Rahmen der
sechsten Gremiumssitzung abgestimmt wurden. Dennoch stellen die aufgezeigten
Perspektiven fiir die Weiterentwicklung des Andreaskiezes einen wichtigen Schritt
fir eine zukunftsweisende Quartiersentwicklung dar.

Im Sinne des ganzheitlichen Ansatzes, der Flachenkonkurrenzen aber auch
mogliche Synergien von vornherein mitbedenken sollte, wurden in der Bearbeitung
fiinf Handlungsfelder definiert: Stadtraum, Freiraum, Klima und Okologie, Mobilitat
und Nutzung. Diese Themen boten die inhaltliche Rahmung fiir eine erste Bestands-
analyse, in der Anspriiche und Anforderungen an den Andreaskiez formuliert
wurden.! Von dieser Bestandsanalyse ausgehend, erfolgte die schrittweise,
kooperative Entwicklung von Perspektiven fiir den Andreaskiez.

Die fiinf Themen lieferten dabei stets die Leitplanken fiir mégliche Entwicklungen.
So sollten frithzeitig Bedarfe aus der Nachbarschaft, iibergeordnete klimatische
Ziele und mégliche Nutzungsmischungen miteinander in Einklang gebracht werden.

Das Ergebnis, das auf dem seit dem Frithjahr 2020 ruhenden Planungsstand
resultiert, ist in diesem ErlGuterungsbericht zusammenfassend dargestellt.
Ergdnzend dazu gibt es fiir die ermittelten Potenzialflachen detaillierte Steckbriefe.

! siehe hierzu auch den Erlduterungsbericht ,,Erarbeitung von interdisziplindren, ingenieurswissen-
schaftlichen Planungsinhalten fir Quartiersvereinbarungen im Rahmen eines kooperativen Verfahrens
zur Weiterentwicklung von Friedrichshain-West, Andreaskiez-Bestandsanalyse Leistungsbaustein 1“
vom 12.8.2019

FH%
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1. Ressourcen und Defizite

Stadtraum Zu den fiinf Handlungsfeldern - Stadtraum, Freiraum, Klima und Okologie, Nutzung
und Mobilitat - werden im Folgenden Ressourcen und Defizite dargestellt.

Als Ressourcen werden die im Andreaskiez bereits heute vorhandenen und wirksa-
men Stdrken, Potenziale und QualitGten beschrieben.

Klima +Okologie Als Defizite werden aktuell erkennbare Mdngel im Gebiet benannt.

Ziel dieser Betrachtung ist es, einerseits die Chancen, die sich aus den Ressourcen
ergeben, fiir Synergien zu nutzen und zu maximieren und andererseits, die Risiken
und Nachteile, die sich aus den Defiziten ergeben, zu minimieren.

utzung

|i

Mobilitat

Stadtraum Die Bestandsbauten spiegeln im Andreaskiez die verschiedenen stddtebaulichen
Leitbilder der Bauepochen deutlich wider. Nach enormen Kriegszerstérungen
gehdrte das Plangebiet zu einem der gréfiten zusammenhdngenden Wiederauf-
baubereiche der Innenstadt.

Die vornehmlich von einer offenen, lockeren Bauweise geprdgte Bebauungsstruktur
ist Ergebnis des groffldchigen Wiederaufbaus der 1950er, 1960er und 1980er
Jahre. Der Stadtraum wird heute iiberwiegend vom grof3formatigen, industriell
gefertigten, mehrgeschossigen Wohnungsbau in Zeilen- und Blockrandbauweise
charakterisiert. In die offene Bauweise sind diverse eingeschossige Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur eingestreut. Ebenso wurden in exponierter Lage in den
1980er Jahren Punkthochhduser ergdnzt.

Die unterschiedlichen Bauzeiten und die damit einhergehenden unterschiedlichen
stddtebaulichen Leitbilder und Bautypologien haben iiber die Jahre zu einem
heterogenen Stadtbild gefiihrt. Durch die umfassende Uberformung des Stadtraums
in der Nachkriegszeit ist die griinderzeitliche Bebauung nur noch vereinzelt
vorhanden.

Im siidlichen Bereich des Gebiets erstreckt sich ein Band mit diversen Brachfldchen,
die gréftenteils in Besitz von privaten Eigentlimer*innen sind. Rund ein Fiinftel der
brachliegenden Flachen und Platze befindet sich im Besitz des Landes Berlin.

Die Entwicklung der Zielsetzungen aus den verschiedenen Planungszeitrdumen der
Nachkriegs- und der Nachwendezeit haben zu Wechseln in der Bebauungsstruktur
und -dichte gefiihrt, die an einigen Stellen als ,,Disharmonie” im Stadtbild deutlich
splrbar sind.

Die gemdf3 den Grundsdtzen des Stadtebaus der DDR im Gebiet funktional
angelegten Stadtplatze, Spielplatze, Griinziige, straflenbegleitenden Baumalleen
sowie die Inseln der sozialen Infrastruktur gewdhrleisten fiir die innerstddtische Lage
eine (iberdurchschnittlich gute Versorgung der Bewohner*innen (s. hierzu auch
Erlduterungsbericht , Bestandsanalyse - Leistungsbaustein 1%).
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Lage und Ausformung der griinen und baulich besonderen StadtrGume und -platze,
sowie der gelebte Identifikationsraum am Supermarkt Andreas- Ecke Singerstrafle
sind Alleinstellungsmerkmale. Als kiezinterne IdentifikationsrGume bilden sie Anker-
punkte, an denen die im Verfahren entwickelten Planungsvorschldge ankniipfen
mochten.

Nachfolgend sind die wesentlichen Ressourcen und Defizite zusammengefasst,
die Einfluss auf die im Weiteren dargestellten Maf3nahmen und Entwicklungs-
schwerpunkten haben.

11
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Stadtraum

Freiraum

Okologie + Klima
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Ressourcen

Zentrale Lage in der Stadt

Platze kdnnen durch Qualifizierung
als urbane Ankerpunkte dienen

straBenbegleitende Griinrdume
und griine Raumkanten

offenes, durchgriintes,
flieBBendes Freiraumsystem

stadtbildprdgende, begleitende
Straflenbaumalleen

gute Versorgung
mit &ffentlichen Spielpldtzen

Freiflédcheniiberhang
in Infrastrukturinseln

straflenbegleitende Griinflachen + Alleen

hohes klimabegiinstigendes
Griinvolumen in Blockinnenbereichen

hoher Vegetationsanteil
auf privaten Freiflédchen
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.
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Ressourcen und Defizite

Defizite

heterogen bebautes Gebiet
mit unklarer Raumstruktur

verwahrloste, unzugdngliche Brachen

Freifldchen-Zusammenhang wird
durch Zdune und Barrieren zerrissen

unzureichende Pflege schmdlert
die Aufenthaltsqualitét

monofunktionale, versiegelte Pkw-Stellpldtze
in den Innenbereichen

verkehrsdominierter Straflenraum
ohne Aufenthaltsqualitét

Klimabarrieren
durch geschlossene Randbebauung

teilweise eingeschrdnkte Biotopqualitat
durch Verschattung, Nutzungsdruck
und unsachgemdfle Pflege

FHV%
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Nutzung

Mobilitat
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Ressourcen

viele Schulen, Kitas und
Angebote fiir Senioren

grof3flachige Brachen

Gute Versorgung mit OPNV

grofdziigige Straf3enprofile mit
Potenzial zur Umnutzung

© ZKB/LPB

Defizite

monofunktionale Wohnnutzung:

kaum Gewerbe, keine Kulturangebote

begrenzte Nahversorgung und
arztliches Angebot

keine Angebote fiir Jugendliche

Uberhang an 2-Zi-Wohnungen

Unterversorgung an Familien- und
Gemeinschaftswohnungen

Mobilitats-Gerechtigkeit:
Dominanz von Autoverkehr,
viele Stellplatze

tberfliissige Verkehrserschliefung

kiezinterne Barrieren
(Z&une, Miillplatze, Borde)

tiberdimensionierte Verkehrsrgume

Ressourcen und Defizite FH%
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Impressionen aus dem Kiez

Die "Schlange", Stidfassade

griine Raumkante
Wohnbebauung Lange Strafie

Wohnbebauung Singerstrafle 80-77

riickwdrtige ErschliefBung "Schlange”

private Griinanlage,
Wohnbebauung Lange Strafie

Zeilenbebauung Koppenstrafie 61-58

Blockinnenbereich mit Stichstrafle
Andreasstrafle 29-36

offentliches Griinanlage,
raumgreifende Stellplatzanlage
Strasse der Pariser Kommune

Abstandsgriin Punkthochhduser
Singerstrafle 29

alle Bilder: © ZKB/LPB
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2. Leitbild

Das Leitbild setzt den Rahmen der zukiinftigen Entwicklung des Andreaskiezes.

Die Weiterentwicklung des Viertels verfolgt vielfaltige Ziele:

Es gilt gut funktionierende Aspekte zu stdrken, Defizite zu mindern, ergdnzenden
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und gleichzeitig eine Starkung der Griin- und
Freifldchen, sowie der Biodiversitat fiir ein verbessertes Stadtklima zu bewirken.
Um diese vielfdltigen Anforderungen zu rahmen und eine Richtschnur fiir mégliche
Zielkonflikte zu haben, wurden im Prozess zundchst iibergeordnete Prédmissen
formuliert:

- Harmonien stdrken
- Dissonanzen mindern
- Identitaten stiitzen

Ubersetzt in die Handlungsfelder Stadtraum, Freiraum, Klima und Okologie,
Nutzung und Mobilitdt bedeuten diese Prémissen, als Zukunftsbild formuliert,
konkret:

Andreasplatz
als Quartierskern

Stadtraum

Vorhandenes starken:

Das stadtebauliche Erscheinungsbild ist weiter durch
den Wechsel von geschlossener und offener Bauweise
sowie von grof3fldchig vernetzten Freirdumen gepragt.

Singerstraf3e und Andreas-
straf3e als Bindeglied
zwischen Nachbarschaften

18

Erhalt und Starkung
des bestehenden
stadtebaulichen
Erscheinungsbildes
des Wohnquartiers

zusammenhdngende
Entwicklung des
»Saumes* an der Bahn

FH%

Betrachtung der
Baupotentiale im Einzelfall
im Kontext des Gesamt-
quartiers

Erhalt und Starkung der
Gestalt der Straf3enrdume
mit identitatsstiftenden
Baumalleen

© ZKB/LPB
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Freiraum

griiner barrierefreier Kiez:

Die o6ffentlichen und privaten Freirdume sind
ansprechend und bieten vielfdltige Erholungs-

angebote fiir Jung und Alt.

Der Straflenraum wird neu gedacht: Verkehrsflachen
werden reduziert, fiir Spiel- und Sportnutzung gedffnet
oder gar in qualitdtsvolle GriinrGume umgewandelt.

Klima und Okologie

klimaneutral, umweltgerecht, biodivers:

Fiir den Kiez und die ganze Stadt: Skologisch und
klimatisch wirksame Freifldchen ergeben einen
zusammenhdngenden Lebensraum fiir Tiere,
vielfaltige Pflanzen und die hier lebenden Menschen.

Freirdume finden sich nicht nur ebenerdig, sondern
auch auf Balkonen und nutzbaren Dachflachen.

20

identitatsstiftende
flieBende GriinrGume
als durchldssige Stadt-
landschaft barrierefrei
erschlief3en

monofunktionale
Verkehrsfldchen in
Innenbereichen reduzieren
/ mehrfach nutzen

Biotopverbund:

Alleen und Freifldchen
Skologisch und klimawirk-
sam vernetzen

»Griine“ Architektur:
Bestand und Neubauten
mit mehrdimensionalen
Freirdumen

grofiziigige
Siedlungsfreirdume

als kommunikative
Aufenthaltsorte

fur Erholung, Spiel, Sport
entwickeln

Freirdume von Schulen,
Kitas, Jugendwohnen
Sffentlich / mehrfach
nutzen

wassersensible
Stadtentwicklung:
Freiflachen mit
klimawirksamer Vegetation
und ,,blau-griiner”
Infrastruktur ausbauen

»blau-griine* Stadt:
klimaangepasste
Maf3nahmen an Bestands-
und Neubauten

Leitbild %

StrafBenrdume

als kommunikative
Aufenthaltsorte,

die barrierefrei von Allen
genutzt werden kdnnen,
qualifizieren

Doppelerschlieflungen
zugunsten von
Erholungsrdumen
reduzieren

Mikroklima

und Biodiversitat
verbessern:
klimaentlastende und
Okologische Entwicklung
der Blockinnenbereiche

nachhaltiges
Energiemanagement:
vernetzte Energie im
Quartier installieren

21
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Nutzung

Mehrfachnutzung in jeder Hinsicht:

Gebdude, Freiflachen und Straf3en sind nicht ldnger
einer einzelnen Funktion zugeschrieben, sondern
erfiillen mehrere Bediirfnisse auf kurzen Wegen:
spielen, arbeiten, wohnen, erholen, kiihlen, begegnen,
einkaufen, mobil sein, Okologie.

Es kommt zusammen, was zusammen passt.

Mobilitat

barrierefreier fulgdnger- und radfahr-
freundlicher Kiez:

Der Straf3enraum wird gleichberechtigt von allen
genutzt und ladt zum kommunikativen Aufenthalt ein.

Damit die Mobilitatswende fiir alle gelingt, werden
funktionierende Alternativen fiir alle Menschen bereit
gestellt.

22

Ergdnzung und
Diversifizierung

von Nahversorgung &
Dienstleistungen

Schulen, Kitas, Jugend-
wohnen mehrfach nutzen,
verdichten, aufstocken

innovative
Mobilitdtsangebote
erproben ...

... und im privaten und
offentlichen Bereich
zukunftsféhig vernetzen

Leitbild %

Kooperation
unterschiedlicher Akteure
fir die

Mischung von Nutzungen
und Wohnformen

im Neubau nur
Bautypologien, die
langfristig verschiedene
Nutzungsarten
ermoglichen

gewerbliche, soziale Angebot von

und gemeinschaftliche kostenglinstigen,
Angebote gemeinschaftlichen
sowohl in Erd- als auch Wohnformen

in Obergeschossen

Strategien bei Prioritat fiir Radverkehr
Neuvermietung:

autofrei mit Jahresabo

ruhenden Verkehr
neu organisieren

Wege kinder- und
fuBverkehrs-freundlich,
barrierearm / barrierefrei

© ZKB/LPB
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3. Entwicklungskatalog

Der Entwicklungskatalog fiir den Andreaskiez libersetzt die Leitlinien in konkrete
Handlungsfelder und Vorschldage fiir die Weiterentwicklung des Gebietes.

Der ,Katalog fiir Interventionen“ (3.1) zeigt anhand von Referenzbeispielen,
wie die Umsetzung der im Leitbild formulierten Ziele gelingen kdnnte.

Bewusst wurden Beispiele gewdhlt, die in vergleichbaren politischen, stadte-
baulichen oder finanziellen Rahmenbedingungen entstanden sind.

Der bisherige Prozess um die Entwicklung von Friedrichshain-West ist gepragt
von einem starken Bediirfnis nach Austausch und Diskurs. Die ibergeordnete
Notwendigkeit, bezahlbaren Wohnraum in der wachsenden Stadt zu schaffen,
trifft auf eine bestehende Bewohner*innenschaft vor Ort, die Befiirchtungen vor
einer Verschlechterung der bisherigen Wohnsituation hat.

In der Stadtentwicklung sind solche Konflikte nicht neu. Stadte sind stetig im . o ;-"b" 29 L
Wandel, Ihre Entwicklung ist Ausdruck unterschiedlicher und sich auch wider- | : b W e&%.er'o

ooo-;o...a...
Jd oo

sprechender gesellschaftlicher, konomischer und 6kologischer Interessen.

Seee,, = “
Besonders in der Entwicklung von Bestandsquartieren tritt diese Herausforderung £ A ' = : KOr[-Morx-Al. . S
zu Tage: In der Prozess-Beteiligung haben lediglich die Menschen ein Stimme, : r o :
die heute vor Ort wohnen. Sowohl Menschen, die dringend auf der Suche nach
bezahlbarem Wohnraum sind, als auch zukiinftige Generationen, die von den
Auswirkungen des Klimawandels betroffen sind, finden keine Reprdsentation in
nachbarschaftlichen Partizipationsformaten. Resultat ist also eine sehr stark orts-
und gegenwartsbezogene Dynamik, die es nicht vermag, gesamtstadtische oder
gar globale Herausforderungen in den Blick zu nehmen.

Anstatt die Herausforderungen der Zukunft mutig zu gestalten, wird so versucht,
die Gegenwart zu konservieren.

Um Themen wie bezahlbarer Wohnraum fiir alle, vielfdltige soziale und kulturelle
Angebote und nicht zuletzt die Auswirkungen vom Klimawandel zukunftsgerichtet
anzugehen, braucht es daher eine kooperative Stadtentwicklung, die den Rahmen
schafft, um die Bediirfnisse im Heute mit den Bedarfen von Morgen zu verhandeln.

Fir die Umsetzung méglicher Interventionen im Andreaskiez wurden daher
sogenannte ,, Kooperationsimpulse* (3.2) formuliert. Sie stellen ein Werkzeug dar,
um gemeinsam Lésungen fiir die zukiinftige Entwicklung des Gebiets zu finden, so
dass sich die Wohnsituation fiir die bestehende Nachbarschaft nicht verschlechtert,
sondern sie durch die mdglichen Entwicklungen profitiert.

Im Abschnitt "Mehrfachnutzungen" (3.3) werden Ansatzpunkte und Referenzbei-
spiele fiir gelungene Multicodierung von &ffentlichen und privaten Orten illustriert.

£

© ZKB/LPB
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3.1 Katalog fir Interventionen

Der Katalog fiir Interventionen orientiert sich ebenfalls an den fiinf Handlungs-
feldern Stadtraum, Klima und Okologie, Freiraum, Mobilitét und Nutzung.
Anhand von Referenzprojekten werden Beispiele aufgezeigt, wie die Umsetzung
der formulierten Ziele erfolgen kdnnte.

Belebung des Stadtraumes
durch Aktivierung
der Erdgeschosse

mit Nutzungen

Stadtraum

stadtbildprdgende
Baumalleen
bewahren und ergdnzen

Vergréf3erung des
Erholungsangebotes

durch Mehrfachnutzung des
offentlichen Straflenraums
sowie der Fldchen der
sozialen Infrastruktur

Freiraum

Integration von Nutzgdrten
und Sportmdglichkeiten in
offentlichen Griinanlagen
als Kommunikations-

und Treffpunkte

26

Singerstrale; ©c.s architekten

. = ’ 3 ’ ‘ -
- . »
GemeMoﬁsgoﬁeK Berlin; ©Himmelbeeh

verkehrsberuhigte Bereiche
(Tempo 10)

mit Angeboten fiir Ruhe,
Spiel und Kommunikation

Angebot von Dachgdrten
fiir Spiel und Sport

Al ~
Folodestyn /Kloudf Schréiger -~ *

Verschattungspanele,
Dachbegriinung und
Fassadenbegriinungen
gleichen Temperatur-
schwankungen aus und
bilden wertvolle Biotope

Klima + Okologie

Integration von
Retentionsddchern und
Dachbegriinungen gleicht
Temperaturschwankungen
aus, halt Regenwasser
zuriick + verbessert die Luft

»Multicodierung”
Mehrfachnutzung von
offentlichen Freiflachen,
Griinanlagen, Schulhéfen

Nutzung

Erhéhung des Angebotes an
ungedeckten Sportanlagen
fur Erwachsene

Verkehrsberuhigter Bereich
Singerstraf3e mit Angeboten fiir
Ruhe, Kommunikation + Spiel,
Bdume, Stellplatze, Tempo 10

Mobilitat

wichtige Fahrrad-Querungen
durch das Quartier ausbauen

i l.-' 1
-

(©Radbahn Berlin

Entwicklungskatalog Fﬂv%

- Okologisch begriintes
o Fassadenregal

Durch Anbau / Erweiterung
entsteht ein 6kologischer
Entfaltungsraum fiir die
Bewohner*innen

©SenStadtUm/bgmr 2016

- |

I Gt

Blumen Grundschule©Werner Huthmacher

Erhéhung der Anzahl an
Grund- und Oberschul-
pldtzen an bestehenden
Standorten, inkl. Turnhallen
Verbesserung der lokalen
medizinischen Versorgung
(Gesundheitszentrum)

A O.Mabilitisailas. 19/ /ED

©Mobilitétsatlas 19/ VCD

offentliche Parkplétze fir
Car-Sharing Dienste,
Einrichtung von
Mobilitatsstationen

Einrichtung kiezinterner
Zubringerdienste

P
neuer Quartierbus; © Shoppeniin Reutlingen
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3.2 Kooperationsimpulse

Freiraum

offentliche Freiflachen
private Freiflédchen

offentlicher Freiraum

28

Kooperationsimpulse zeigen Wege auf, wie die bestehenden Bewohner*innen des
Andreaskiezes von der Entwicklung ihres Viertels profitieren kdnnten. Dadurch wird
gedanklich ein Moglichkeitsraum aufgemacht, der Verdnderungen nicht per se als
negativ bewertet, sondern die zukiinftige Entwicklung des Quartiers als Chance
begreift, sowohl im Heute als auch fiir Morgen, Stadt gemeinsam zu gestalten.

Es geht dabei darum, konkrete Maf3inahmen zu formulieren, die mit einer moglichen
Bebauung einhergehen sollten. Als Beispiel fiir einen solchen Kooperationsimpuls
kann die Aufwertung von Bestandsgebduden durch ein 6kologisches und begriintes
»,Fassadenregal“ genannt werden. Die Verbesserung der Wohnqualitét durch raum-
hohe Fenster, die Erweiterung des privaten Auf3enraums in Form von Balkonen und
der Verbleib der Bewohner in ihren Wohnungen wéhrend der Umbauphase stellt
einen grof3en Anreiz dar, einer méglichen Nachverdichtung auch in den Hofinnen-
bereichen zuzustimmen.

Ebenso kénnen beispielsweise bestehende Wohnungen getauscht werden, wenn im
Neubau barrierefreie Wohnungen fiir dltere Menschen entstehen. Doch auch Maf3-
nahmen im Freiraum oder die Aufwertung von Spielpldtzen gelingen meist besser,

wenn sie eingebettet sind in eine gréfere stddtebauliche Entwicklung.

Die Umsetzung von Kooperationsimpulsen setzt die Bereitschaft der beteiligten
Akteure voraus, sich auf die Erzielung einer "win-win" Situation einzulassen.

Auf einer solchen Basis kann es gelingen, Verdnderungen am Bestehenden fiir alle
Seiten positiv zu besetzen.

Die Kooperationsimpulse wurden im Rahmen von Partizipationsformaten mit den
anwesenden Biirger*innen diskutiert, konkretisiert und bewertet. Die im Folgenden
den fiinf Handlungsfeldern zugeordneten Kooperationsimpulse zeigen mégliche
Maf3inahmen anhand von Referenzbeispielen auf.

Aufwertung/Sanierung von &ffentlichen
Griinanlagen und Spielplatzen .

Angebot an selbstverwalteten
Gemeinschaftsgarten = finanzielle
Entlastung der Betriebskosten (Pflege,
. . . . Vandalismus) von Spielangeboten und

Bewohnertreffpunkten .

Qualifizierung der Erholungswirksamkeit
der Freiflachen durch ergénzende
Méblierung sowie Sanierung und Neubau

F o F e F

Klima + Okologie

klimaangepasste
Stadtentwicklung

Nutzung

Wohnraumversorgung
gewerbliche Infrastruktur

soziale Infrastruktur

Mobilitat

Vernetztes Angebot

Neurordnung des
ruhenden Verkehres

Entwicklungskatalog Fﬂ%

Schaffung von Fassadenbegriinungen

cumcllee Singérsfl.;1© Ic.s arghitekten

Erhalt / Ergdnzung der Baumalleen

* K16

piel/Feld Makzahn; © grueneligdsb

Qualifizierung der biologischen Vielfalt
durch Erhéhung des Anteils natur-
haushaltswirksamer Flachen (Anlage von
Bienengarten / Dachbegriinung /

Fassadenbegriinung / ‘
StraBenbegleitgriin) k | 6

Wohnungstausch (Vergrosserung bzw.
Verkleinerung) ohne wirtschaftliche

Nachteile
o ®
® o
[

N

Festival Walter-Benjamin-Platz ; © Urbanizers
Etablierung von

Nahversorgungseinrichtungen .
(Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gesundheitsdienste) .

° N

Blumen GS Berlin; ©Werner Huthmacher

Erhéhung der KiTa-versorgungsquote
und Schulplatzan%bot

N

Berlin unterwegs

Verbesserung der OPNV Versorgung z.B.
durch zusatzliche Bushaltestellen Abstand
>500m

M

PKW-Stellplétze in Giberdachten Garagen
oder Tiefgaragen in .
Neubauten

M

Einrichtung kiezinterner . .
Zubringerdienste
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30

Sammlung moglicher Kooperationsimpulse und deren Bewertung durch
Bewohner*innen beim Ideentreff am 26.11.2019

Angebot an Mieter:innengérten = finanzielle
Entlastung der Betriebskosten
(Pflege, Vandalismus)

Multicodierung (flexible und vielfache Nutzung)/
Offnung von Spielplitzen und Schuhlhéfen
[ 1 1]

Aufwertung und Sanierung von Innenhéfen

Verbesserung der OPNV Versorgung z.B. durch
zusatzliche Bushaltestellen Abstand >500m,
barrierefreie Haltestellen sowie bessere Taktung

Einrichtung von barrierefreien, kiezinternen

Zubringerdiensten

Angebot von privaten Terrassen fiir
Erdgeschosswohnungen

Qualifizierung der
Erholungswirksamkeit der Freiflichen durch
erganzende Mdblierung sowie
Sanierung und Neubau von Spielangeboten und
Bewohnertreffpunkten

Angebot von Dachgarten fiir Spiel und Sport
[

kurze Wege hin zu sozialen und gewerblichen
Infrastrukturen

Verzicht auf eigenes Auto bei Zuzug ins Quartier
( 1 ]

Qualifizierung der ErschlieBung von Freiflichen
durch Sanierung der Wege
[ ]

Angebot an selbstverwalteten

Gemeinschaftsgarten

Abbau von motorisierten Fremdverkehr
im Wohnumfeld

ErhShung des Freiflichenanteils durch Angebot von
gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten

VERNETZTE FREIRAUM DER Qualifizierung der Erholungswirksamkeit der
. ANGEBOTE SOZIALEN Freiflachen durch Beseitigung von zugewachsenen
Erhéhung der Fahrradstellpldtze (Angebot) und .
. verschatteten Angstraumen

INFRASTRUKTUR
. [ 1 J

Ausbau Fahrradwegnetz

Neuordnung der Miillplatze und Schaffung
barrierefreier Wege

PRIVATE
.. FREIFLACHEN

NEUORDNUNG
RUHENDER
VERKEHR .,

PKW-Stellplatze in Gberdachten Garagen oder
Tiefgaragen in Neubauten

offentliche Stellplatze fur Car Sharing Dienste
(Einrichtung von Mobilitatsstationen)
[ 1 J

Aufwertung / Sanierung von offentlichen
Grinanlagen und Spielplatzen

Frerauni”.
Kima/
OkoLoaie,

"MosiLmar o
* OFFENTLICHE

FREIFLACHEN

Qualifizierung der Erholungswirksamkeit

der 6ffentlichen Freiflichen durch Schaffung von weiteren

Aufenthaltsplédtzen unter Einbeziehung des StraBenraumes (z.B.

Stadtplatz vorm Edeka)
( I J

Abbau der Barrierewirkung von Zdunen durch
Riickbau und groéBere Durchlassigkeit (Hundedreck)

Erhéhung der KiTaversorgungsquote und
Schulplatzangebot
00

Quartiersnahes Gesundheitszentrum als Anker

SOZIALE
o INFRASTRUKTUR

e
.o
.
[T
.o
..
.o

“KLIMAANGEPASSTE

o STADTENTWICKLUNG
Multicodierung von Sport- und Turnhallen z.B. kostengtinstige Optionsrdume fiir nachbarschaftliche (B LAU/GRUNE
Vereinssport, nachbarschaftliche Aktivitaten Aktivitaten INFRASTRUKTUR) Nutzung der Dachflichen
GEWERBUCHE ,..n.--" fur die Erzeugu;g.von Solarstrom

INFRASTRUKTUR

Ausbau Kaltluftschneisen

Einrichtung generationsiibergreifender Treffpunkte
2.B. Mehrgenerationenhaus

Etablierung von Nahversorgungseinrichtungen
(Einzelhandel, Dienstleistungen, Gesundheitsdienste,
Hotel, Gastronomie, Post)

Klimatische Verbesserung in Wohnungen durch
aussenliegenden Sonnenschutz (Ermdglichung von
SelbsthilfemaBnahmen in Bestandswohnungen)

WOHNRAUMVERSORGUNG

Schaffung extensiver Dachbegriinung

Integration von generationsiibergreifenden

Mehr Arbeitsplatze und Gewerberaume
Wohnkonzepten

im Quartier

offentliche Bibliothek mit
quartierstibergreifender Funktion

Qualifizierung der biologischen Vielfalt durch
Erhéhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Fldchen wie
z.B. durch die Anlage von Bienengérten Dachbegriinung /
Fassadenbegriinung / StraBenbegleitgriin etc

[ J

Verminderung des Versiegelungsgrades durch
Riickbau tiberdimensionierter ErschlieBung bzw.
Stellplatzanlagen

Okologisch begriintes Fassadenregal. Durch
Anbau / Erweiterung entsteht ein dkologischer
Entfaltungsraum fiir die Bewohner:innen.

Angebot an Gemeinschaftsflache im Bestand und
Neubau (Indoor / Outdoor) in Form von halb-
offentlichen Dachterrassen, Gemeinschaftsgarten

Kiezinterner Wohnungstausch (Vergrésserung bzw.
Verkleinerung) ohne wirtschaftliche Nachteile

Erhalt / Ergénzung der Baumalleen

zentralisiertes Gastewohnen
Schaffung von Fassadenbegriinungen

Energieeffizientes Bauen durch héhere
Energiestandards KfW 55 / KW 40 / KfW 40+
im Neubau

Finanzierung der Gemeinschaftsangebote
durch angemessene
Mietverteilungsmechanismen

Erhalt / Ergdnzung des Baum- und Pflanzenbestands

Verbesserung der Wohnsituation im Bestand
und Neubau durch barrierefreie
und behindertengerechte Wohnungen
(1]

Angebot an leistbaren Wohnraum bis 6,5€ pro m2
netto-kalt und preisgedampften Wohnraum
bis 8,5€ pro m2 netto-kalt
[

Abkoppelung des Regenwassers von der
Kanalisation bei gleichzeitiger Schaffung von

Regenwasserverersickerungsflachen
(Teich, Mulde)

Forderung von Modellen des gemeinschaftlichen
Eigentums z.B. durch Genossenschaftsanteile oder
Mietshdusersyndikate

Energetische Sanierung des Bestandes Erh6hung von Fahrrad- Kinderwagen- und

Rollatorenabstellplatzen in Gebauden

Bezahlbares Alternswohnen

FHW

©ZKB/LPB
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Entwicklungskatalog Fﬂv%

3.3 Mehrfachnutzung

32

Wie wird liber die Verteilung von Fldchen in einer Stadt entschieden? Bebauung
Wie viel Platz benotigt der oder die Einzelne zum Wohnen?

Wie kann die Verkehrswende hin zu mehr Raum fiir den Fuf3- und Radverkehr,

. . n

fur Spiel und Erholung gelingen? Wohnneubauten

Da die Flachenverfiigbarkeit in den Innenstddten begrenzt ist, die Flachen-
anspriiche fiir Wohnen, Freizeit und Gewerbe aber immer gréfier werden, gilt es,
den zur Verfiigung stehenden Stadtraum effektiv und flachensparend zu nutzen
bzw. neu zu ordnen.

Ein Lésungsansatz hierfiir ist die Mehrfachnutzung bzw. sogenannte Multicodie-
rung von Fldchen. Dabei gilt es auch zwischen den verschiedenen Bediirfnissen
der Stadtbewohner*innen zu vermitteln. Indem Nutzungen wie Wohnen, Arbeiten,
Freizeit und Kultur in einem Gebdude gemischt werden, konnen Wege verkiirzt und
somit Flachen geschont werden, im Ergebnis wird dadurch die Umwelt nennenswert
geschont. FreirGume kénnen liber den Tag hinweg von verschiedenen Menschen
genutzt werden - fiir Spiel, Sport und Erholung - und bieten dariiber hinaus das
Potenzial, klimatisch wirksam zu werden. Schulgebdude kénnten nach Unterrichts-
ende als soziale Treffpunkte oder fiir aufBerschulische Bildungs- und Kulturangebote
flir Menschen jeden Alters genutzt werden.

Knapp 60% aller Verkehrsflachen sind fiir fahrende (ca. 40%) und parkende (ca.
20%) Autos vorgesehen. Dabei verfiigt nur jeder zweite Berliner Haushalt iiber einen
Pkw, der Anteil der mit dem Fahrrad zuriickgelegten Strecken steigt seit Jahren ste-
tig an. Aus dieser Entwicklung und vor dem Hintergrund des globalen Klima-
wandels ist es unumgdnglich, bei der Entwicklung des Andreaskiezes auch die Fra-
ge nach der Mehrfachnutzung des stadtischen Verkehrsraumes zu betrachten.

Bei der Diskussion um Fldchengerechtigkeit in der Stadt geht es daher nicht um
Verzicht, sondern um die Anerkennung der Realitdt und ihre Widerspiegelung in
einer gerechten Verteilung finanzieller, personeller und stddtebaulicher Ressourcen.

Damit es gelingt, die unterschiedlichen Fldchennutzungsinteressen zusammen-
zubringen, sollte eine integrierte Stadtentwicklung die Potenziale fiir Mehrfach-
nutzung von RGumen aufzeigen. Die folgenden Beispiele zeigen mdogliche Mehr-
fachnutzungen fiir unterschiedliche Bebauungstypen und Freifldchen.

soziale Infrastruktur

Gewerbeneubauten

Seilgarten/Grillpldtze Wental; ©Laura Strahl AT 7 = lk
REIZEIT e

v

Offentlicher T
. Rz FREIZEIT
Freiraum : : g S KITA

’
’

Griinanlagen EBROLUNG =
soziale Infrastruktur

Straf3enraum - - OGIE gy |
Y @ ar‘chifektenGmbH'-"

Privater

Freiraum

DURCHWEGUNG .

privater Freiraum ' '
_“ERHOLUNG -

_ GKOLOGIE

. s e
Spiel/ Feld Marzahn ; © GRUNE'UGA Berlin e.V.

DURCHWEGUNG

i (e
- -

SPIELEN

\Vorgartenstrafle Residential Park ; ©BKK-3
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4.

Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept umfasst einen stddtebaulichen Ansatz fiir den gesamten
Andreaskiez und exemplarische Vertiefungen an einzelnen Standorten.

Das Konzept betrachtet somit verschiedene Mafistabsebenen und schafft eine
Grundlage fiir weitere Planungsschritte wie etwa eine verbindliche Bauleitplanung
und hochbauliche bzw. freiraumplanerische Qualifizierungsverfahren zu Einzel-
standorten.

Unter Punkt 4.1 wird die Herleitung des stddtebaulichen Konzeptes fiir den
gesamten Planungsraum Andreaskiez aufgezeigt.

Darauf aufbauend wird unter Punkt 4.2 die Singerstrafe vertiefend betrachtet.
Der Fokus wurde vom Planungsteam auf diese zentrale, den Kiez verbindende
Achse gelegt, da hier exemplarisch viele der fiir das Gebiet relevante Frage-
stellungen beleuchtet werden konnten. Zudem hdétte der Fokusraum das Potenzial,
impulsgebend flir das gesamte Quartier zu wirken.

Ergdnzend dazu werden unter Punkt 4.3 zwei Vertiefungsbereiche zum Thema
Wohnen differenzierter dargestellt. Bei diesen Standorten handelt es sich um
exemplarische Vertiefungen, die dazu gedient haben mit den beteiligten Akteuren
die verschiedenen Parameter fiir eine Planung nachzuvollziehen und mégliche
Chancen und Hindernisse einer Bebauung konkreter zu diskutieren.

Weitere &ffentliche Abstimmungen zu Bebauungsstandorten konnten 2020 nicht
stattfinden - anstattdessen ist der Planungsstand fiir das Gebiet anhand von
sogenannten Fldchensteckbriefen dokumentiert worden.

4.1 Stadtebauliche Entwicklung

34

Der stadtebauliche Ansatz will aus vorausgegangenen Planungsprozessen lernen
und einen Weg, der die an der Umsetzung einer Planung Beteiligten zur dialogi-
schen Aushandlung befdhigt, aufzeigen.

Er beriicksichtigt fiir die stddtebauliche Entwicklung des Andreaskiezes folgende
Kriterien:

- Die Anforderungen, die in den bisherigen Beteiligungsverfahren verschiedener
Akteur*innen zusammentragen wurden.

- Die fachplanerischen Anforderungen, die an die fiinf Handlungsfelder Stadtraum,
Klima + Okologie, Freiraum, Nutzung und Mobilitat zu stellen sind.

- Das Leitbild und die Leitlinien, die im kooperativen Verfahren entwickelt wurden.

- Wesentliche Gesichtspunkte der denkmalrechtlichen Erhaltungsverordnung fiir den
Bereich Karl-Marx-Allee / Frankfurter Tor.

Entwicklung und Prozess

RESSOURCEN

FH%

LEITLINIEN /—\

& DEFIZITE

) Stadtraum

® Freiraum

® xiima+Okologie
® Nutzung

7 Mobilitat

ENTWICKLUNGSKONZEPT

Bautypologien

(="
ENTWICKLUNGSKATALOG + % = Bautypologien

Testentwurf

Bauherren und Kooperationsimpulse @
t e

Baufrauen
)
Checkliste tir
A Auswahl an Interventionen:
0 Stadtraum

® Kiima/Okologie
+ @ letrtscneutzings
hn
) Mobilitit “

+ H4>2035 S

n
Y
ﬂ&*
Gremium
© ZKB/LPB
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Orientieru ng Die grof3rGumigen Platze - Strausberger Platz, Franz-Mehring-Platz, am
Ostbahnhof - sind markante Bezugspunkte im Stadtraum.
Sie befinden sich an den Randern des durchgriinten Andreaskiezes
und sind durch charakteristische baumbestandene Alleen untereinander
verbunden.

Die Andreas- und die Singerstrafe sind die Verbindungsadern zu den
benachbarten Gebieten. Die Andreasstraf3e fiihrt - auch fiir Bus und
PKW - nach Norden {iber die Karl-Marx-Allee zur Friedensstraf3e und
nach Siiden liber die Schillingbriicke nach Kreuzberg. Die Singerstrafie
fihrt nach Westen iiber die Lichtenberger Strafe zum KMA I1.Bauab-
schnitt, in dem die Schillingstrafie derzeit zum lokalen Zentrum weiterent-
wickelt wird, und nach Osten iiber die Straf3e der Pariser Kommune

zur Weberwiese. Entwicklungsachsen im Quartier
Die Entwicklung des "Saumes" an der Bahntrasse wird in den ndchsten S e . | A ©7KB/LPB
Jahren méglicherweise einen stddtebaulichen Schwerpunkt bilden - \} S \ N Yy

absehbar jedoch nicht fiir Wohnungsbau durch die WBM oder das Land
Berlin, dem in diesem Verfahren ein besonderes Augenmerk gelten soll.
Die Entwicklung dieses Saumes wird anderen Kriterien folgen als denen
der Binnenentwicklung des im Wesentlichen von Wohnen gepragten
Andreaskiezes. Demzufolge ist der Bereich entlang der Bahntrasse aus
den stddtebaulichen Betrachtungen in diesem Verfahren einvernehmlich
ausgenommen worden.
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Baufilter

Baufelder
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Auf Grundlage der genannten Kriterien wurde zundchst ein "Baufilter"
entwickelt. Als Werkzeug dient der Baufilter dazu, Fldchen nach und nach
zu identifizieren, die nicht bebaut werden kénnen oder sollen. Diese sind
im nebenstehenden Plan farbig dargestellt.

Die privaten und 6ffentlichen Griin- und Freifldchen, inklusive der Spiel-
platze, gehdren aus Griinden der privaten und 6ffentlichen Erholungs-
vorsorge dazu.

Von der Bebauung sollten ebenso die Freifldchen der Infrastruktur-
standorte ausgeschlossen werden, die bereits ein rechnerisches Frei-
flachenversorgungsdefizit aufweisen. Das bedeutet beispielsweise, dass
an einem Schulstandort ohnehin zu wenig Freifldchen fiir die Anzahl der
Schiiler*innen zur Verfiigung stehen und daher dieser Standort nicht noch
zusdtzlich um Freifldchen gebracht werden sollte.

Aus Griinden des Klimaschutzes und zum Erhalt des charakteristischen
Straf3enraumbildes sind im Andreaskiez die straflenbegleitenden Alleen
inklusive ihrer potenziellen Erweiterungs- bzw. Ergdnzungsfldchen von
einer Bebauung freizuhalten.

Nach Anwendung der Baufilter bleiben Fldchen iibrig, die potenziell fiir
eine Bebauung zur Verfligung stehen. Sie sind in der Karte weif3 markiert.

Jede dieser Flachen verfiigt iber spezifische stddtebauliche Eigenarten,
die es bei einer potenziellen Bebauung zu beachten gilt.

So eignet sich ein potenzielles Baufeld auf einem bestehenden Schul-
oder Kitagrundstiick beispielsweise besonders fiir eine Erweiterung der
sozialen Infrastruktur. Identifizierte Baufelder in Blockinnenbereichen von
bereits bestehenden Wohnbebauungen sollten vornehmlich auch fiir den
Wohnungsneubau (mit ergénzenden, aktivierenden Nutzungen im Erdge-
schoss) genutzt werden.

Einige der identifizierten potenziellen Baufelder wurden aufgrund beste-
hender Planungen als ,,projektbefangen” gekennzeichnet. Dies bedeutet,
dass fiir diese Standorte bereits Planungen vorliegen. Diese Standorte
sind in der Darstellung mit einem Ausrufezeichen (!) markiert.

Das Planungsteam empfiehlt dariiber hinaus, fiinf weitere potenziell
bebaubare Baufelder aus besonderen Griinden von einer weiteren
Bebauung auszuschlief3en. Diese liegen entweder im Bereich einer klima-
wirksamen Luftaustauschbahn (Barrierebildung) oder sie liegen in Berei-
chen mit einer bereits sehr hohen baulichen Dichte. Diese Standorte sind
in der folgenden Darstellung griin und gelb markiert.

Bestandsbauten

im Bestand nicht versiegelte Boden
privat
offentl. Griinanlagen, Spielplatze

soziale Infrastrukturinsel ohne
rechnerischen Freiflaichenliberschuss

offentliche

griine Straf3enziige + Aleeergdnzungen

‘ Bestand

Erweiterung

stddfebauliche Eigenart:
n Schwerpunkt Wohnen ++
Schwerpunkt soziale Infrastruktur ++

mit Freifldicheniiberschuss

E Schwerpunkt Gewerbe ++

l Einzelfallbetrachtung

l Standort "projektbefangen”
besondere Ausschlusskriterien:
|:| klimatisch / 6kologisch wertvoll

hohe Bebauungsdichte Bestand

wohn_gesch_haus
< 12 geschosse

wohn_gesch_haus

<8 geschosse

Stadtebauliche Entwicklung Fﬁ%
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wohn_gesch_haus wohn_gesch_haus
< 8 geschosse 4-12 geschosse AN

wohn_gesch_haus
4-12 geschosse

wohn_gesch_haus
< 8 geschosse

; :; ,‘ soziales

4 (3 geschosse

soz./ nahversorgung
2-3 geschosse

wohn_gesch_haus gesch_haus
<8 geschosse 8-16 geschosse

N

gesch_haus
8-16 geschosse CD
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Bebauungstypologien Die Bestandsbebauung im Quartier ist sehr heterogen und an vielen Blockrand
Stellen treffen Versatzstiicke aus verschiedenen Bauzeiten disharmonisch

aufeinander.

Im denkmalpflegerischen Gutachten zum Gebiet Karl-Marx- / Frankfurter
Allee ist diese besondere Eigenart der Quartiere um das Flachendenkmal
Karl-Marx-Allee differenziert herausgearbeitet und als im Grundsatz
erhaltenswert definiert worden.

Ein differenzierter Umgang mit der Art und Weise der méglichen Bebau- \I?\Ilo;krand

ung auf den einzelnen Baufeldern ist daher naheliegend und geboten. l° nenrEr

Folgenden Kriterien geben eine Orientierung: Blockrand
ildung +

- Art, Lage und Grof3e der zu Verfiigung stehenden Baufeldfldche [ |

- stddtebauliche und gestalterische Einbindung,
z.B. Anpassung an die angrenzenden Bestandsgebdude

- baurechtliche Anforderungen,
z.B. Abstandsflachenregelung, Erschliefung etc.

Die entlang von Strafienfluchten verlaufende Blockrandbebauung wird Anbau Kopfbau, Siedlung

durch Liicken- oder Eckbauten ergdnzt. Die Nutzung richtet sich nach wohnen +

der Lage im Quartier und den benachbarten Nutzungsarten. Innerhalb | R

des Quartiers wird eine klarere Fassung einzelner Straflenrdume erzielt. kopfbau, Blockrand ]

In den Innenbereichen der Blocke kann durch neue Anbauten eine wohnen + o~ :.t w e '\ :

Arrondierung der Gebdudestruktur zu interessanten stadtebaulichen _ o ;u L= , 5 el =ik

Einzelldsungen fiihren. Punktuelle Neubauten kénnen - sozusagen als Anbau méglich Sy, .Nl .| s ‘; ..g."

Maf3nahmen einer stddtebaulichen Akupunktur - eine rdumliche Neu- soziales, kultur palll | ) I \I\ ¢
. - . ™ /I\ Y 8

gliederung von Freirdumen erzeugen und durch gezielten Bezug zum ol AN &

offentlichen Raum das Quartier gestalterisch und funktional bereichern.
So konnten Altbauten, deren Aussenwdnde zu griinen Freirdumen noch
fensterlos - sozusagen blind - sind, Offnungen erhalten oder durch
befensterte Anbauten ein neues Gesicht erhalten, im besten Falle mit
einem funktionalen Gewinn fiir die Altbauten und fiir die Freirdume.

o By Q /

%,

Auf gréferen zusammenhdngenden Baufeldern bietet die offene Bau-
weise eine gute Mdglichkeit, die Bebauung aus der Nachkriegszeit zu
einer Siedlungsstruktur zu verdichten, die sowohl auf die verdnderten

Lebenswelten der hier wohnenden Menschen reagiert, als auch einen Offene Bauweise Riegel, modular

Beitrag zur drdngenden Frage nach bezahlbarem, klimawirksamen Wohn- wohnen + + +

raum in einer wachsenden Stadt schafft. Hierbei sind sowohl die Optionen i '\

zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen an den Standorten als Riegel Zwilling’ ....a'§-,

auch zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur im Quartier beachtlich. soziales / kultur / ...J. :‘ 7 s ’\,
Die drei folgenden Darstellungen zeigen Anwendungsmaoglichkeiten fir i ol 1=t f

die verschiedenen Bautypen auf den identifizierten Baufeldern. Hierbei
handelt es sich um Beispielvarianten.

Pavillon, modular

Sese LibEe K&

gewerbe, soziales - I ,j;
- IL?L!':E LN Ty~ — &8,/ /i
= : / /iy
ll"/."
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Bebauung Gesamtgebiet

Als Ausgangspunkt fiir eine vertiefende Diskussion wurde von den
Planer*innen eine Darstellung der beispielhaften Neubebauung iiber das
gesamte Gebiet des Andreaskiezes angefertigt. Sie zeigt auf den poten-
ziell zu bebauenden Baufelder exemplarisch verschiedene Bautypen.

Im nordlichen Bereich des Andreaskiezes - siidlich des denkmalgeschiitz-
ten Bereiches an der Karl-Marx-Allee - fiigen sich vereinzelt An- und Neu-
bauten (mit blauer Schattierung dargestellt) unaufdringlich in die
bestehende Baustruktur.

Der durchgriinte, landschaftlich geprédgte Stadtraum soll als typisches
Element des Kiezes - insbesondere entlang der Durchgangsstraf3en -
weiterentwickelt werden. Die alleeartig baumbestandenen Straf3enrGume
sollen sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Grundstiicken
erhalten und in ihrer stadtrdumlichen Wirkung gestarkt werden.

Entlang der Singerstrafe findet sich eine Haufung von potentiellen
Neubaustandorten, die ein grof3es Potential fiir die stddtbauliche und die
soziale Entwicklung des Andreaskiezes bergen. Eine Koordination der
Akteure und die Abstimmung von Maf3nahmen, sowohl auf den potentiel-
len Entwicklungsfeldern als auch im offentlichen Frei- und Straflenraum,
kann fiir die angestrebte Transformation im Kiez bedeutend werden.

Auffallend ist ebenfalls das grof3e Entwicklungs- und Baupotential auf den
sidlichen Grundstiicken im "Saum an der Bahn". Eine besondere Heraus-
forderung bildet hier die Entwicklung von Baustrukturen, die langfristig mit
der siidlichen Wohnungsbaustruktur wie z.B. mit der sogenannten
»ochlange” kompatibel sind.

Neubebauung

Baufelder

Griinflachen

. offentlich

soziale Infrastruktur

privat

An dieser Stelle sei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hier um eine beispiel-
hafte Darstellung handelt, die nicht im Zuge dieses Verfahrens im Konsens unter den Be-

teiligten abgestimmt wurde.
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Beispielhafte Anwendung der Bautypologien
auf den potenziell bebaubaren Baufeldern
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Freiraum Im Zuge der baulichen Entwicklung der Baufelder sind die Belange der
Freiraums und die Erholungsqualitat sowohl auf den Baufeldern, als auch
in den Griinanlagen und im Straf3enraum zwingend aufzuwerten.

Diese beinhaltet:

- die Neuanlage von vielfdltig nutzbaren Erholungsfléchen und deren
Vernetzung mit den angrenzenden Freirdumen. So soll der identdtsstiften-
de Duktus des durchgdngigen , flie3enden” Freiraumes im Siedlungs- Aufwertungsbedarfe
gebiet erhalten werden

im Zuge der Entwicklung der Baufelder

- Neuanlage von Dachgdrten, um den Erholungsdruck auf die Freifldchen

durch den Bevdlkerungszuwachs im Kiez zu verringern ©ZKB/LPB

- Aufwertung der offentlichen, sozialen und privaten Freifldchen durch
Erh6hung bzw. Qualifizierung des Griinvolumens und der Aufenthalts-
qualitat. Zudem sollten alle Flachen barrierefrei sein, um die Erholungs-
wirksamekeit fiir alle Menschen zu gewdhrleisten

- Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und Verbesserung der Gestaltung im
Straf3enraum durch Reduzierung des ruhenden und flieBenden motorisier-
ten Individualverkehrs (Verkehrsberuhigung, Umnutzung und Neuordnung
von Stellpldtzen), Erweiterung der Baumalleepflanzungen und Ergdnzung
aufenthaltsbezogener Ausstattung auf straflenbegleitenden Griinflédchen

- Erhohung der fu3gdnger- und fahrradfreundlichen Erschlief3ung innerhalb
der Baubldcke und im Straf3enraum (z.B. Sitzbdnke, Boule-Bahn, Tisch-
tennisplatten).

Erholung

Baufelder ; 2 ‘
vielfaltig nutzbare Erholungsflachen, D X
Vernetzung der Freirdume mit dem

\ Strausberger / X
Bestand, /Y /) Platze
\

Neuanlage von Dachgarten

Griinflachen
erholungswirksam, durchgriint,
zusammenhdngend, barrierefrei

. offentlich
soziale Infrastruktur
privat
Straenraum

durchgriinter Strassenraum mit hoher
Aufenthalts und Gestaltqualitat

f Alleen Bestand

’ Alleen Erweiterung

Platze,
Verkehrsberuhigung
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Klima und Okologie

Klimawirksamkeit

e

Baufelder

nachhaltiges, klimagerechtes,
okologisches Bauen, Erhéhung
der Biodiversitat (Dach,
Fassadenbegriinung, BFF > 0,6)

Griinflichen

okologisch klimatische Qualitatsraume
(Entsiegelung, Erhdhung der
Biodiversitat, Verdunstungs-
Retensionsflachen, Dachbegriinung)

offentlich
soziale Infrastruktur

privat

: mikroklimatischer Wirkraum

StraBenraum
bioklimatischer Verbindungsraum

Bestandspflege Alleen
y Erweiterung/Erganzung Alleen

"4 Frischluftschneisen
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Damit das Stadtgriin seine wichtigen und vielfaltigen Funktionen erfiillen
kann, miissen alle Entwicklungsschritte konsequent nachhaltig und
integriert betrachtet, geplant und umgesetzt werden. Dies betrifft die
Sicherung bestehender klimatisch wirksamer Freifldchen durch Instand-
haltung und Pflege, sowie die Entwicklung und der weitere Ausbau einer
hochwertigen griinen Infrastruktur.

Wenn sich Umweltbelastungen (vor allem Larm, Hitze, Luftschadstoffe,
geringe Freifléchen) iiberlagern, tibernimmt der Freiraum besonders
wichtige gesundheitliche und soziale Funktionen. Er bietet den notwendi-
gen Raum und Angebote zum Aufenthalt, Erholung, Gemeinschaft, Spiel
und Bewegung und vermindert dariiber hinaus die Klimabelastungen.

In der Corona-Pandemie wurde besonders deutlich, wie wichtig
wohnungsnahe Freifldchen sind. Fiir die zukiinftige stadtebauliche
Entwicklung im Kiez gilt es, die Umweltgerechtigkeit zu férdern und
fladchensparende, nachhaltige Bebauungskonzepte zu verfolgen.
Deshalb sind die im Folgenden genannten Entwicklungsziele und
Maf3nahmen fiir die Qualifizierung von Klima und Okologie auf den
Baufeldern, aber auch auf den Bestandsfreifldchen und im Straf3enraum,
zwingend zu beriicksichtigen.

Diese sogenannten ,,blau-griinen“ Entwicklungsziele und Mafinahmen
umfassen:

- nachhaltiges, 6kologisches und flachensparendes Bauen (Verwendung
natiirlicher Baustoffe, Anwendung von Grundrissoptimierungen)

- klimagerechtes Bauen mit Komponenten wie beispielsweise Regenriick-
haltung durch Retentionsddcher, Dachbegriinung, Abkoppelung des
Regenwassers von der Kanalisation zur fldchenhaften Versickerung, ggf.
Integration von Zisternen, Fassadenbegriinung und Kiihlung durch
Verschattungselemente oder heller, reflektierender Anstrich der Fassaden

- Integration von nachhaltigen Energiekonzepten (Solar, Geothermie efc.)

- Stellung der Gebdudekorper unter Berlicksichtigung optimaler Durch-
liftung (Durchlassigkeit durch offene Baukérperstellung erhalten, Luft-
austausch mit Kaltluftentstehungsgebieten férdern)

- Vermeidung von weiterer Versiegelung und Entsiegelung durch Riickbau
von Stellflachen und ErschliefBungsfléchen

- Erhdhung der Biodiversitat durch Integration 6kologischer Trittsteine
(Schaffung naturnaher Bereiche und insektenfreundlicher, strukturreicher
Pflanzungen), Schaffung eines Biotopverbundes

- Erhéhung des Griinvolumens, z.B. durch Straf3en-/Baumpflanzungen

- Festsetzung eines Biotopflachenfaktors (BFF) von mindestens 0,6 bei
Neubebauung von Wohnbaugrundstiicken. (BFF s. Seite 65/69)

Die genannten blau-griinen Mafinahmen férdern insgesamt die Lebens-
qualitat und Aftraktivitat des Andreaskiezes und wiirden insgesamt zur
Daseinsvorsorge beitragen.

Stadtebauliche Entwicklung Fﬂ%

Zusammenfassende Ubersicht
liber die Entwicklungsziele fiir Klima und Okologie im Gebiet
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Mobilitat Zeitgleich zur Erarbeitung dieses vorliegenden staddtebaulich-freiraumpla- ErschlieBung
nerischen Konzeptes wurde durch das Biiro LK Argus ein Mobilitdtskonzept
fir Friedrichshain-West erarbeitet. Die Inhalte dieser Fachplanung werden
in Abstimmung mit den Projektbeteiligten zukiinftig maf3gebend fiir die
weitere verkehrliche Entwicklung im Kiez sein.

Im vorliegenden stadtebaulich-freiraumplanerischen Entwurf wird das
Erfordernis nach einer Verkehrsberuhigung und -reduzierung im Kiez deut-
lich. Besonderer Schwerpunkt liegt dabei auf dem Verbindungsraum Sin-
gerstrafle. Dieser Fokusraum wurde von den Mobilitdtsplaner*innen eben-
falls als Untersuchungsgegenstand berlicksichtigt. Aus fachplanerischer = ErschlieBung Quartier
Sicht sind u.a. folgende Entwicklungsziele anzustreben:

=== ErschlieBung Stadt

verkehrsberuhigter Bereich
Der ruhende Verkehr soll zugunsten mehr begriinter Freifldchen in den

Blockinnenbereichen und im Straf3enraum reduziert werden. Ebenso kann
durch die Neuordnung des ruhenden Verkehrs neuer Wohnraum geschaf-

Stellplatzanlagen
Riickbau / Neuordnung

fen werden.

Grundsatzlich sollten innovative Mobilitdtskonzepte erprobt und im priva- @ Fufiverbindung strken

ten sowie 6ffentlichen Bereich zukiinftsfahig vernetzt werden (Car Sharing, Fahrradverbindung férdern
kiezinterne Busse, Neuvermietung ohne Stellplatzoption aber mit Jahres- _

abo BVG). Fahrrad- und fuBgéngerfreundliche Konzepte sollten im Kiez Querung erleichterm
Vorrang haben. Busverbindung verstarken

Diese Maf3inahmen bediirfen dringend einer Kooperation von privaten
Akteuren und offentlichen Tragern, die sowohl die &ffentlichen Freirdume
als auch die privaten und in &ffentlicher Hand befindlichen Grundstiicke
miteinbezieht.

Pkw Durchfahrt, Tempo 30,

Anlieferung und Versorgung

©ZKB/LPB

Nur durch vernetzte und vielfdltige Angebote kann Mobilitdtswende fiir
alle Altersgruppen gelingen.

Nur so kann die Singerstrafie als zentrale Kiezstrafe mit dem Andreas- vernetzte Angebote
platz und den flankierenden sozialen Infrastrukturstandorten verkehrs-

beruhigt umgestaltet und als Spiel- und Aufenthaltsbereich nachhaltig

entwickelt werden.

’-’Dﬂ"aauan

Entwicklungsraum Singerstr.
verkehrsberuhigter Bereich

Plétze / ruhige Strassenrdume

OOO ubergeordnetes
Radwegenetz

ooo kiezinterner Zubringerdienst

@ Haltestellen des OPNV

o

o

Mobilitatsstation
Einzugsbereich 250m / 300m
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Mehrfachnutzung

In einer wachsenden Stadt mit zunehmendem Nutzungsdruck auf vielen
Flachen ist die Verteilung und Weiterentwicklung von Baufeldern und Frei-
rdumen eine fordernde Aufgabe. Sie kann nur fach- bzw. ressortiibergrei-
fend und interdisziplindr gelost werden. Um den Anspriichen einer viel-
faltigen Stadt und den globalen Herausforderungen im Klimawandel
gerecht zu werden, bedarf es innovativer Strategien und mutiger Ansdtze.

Besonders zentral ist dabei die Mehrfachnutzung von Fléchen und
Gebduden. Vorraussetzung dafiir ist die Kooperationsbereitschaft und
das Einvernehmen von 6&ffentlichen und privaten Akteuren.

Mit ihnen muss liber Akzeptanz, Verantwortung, Mitwirkung, Teilhabe
bis hin zu versicherungsrechtlichen Aspekten verhandelt werden.

Mehrfachnutzung bezieht sich nicht allein auf griine Freifléchen.

Sie ist auch eine Strategie, um andere stddtische Freifldchen wie
Strafenrdume, Stellplatzanlagen, Dachfldchen, Sport-, Schul- oder
wasserwirtschaftlich genutzte Flachen zu qualifizieren. Die folgenden
Darstellungen zeigen Mehrfachnutzungen fiir 6ffentliche und private
Freirdume im Kiez exemplarisch auf.

Ebenso wird die Mehrfachnutzung fiir die identifizierten Baufelder

(s. Kapitel 4.1.2) in Hinblick auf die Neubaupotenziale, Baumassen-
und Nutzungsverteilung ergédnzend dargestellt.

Wohnen Schule
Arbeit Kultur
Jugend Mobilitat Mobilitat

Schule
Kultur Nahversorgung
Wohnen Wohnen Gewerbe

i Mobilitat Arbei Woh
Neubaupotenziale Mobiliat

Wohngebdude, Schulen, Kitas ]
und Gewerbe werden funktional C
gemischt ergdnzt.

Jugend
Wohnen

Familien-
l zentrum

Wohn_Komplex
Wohn-/ Geschifthaus |
N\ Sport
) Wohnen Nahversorgung Nahversorgung
Komplex der sozialen Infrastruktur Arbeit Arbeit Soziales
Schule / Jugendeinrichtung Mobilitat Mobilitat Mobilitat
Wohnen| Schule
Sport| Soziales
) Mobilitat}, Mobilitat
E Gewerblicher Komplex \ @
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offentlicher Freiraum

Der 6ffentliche Freiraum ist
klimatisch und dkologisch
besonders wirksam.

Dariiber hinaus wird er zu
verschiedenen Tageszeiten fir
Spiel, Sport, Erholung, Freizeit
und Mobilitdtsangebote genutzt.

l &ffentliche Griinanlagen
Freirdume der sozialen Infrastruktur
offentliche Spielplatze
Platze / ruhige Strassenrdume

M Mobilitatsstation

l potentielle 6ffentliche Baufelder

privater Freiraum

Die griinen privaten FreirGume
bilden den Grofiteil des vernetzten,
barrierefreien Angebots an
Erholungsflachen im Quartier.

Sie werden fiir Spiel und Erholung
qualitativ und klimawirksam
aufgewertet.

private Freirdume

l potentielle private Baufelder

Stadtebauliche Entwicklung Fﬂ%

Erholung
Erholung . Klima/ Erholung
. Klima/ Erholung Okologie . Klima/
Mobilitat Okologie Fitness  Fitness Okologie
Erholung e N
Kima rholung ey o
Erholung Okologie okome -
Klima / Fitness Spiel
Okologie i . Klima /
Fitness Spiel . Mgﬁl |
. Klima/
e ~
Okologie itness : Schule
Spiel Freizeit
Sport ~ Spiel
- Sport
Spiel = | [ ; ) Kiima /
Erholun Kita ma
E Freizeit e Okologie
>
Kita .
Freizeit Verkehrsberuhigung
ani Fitness
Klﬁril)lae} Verkehrsberuhigung n )
Okologie Platz Erholung
Ukologle. /| Jg Fitness

Mobilitat

Spiel Kita
Freizeit Freizeit
Fitness

Erholung
Klima /

Okologie

Erholung
Klima /
Okologie

Sy /4

Spiel Erholung
Sport Fitness| Erholung Platz
Spiel . Klima/ . Klima/| _Klima/ Mobilitat Erholung
Freizeit Okologie Okologie| Okologie Freizeit Mobilitat
X
A
N
©ZKB/LPB
Erholung
Erholung Elplele;l
Spielen Klima
Erholung Kﬁma/ Okologie
Spielen Okologie ' Erholung Erholung Durchwegung
Klima /. Spielen Spielen
Okologie Klima / Klima /. Erholung
Okologie Okologie Spielen
Durchwegung Klima /
Erholung Okologie
~ Spielen Durchgve un:
Okologie
L]
L
[ ”,7 / f . \‘
>
L/} /l
Erholung
. Klima/
kologi
Klima / _Okologie]|
Erholung Okologie
Spielen '
! Klima /
N\ Okologie Erholung '7
~_ |Erholung [Durchwegung Spielen / &9
Elp|ele? Klima / g
ima i
N . Okologie
Okologie Erholung
Spielen
Klima /
Okologie ( )
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Flachen-Steckbriefe zur
stadtebaulichen Entwicklung

Im Andreaskiez wurden insgesamt 19 potenzielle Baufelder identifiziert.
Deren grundstiickspezifischen Eigenarten sowie deren stddtebauliche
Entwicklungsmoglichkeiten sind in einzelnen Flachen-Steckbriefen
zusammengestellt worden.

Fiir jedes potenzielle Baufeld werden in dem Steckbrief die Leitlinien
fur die funf Handlungsfelder - Stadtraum, Freiraum, Klima /Okologie,
Nutzung, Mobilitat- beschrieben und kartografisch dargestellt.

Darauf aufbauend skizziert der Steckbrief fiir das Baufeld spezifische
stadtebauliche Entwicklungsvorschldge. Diese beinhalten z.B. Aussagen
zur Bautypologie, zur baulichen Dichte, zur Geschossigkeit, zur Eigenti-
merschaft sowie ergdnzende Entwicklungsmafigaben fiir die oben
genannten Handlungsfelder.

Die bis zum dargestellten Planungsstand (Winter 2019-20) eingegange-
nen Stellungnahmen der Nachbarschaft, der WBM sowie der Fachamter
werden zusammenfassend dokumentiert. Diese wurden bei der Planung
durch das Planungsteam gewiirdigt und im Steckbrief in Form der
beschriebenen Abwégungen und der daraufhin entwickelten Koopera-
tionsimpulse einbezogen.

Die Steckbriefe kdnnen entsprechend des Planungsfortschrittes fort-
geschrieben werden. Sie stellen den erarbeiteten Planungsstand bis
Frihjahr 2020 und den Abstimmungs- und Abwégungssachstand bis
Herbst 2021 dar.
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Grundlagen Standortplanung Andreaskiez 1

Potenzialflache X

Adresse

Auf de

Eigentiimerin: Land Berlin

m Lageplan wird der betrachtete
Kiez mit einem farbigen Rahmen ge-
kennzeichnet und der Sektor X aufeg-
zeigt. Eine farbig umkreiste Zahl X zeigt
die Potenzialflache an, auf die sich der

=2

ns

e
Nip N\t

Bestand: GRZ xx/ GFZ xx
Bebauungspotenzial: BGF xx m*
Wohnen: xx m? (x%)

Gewerbe: xx m? (x%)

Der Steckbrief
fasst wichtige Eck-
daten zusammen wie

Die Seite ist in drei Bereiche aufgeteilt:
Grundlagen, Entwicklungsvorschldge und

Leitlinien Stellungnahmen. Zur besseren Lesbarkeit
sind die Teilberiche grau hinterlegt.
Stadtraum: Freiraum:

Stadtebauliche Entwicklung

Klima / Okologie: Nutzung:

3 Alle Potenzialflachen wurden unter den fiinf
Themenfeldern Stadtraum, Freiraum, Klima/
Okologie, Nutzung und Mobilitét betrachtet.
Von ihnen werden hier standortspezifische
Leitlinien fur die Entwicklung abgeleitet. (s.a

Legende Blatt 2)

4 Zu den funf Themen wurden Analyse-Karten
hergestellt. Ein Zoom-in zeigt die relevanten
Aspekte fur die betrachtete Flache X. Fur eine
detaillierte Betrachtung kann das gesamte Kar-
tenmaterial in der Gesamt-Dokumentation der
Planung eingesehen werden.

Entwicklungsvorschlage:

Mobilitdt: xx m? (x%)

[ N
SektorhS

VA

Eigentiimerschaft,
Bebauungspotenzial
in m? und mogliche
Nutzung des Baupo-
tenzials. Die Berech-
nung von GRZ und
GFZ bezieht sich auf
die Bebauungsdich-
te des Teilbereichs
(Sektor SX).

¢ S10.1BGF 2.280m*

85% Wohnen  1.900m? 19WE
15% Gewerbe 380m?

& » @

Ein Lageplan zeigt die potenziell zu
bebauende Fldche an.

In der Axonometrie wird der Bebau-
ungsvorschlag fur den Standort (blau)
mit Umrandung dargestellt.

4
4
’

4

5 Der zweite Bereich der Seite zeigt die
Entwicklungvorschlage der Planer*in-
nen. Sie sind aus den Leitlinien ab-
geleitet. Ein Text erlautert mogliche
Entwicklungen fiir den Standort.

Stellungnahmen:

8 Der dritte Bereich fasst die bisher
eingegangenen Stellungnahmen der
Fachamter, der WBM und AuRerun-
gen der Nachbarschaft zur vorliegen-
den Planung zusammen. Die farbige
Sortierung zeigt die Zugehorigkeit zu
den funf Themengebieten (Nutzung,
Klima, Mobilitat etc.) an.

Nachbarschaft:

Abwagung der Nachbarschaftshinweise durch die Planungs-
teams /Kooperationsimpulse

9 Hier wagen die Planungsteams die

eingegangenen Stellungnahmen ab.
Mogliche Kompromisse werden in
Form von sogenannten Kooperations-
impulsen formuliert.

Mobilitat:

Fachdamter:

WBM:

Sonstige Hinweise:

FHW.

Hier kénnen weitere Hinweise ver-
merkt werden, die im laufenden
Prozess aufkommen und fur relevant
erachtet werden.

10
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4.2 Fokusraum SingerstralSe
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Die Singerstraf3e liegt mittig im Plangebiet und ist bereits durch eine
vielfdltige Nutzungsmischung geprdgt. Neben Wohnbauten liegen an der
SingerstraB3e Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Seniorenwohnheim,
Schule, Hort), dffentliche Griinflachen mit Spielplatz und eine zentrale
Einkaufseinrichtung.

Der Fokusraum gibt die Mdglichkeit, mehrere Themen zu bearbeiten;
der Schwerpunkt liegt auf dem Mehrwert fiir das Quartier und dem
offentlichen Raum.

Die Singerstraf3e wurde als Fokusraum gewdhlt, weil sie Impulsgeber fir
das gesamte Quartier werden kann. Mit verkehrsberuhigten Abschnitten
(&dt sie zum Verweilen, Spiel und zur Erholung fiir alle Altersgruppen ein.
Potentielle Neubauten schaffen bezahlbaren, barrierefreien Wohnraum,
Angebote des tdglichen Bedarfs und Treffpunkte fiir die Nachbarschaft.

Exemplarisch wurden die Potentiale von drei Standorten mit verschiede-
nen Merkmalen (Wohnen+, Soziale Infrastruktur+, Gewerbe+) entlang der
Singerstraf3e untersucht. So konnte mit der Stadtgesellschaft u.a. im
Rahmen von Ideentreffs und der Ausstellung diskutiert werden, welche
Kriterien bei einer méglichen Bebauung wichtig sind.

Das Leitbild fiir die Entwicklung der Singerstraf3e konnte angesichts der
Anspriiche und Anforderungen an die verschiedenen Standorte im Gebiet
in |deentreffs ebenfalls konkretisiert werden.

Prototyp soziales+
Singerstralle 87

............................................................................................................................

Prototyp gewerbe+
Andreasplatz

..............................................................................................................................

Prototyp wohnen+
SingerstraRe 77

...........................................................................................................................................................................................

Entwicklungskonzept Fﬂ%
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Prototypen
fir eine stadtebauliche
Entwicklung

Prototyp wohnen+
SingerstralRe 77

Prototyp soziales+
SingerstralRe 87

Prototyp gewerbe+
Andreasplatz

56

Fokusraum SingerstralRe Fﬂ%

Im weiteren Verlauf wurde entschieden, die Planungen fiir die Standorte Singer-
straf3e 87 und am Andreasplatz nicht im Rahmen dieses Verfahrens zu vertiefen.
Das auf der Grundlage der Ideentreffs mit der Nachbarschaft ausformulierte
Leitbild fiir die Singerstraf3e sollte fiir ein nachfolgendes Verfahren in diesem

Die Singerstrafie kann Impulsgeber fiir das gesamte Quartier werden.
Deswegen wurden im Rahmen des Planungsprozesses exemplarisch
die Potenziale von Standorten mit verschiedenen strukturelle Merkmalen
(Wohnen+, Soziale Infrastruktur+, Gewerbe+ ) entlang der Singerstrafie

aufgezeigt. Gebiet jedoch als Richtschnur und maf3stabsgebende stddtebauliche Zielsetzung
weiter verfolgt werden.
stddtebauliche Charakteristik, staddtebauliche Optionen
Nutzungen baurechtliche Aspekte und Prioritaten Bebauungsvariante
L\AB\J |
Wohnen

Gemeinschaftsrdume/
Gemeinschaftsterrassen BGF 8.650gm
70% Wohnen  6.060gm 60 WE

20% Arbeit 1.730gm
5% soz.Infra.  430gm
5% Mobilitct 430gm

Gewerbe / Praxen
Stellplatze EG

Schulerweiterung
Bibliothek
Wohnen fiir Jugendliche

Mobilitatsstation

BGF 9.820gm
20% Wohnen  1.960gm 20WE
60% Schule 5.900gm

15% Kultur 1.470gm
5% Mobilitct 490gm

Sportanlagen

Dachgdrten

Y
Wohnen . ',

Gemeinschaftsrgume/ Ge- g &&“
meinschaftsterrassen ’ ¢ ‘-'==;\ 7 l

Gewerbe / Praxen ‘

4

BGF 7.950gm
65% Wohnen 5.160gm 52WE
30% Gewerbe 2.390gm

5% Mobilitgt 400 gm

Handel
Stellplatze UG

-
)

S “!“'!WA‘T

]I

. . Do
Wegeverbindungen ~ %
4 7 N
;' IS \\
. & S RN
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Anspriiche und
Anforderungen

58

Fir das Gesamtgebiet wurden vom Auftraggeber die wesentlichen
Grundlagen der relevanten Untersuchungen und Planungen aus Politik
und Verwaltung zusammengestellt. Zu diesen gehoren u.a. Bestandsdaten
und Berichte aus Politik und Verwaltung (z.B. ISEK, Umweltatlas sowie

BA-Beschliisse efc.).

Parallel dazu gab es Anspriiche und Anforderungen, die sich wahrend der
durchgefiihrten Ideentreffs ergeben haben.

Zivilgesellschaft:
Insektengarten
Grune Liga + WBM
wird positiv bewertet

Zivilgesellschaft:
Bedarf an mehrfach
genutzten Sporthallen
im Kiez kénnte hier
gedeckt werden

Immobilienakteur*innen:
Insektengarten
Grune Liga + WBM

Politik und Verwaltung:
Wohnungsbaupotenzial
auf Schulgrundstick
(Studie Bezirk FHXB 2014)

Politik und Verwaltung:
Erarbeitung eines
stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes (ISEK):
Abriss Teilgebaude +
ErweiterungsmaBnahme
Blumengrundschule

Politik und Verwaltung:

Wohnungsbebauung an Schulgrundstiick

von Schulamt ausgeschlossen,
da eigener Flachenbedarf besteht

Lokale Einrichtungen:
nwik Jugendhilfe

Zivilgesellschaft:
Erweiterung Angebote
far Jugendliche

Zivilgesellschaft:
Krautstr. / Singerstr.

Zivilgesellschaft:
Aufwertung
Spielplatze

oooo
oooom

Kréuzt

Zivilgesellschaft:
Kieztreff /-platz
vor Edeka

Fokusraum SingerstraRe

Die Abbildung zeigt die Auswertung der Anspriiche und Anforderungen an
die Gebdude, Freifldchen und Spielpldtze fiir den Fokusraum Singer-
straBBe, die von den verschiedenen Planungsbeteiligten (u.a. Politik und
Verwaltung, Immobilienakteur*innen, Gremium und Zivilgesellschaft)
geduf3ert wurden. Aus den Ampelfarben sind libereinstimmende bzw.
konkurriende Anforderungen an die Standorte ablesbar.

Zivilgesellschaft:
hohe Larmbelastung Ridersdorferstr. und
StraBe der Pariser Kommune

Immobilienakteur*innen:

Zivilgesellschaft:
Parkplatze sollen
erhalten bleiben

Politik und Verwaltung:

um Schule (BA FHXB)
um Seniorenzentrum

Doppelnutzung Grin-/Freiflachen

5 Punkthochhéuser
moglich (WBM)

Zivilgesellschaft:
Herausbildung Andreasplatz
mit Erholungsfunktion

Politik und Verwaltung:
Neuordnung Grinflache +
Spielplatz (ISEK)

Politik und Verwaltung:
Seniorenzentrum

Zivilgesellschaft:
Giebelbebauung denkbar

Politik und Verwaltung:

Erweiterung des historischen Griinzugs +
ubergreifende Grunverbindungen

far FuBgéanger (Wunsch Grunflachenamt)

Politik und Verwaltung:
thermische Situation weniger

glnstig: MaBnahmen zur
Verbesserung notwendig (ISEK)

Zivilgesellschaft:

Baupotenzial auf ehem. Kaufhalle

(Hochhaus, Einzelhandel,
Jugendclub, Arzte, Tiefgarage)

y
i
@ )
P vorstellbar
&L
@

Politik und Verwaltung:
Erneuerung Fahrbahn /
Abbau von Barrieren
durch Aufwertung
Gehweg Singerstr.

(ISEK)

Lokale Einrichtungen:

Edeka

Politik und Verwaltung:
Stadtumbau
Forderkulisse

Lokale Einrichtungen:
Studentenwerk

Zivilgesellschaft:
8-10 geschossige
Laubenganghéuser

Politik und Verwaltung:
Grun- und Freiflachen
mit erheblichen Mangeln (ISEK)

COo0o0o0g
ooooo,

Sz

Politik und Verwaltung:
Bebauung StraB3e der
Pariser Kommune denkbar

- _—— __Konsens

7 N Freiflachen
Spielplatze

Gebaude

Anforderung
Vorhaben

moglicher Akteur

B-Plan in Aufstellung
Erhaltungsverordnung

Anspruche +
Anforderungen

Politik und Verwaltung:
Kaltlufteinwirkbereich
(Umweltatlas)

Zivilgesellschaft:
Grin- und Freiflachen
aufwerten und /

oder teilbebauen

(3)
S
S5
(@) <
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Leitbild SingerstraRe
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Die Singerstrafie birgt das Potential zum lokalen urbanen Ankerort im
Kiez. Die bestehende soziale Infrastruktur mit Seniorenwohnheim und
Blumengrundschule, die vorhandenen 6&ffentlichen Griinfldchen mit Spiel-
platz, der beliebte Supermarkt an der Ecke zur Andreasstrafie sowie
mehrere direkt anliegende Potentialfldchen bilden gute Ausgangspunkte
fir die Entwicklung zum kiezinternen Identifikationsort.

Der Andreasplatz, ehemals am Schnittpunkt von Singer- und Andreas-
strafle gelegen, war historisch ein Referenzpunkt im Stadtraum. Eine
Erinnerung daran ist in den Koépfen einiger dlteren Anwohner noch leben-
dig, stadtrdumlich ist heute ein Platz dort nicht wahrnehmbar.

Die Singerstraf3e kann in der Struktur der flielenden Stadtlandschaft der
Nachkriegszeit als "Kiez-Promenade" weiterentwickelt werden - ein
attraktiver Verbindungsraum auch zwischen den Quartieren siidlich der
reprdsentativen Karl-Marx-Allee, vom kulturell geprdgten Franz-Mehring-
Platz zu der in der Entwicklung befindlichen Schillingstraf3e im zweiten
Bauabschnitt der Karl-Marx-Allee (Il. BA-KMA).

Dafiir ist eine qualitative und quantitative Verdichtung des urbanen Frei-
raumes zugunsten des Aufenthaltes und der Aktivitaten von Grofien und
Kleinen, Jungen und Alten wesentlich.

Die derzeit als anonym und beliebig wahrgenommene Weitldufigkeit des
Stadtraumes, in dem der PKW-Verkehr sowohl in Bewegung als auch
ruhend prioritdr und bestimmend ist, bietet hervorragende Chancen im
Sinne einer qualitativen Aufwertung umgestaltet zu werden.

Die funktionale und gestalterische Verdichtung der FreirGume férdert den
Zusammenhang und die Vernetzung der bereits im Bestand sehr griinen
Zwischenrdume in den Wohnbldcken.

Die Verhandlung von Prioritdten im Verkehrsnetz, die Neuordnung des
ruhenden Verkehrs im Straflenraum zur Entlastung der Blockinnenberei-
che, alternative Angebote zur urbanen Mobilitat von Jung und Alt sowie
Investitionen in klimatisch wirksame Infrastrukturen und kieznahe
Bewegungs- und Ruheangebote, sind wesentliche Bausteine fiir eine
Umdeutung vom stadtrdumlichen Defizit zur Ressource.

Das Leitbild fiir die neue Singerstraf3e soll sowohl der ,,sichtbaren,
gestalteten Stadt als auch der ,,unsichtbaren®, gelebten Stadt Rechnung
tragen. Beides zusammen bildet die Identitdt und Atmosphdre des
Quartiers.

Der mittlere Straf3enabschnitt an der Blumen-Grundschule, zwischen
Andreas- und Krautstraf3e, kann durch wesentliche Verlangsamung und
Reduzierung des motorisierten Verkehrs zum neuen Quartiersplatz
entwickelt werden. Hier kann strategisch zentral gelegen ein Mobilitdtshub
angesiedelt werden - Die Ansiedlung in unmittelbarer Ndhe der Schul-
gebdude wdre fiir die Auslastung des Hubs vorteilhaft, wiinschenswert und
zukunftsweisend wdre eine koordinierte Integration mit dem Schulbetrieb.

Eine bauliche Fassung und die fussgdngerfreundliche Gestaltung des
Knotenpunktes an der Andreasstrafie kdnnten stadtrdumlich den Andrea-
splatz als zentralen Kommunikationsort im Kiez wieder aufleben lassen.

Die bestehende offentliche Griinanlage mit Spielplatz und Baumallee
kann entlang der gesamten Singerstrafie wechselseitig - unter Einbezie-
hung von privaten Fldchen- zu einer Promenade mit Ruhe - und Spiel-
angeboten ausgebildet werden. Dieser kann als Griinzug, der die Wohn-
quartiere siidlich der Karl-Marx-Allee untereinander verbindet und das
Kommunikations- und Erholungsangebot fiir die Biirger*innen erweitert,
fungieren.

Der Umbau des Knotenpunktes mit der Koppenstrafie wiirde erlauben,
Funktionen und Angebote im &ffentlichen Raum neu zu priorisieren.
Dabei spielt die Abstimmung von Angeboten fiir den ruhenden Verkehr -
Pkw und Fahrrad - auf éffentlichen und privaten Fldchen sowie
Anlieferungsmaoglichkeiten fiir anliegende Gewerbe eine wichtige Rolle.

Die bestehenden Sozial- und Bildungseinrichtungen kénnen durch klein-
teiligere Nutzungsmischung im Wesentlichen in Neubauten auf den
Potenzialflachen (18 1) Jugendhilfeeinrichtung Singerstrafle 22,

(19_1) Edeka-Markt am ehemaligen Andreasplatz, (24) Wohnblock
Singerstrafle 77, (33) Blumengrundschule ergénzt werden.

Fokusraum SingerstralRe Fﬂ%
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4.3 \Vertiefung Wohnen

62

Die Standorte Singerstrafle 77 und Lange Strafle wurden aufgrund des
hohen Entwicklungspotenzials fiir ergdnzende Wohnbaustandorte
vertiefend untersucht.

Auf Basis des stddtebaulichen Konzepts wurden verschiedene Ideen
zu Bebauungsvarianten entwickelt. Das vorliegende Ergebnis sollte
urspriinglich im Rahmen des Partizipationssprozesses mit dem Ziel

einer Quartiersvereinbarung zur Diskussion gestellt werden.

P eeecesecsccesecesesesesecscsesesesrsecesesetsscessesesesesecssssscseses

Entwicklungskonzept Fﬂ%

Aufgrund der Einschrdnkung durch die Corona-Pandemie wurde das
Beteiligungsverfahren mit der Zivilgesellschaft, den Eigentiimern und der
Verwaltung jedoch anders als geplant weitergefiihrt:

So haben die Beteiligten - Politik und Verwaltung, Gremium und Zivilgesell-
schaft - jeweils Stellungnahmen zu den entwickelten Ideen abgegeben
(s.a. Flachen-Steckbriefe). Diese wurden jedoch daraufhin planerisch nicht
weiter iberarbeitet, sodaf3 die Entwiirfe erste denkbare Realisierungs-
vorschldge darstellen, die der weiteren Abstimmung bediirfen.

grof3er

Si nge rst ra Be 77 stark befahrene

Straf3e ohne Baumbestand
...................................................... . Aufenthaltsqualitdt
grofiziigige
hoher Anteil Hofflache
versiegelter Flachen
durch Parkplatze
niedrige
Bebauungsdichte
(GRZ 0,25; GFZ 1,63)
Nutzung
monofunktionale
Wohnnutzung

vernachldssigte
Freiflachen

funktionierende Fuf3-

LangestraRe

....................................................................................................................................................................................

Ausblick auf Baume

niedrige Bebauungs-

dichte
(GRZ 0,25; GFZ 1,53)

hoher Anteil
versiegelter Flachen
durch Parkplatze

Spielplatz mit
Aufwertungsbedarf

vernachldssigte
Freiflachen

Ausblick auf Bdume

wegeverbindungen

groBer

Baumbestand

doppelte
VerkehrserschlieBung

monofunktionale
Wohnnutzung

Nutzung

Andreasstrafie:
ibergeordneter
Fahrradweg
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Potentialflache SingerstralRe 77

Stadtebau

Freiraum

Klima + Okologie

Nutzung

Mobilitat

64

Die Potenzialflache umfasst die PKW-Stellplatzanlage am Wohngebdude
Singerstrafle 77. Im Rahmen einer vertiefenden Untersuchung wurden fiir
diesen Standort Bebauungsvarianten entwickelt.

Die drei Varianten bauen auf folgenden Entwurfsprinzipien auf:

Straflenseitig angeordnete Baukdrper schaffen eine punktuelle oder

lineare Fassung des Straf3enprofils. Aktivierende Gebdudesockel, ein-
oder zweigeschossig, tragen zu einer Qualifizierung der Singerstrafie
als verkehrsberuhigter Straflenraum mit hoher Aufenthaltsqualitét bei.

Einfache, standardisierte Baukdrper werden am Grundraster des
bestehenden Parkplatzes ausgerichtet, um zusdtzliche Versiegelungen

zu vermeiden. Sie bilden durch Positionierung und Héhenstaffelungen
hof- und straf3enseitig Rdume, die tiefe Sichtbeziige erméglichen und den
gebotenen Abstand zu der Bestandsbebauung wahren. Die gegliederten
Baukorper ermdglichen es, in den Obergeschossen verschiedenartige
Wohnungstypologien zu realisieren.

Die vorgeschlagenen Neubauten weisen gestaffelte, nutzbare Dach-
terrassen und aktive Erdgeschossnutzungen mit Offentlichkeitsbezug auf.
Die Freirdume kdnnen mit verschiedenen proportionierten, hausbezoge-
nen Gartenbereichen (inklusive Nutzgdrten) gegliedert werden.
Sogenannte ,,Fassadenregale” an den Bestandsbauten kénnen als eine
Art erweiterter Balkon individuelle griine Erholungsrdume fiir die
Bestandsmieter*innen schaffen.

Die vorgeschlagenen Neubauten haben vergleichbare Bruttogeschoss-
flachen (BGF 8.650gm), die Dichte steigt dadurch innenstadtvertréglich
auf GFZ 2,0.

Eine Ergdnzung und Vernetzung des bestehenden Wegenetzes mit
barrierefreier Zugdnglichkeit fiir alle FreiGume wird in allen Varianten
gesichert. Die neu entstehenden halb-6ffentlichen Freifldchen werden mit
Kleinspielpldtzen ausgestattet. Dariiber hinaus bieten die Hofe Freifla-
chen fiir "urban gardening".

Der Erhalt bzw. eine Ergdnzung des Baumbestandes kann in allen
Varianten realisiert werden. Die offene Bebauung, die Regenriickhaltung
mittels Regenmulden und Retentionsddchern tragen zur Verbesserung der
Biodiversitdt und des Mikroklimas bei. Grundsdétzlich ist fiir die Neu-
bebauung der Biotopfldchenfaktor von mindestens 0,6 hier zu realisieren.

Neben besonderen Wohnformen und einem Angebot an Gemeinschafts-
rdumen sollte eine Verdichtung mit Angeboten fiir Nutzungsmischung
geschaffen werden: Gewerbe im Sockel, z.B. Gastronomie.

Um eine zukunftsfGhige Mobilitdt der Bewohner*innen zu ermdglichen,
sollten Sharing-Angebote geschaffen werden. Kurzfristig wére der Erhalt
von PkW-Stellfléchen im Erdgeschoss durch Uberbauung méglich, diese
wertvollen Fldchen sollten jedoch mittelfristig fiir aktive, gemeinwohl-
orientierte Nutzungen freigegeben werden. Eine Ergdnzung des Wegenet-
zes mit barrierefreier Zugdnglichkeit fiir alle RGume sollte gesichert sein.

Variante #1

—

BGF 8.740 gm

70% Wohnen 6110 gm 61WE

20% Arbeit 1.750 gm

5% soz. Infrastr. 440 gm

5% Mobilitat 440 gm
Variante #2

BGF 8.610 gm

70% Wohnen 6.020 gm 60WE

20% Arbeit 1.720 gm

5% soz. Infrastr. 420 gm

5% Mobilit&t 420 gm
Variante #3

BGF 8.650 qm

70% Wohnen 6.060 gm 60WE

20% Arbeit 1.730 gm

7% soz. Infrastr. 430 gm

3% Mobilitat 430 gm

Tiefe Sichtbeziige
durch
Hahenstaffelungen

gestaffelte nutzbare
Dachterrassen

Erdgeschoss-Zone
mit
Offentlichkeitsbezug

kostengiinstige
einfache Baukdrper

»Fassadenregale”,
Fassadenbegriinung
Bestandsbauten

Integration von
Nutzgdrten

Tiefe Sichtbeziige
durch
Hoéhenstaffelungen

gestaffelte nutzbare
Dachterrassen

Erdgeschoss-Zone
mit
Offentlichkeitsbezug

kostengiinstige
einfache Baukdrper

,Fassadenregale”,
Fassadenbegriinung
Bestandsbauten

Integration von
Nutzgdarten

Tiefe Sichtbeziige
durch
Hahenstaffelungen

gestaffelte nutzbare
Dachterrassen

Erdgeschoss-Zone
mit
Offentlichkeitsbezug

kostengiinstige
einfache Baukdrper

»Fassadenregale”,
Fassadenbegriinung
Bestandsbauten

Integration von
Nutzgérten

Vertiefung Wohnen Fﬂ%

Erhaltung des
AltbaumBestandes

Regenmulden,
offene Bebauung

Retensionsddcher
auf Bestandsbauten

extensive / intensive
Dachbegriinung

Nutzung

besondere Wohn-
formen, Angebot

an Gemeinschafts-
rdumen

Gewerbe im Sockel,
zB.

Gastronomie, Arzte

barrierefreie
Zugdnglichkeit fiir
alle RGume

Erhaltung des
AltbaumBestandes

Regenmulden,
offene Bebauung

Retensionsddcher
auf Bestandsbauten

extensive / intensive
Dachbegriinung

Nutzung

besondere Wohn-
formen, Angebot
an Gemeinschafts-
rdumen

Gewerbe im Sockel,
zB.
Gastronomie, Arzte

barrierefreie
Zugdnglichkeit fiir
alle RGume

Erhaltung des
AltbaumBestandes

Regenmulden,
offene Bebauung

Retensionsddcher
auf Bestandsbauten

extensive / intensive
Dachbegriinung

Nutzung
besondere Wohn-
formen, Angebot
an Gemeinschafts-
rGumen

Gewerbe im Sockel,
zB. R
Gastronomie, Arzte

barrierefreie

Zugdnglichkeit fiir
alle RGume
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Potentialflache SingerstraRe 77

Die Singerstrafle ist eine rund 1.300 Meter lange Strafle und verlduft Variante #3
von der Schillingstrafe im Bezirk Mitte bis zum Franz-Mehring-Platz in
Friedrichshain.

Der in Variante #3 dargestellte Vorschlag reagiert auf die Wiinsche der
Nachbar*innen, die eine Platzierung des Baukdrpers entlang der Singer-
straf3e, mit moglichst groflem Abstand zur Bestandsbebauung, deutlich
favorisieren.

1)

SINGERSTRASSE Stellplatzanlage im EG

Die Nutzung sollte Angebote fiir generationsiibergreifende Wohnformen BGF 8.650qm Querschnitt
und zentralisiertes "Wohnen fiir Gaste" umfassen. Zudem kdnnten als 70% Wohnen 6.060gm  60WE
Kooperationsimpulse Wohnungstauschangebote der WBM ohne wirt- 20% Arbeit 1.730gm
schaftliche Nachteile fiir die Bestandsmieter*innen geschaffen werden. 7% Infrastr. 430

.. . - . 6 soz. Infrastr. gm
In der Erdgeschosszone kénnte ein quartiersnahes Gesundheitszentrum /
Versorgung mit Gesundheitsdienstleistungen sowie Nahversorgungs- 3% Mobilitat 430qm
einrichtungen (Cafés und kleinere L&den) realisiert werden. GFZ 2,04
Kurzfristig kénnten unter der Wohnbebauung im Erdgeschoss Parkplétze GRZ 0,32
zur Verfligung gestellt werden, langfristig sind jedoch &ffentliche Funktio-
nen in den Erdgeschossbereichen zu favorisieren.
Ersatz-Stellflachen fiir PKWs in Form von Quartiers- oder Tiefgaragen sind

.. Lageplan
zu priifen. b

Ein Kooperationsimpuls fiir die Anwohner*innen kann die Aufwertung der
umgebenden Bestandsgebdude durch ein 6kologisches und begriintes
Fassadenregal sein. Dies bedeutet eine Erweiterung des privaten Auf3en-
raums in Form von Balkonen sowie die Verbesserung der klimatischen
Situation in den Wohnungen durch einen aufienliegenden Sonnenschutz.
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Potentialflache SingerstralRe 77

Der Entwurf der dargestellten Variante #3 erlaubt die Entstehung
eines grofi3ziigigen begriinten Innenhofes, der multifunktional fiir Spiel,
gartnerische Nutzung und fiir das Regenwassermanagement (z.B.
Versickerung des anfallenden Regenwassers in Mulden) Platz bietet.

Die Verbindung zu den halb-&ffentlichen Griinflachen der umgebenden
Bebauung kann durch den Abbau von Barrieren, z.B. durch die Offnung
von Zdunen oder den Einbau von Tiiren in bestehenden Zdunen realisiert
werden. Dies ermdglicht die Einbindung der neu entstehenden Griin-
flachen in das gesamte Blockfreiflachensystem und erhdht somit die
Spiel-und Aufenthaltsqualitét.

Biotopflachenfaktor

An diesem Standort erhéht sich durch die flachenhafte Entsiegelung des
Bestandsstellplatzes zugunsten der Anlage von neuen Griinfldchen oder
der Anlage von neuen Gebduden mit Dach- und Fassadenbegriinung
insgesamt die Griinvolumenbilanz.

Der neu errechnete Biotopfléchenfaktor *, in den die naturhaushalts-
wirksamen Flachen (z.B. Pflanzfléchen, Dach- und Fassadenbegriinung)
eingerechnet werden, verbessert sich somit gegeniiber dem Bestand.
Der neue Planungs-BFF gegeniiber dem Bestands-BFF erhdht sich um
0,17 Punkte auf 0,68.

' Der Biotopfléchenfaktor (BFF) ist, dhnlich wie die Geschossfléchenzahl (GFZ) in der
Bauleitplanung, eine 6kologische Planungskenngréfie. Sie dient als Zielvorgabe dazu,
dem Verdichtungsprozess in der Innenstadt durch Dachgeschossausbau, Aufstockungen
und BlockrandschliefBungen entgegenzuwirken. Die Wertigkeit einer Grundstiicks-Teilfldche
wird bei der BFF-Festsetzung entsprechend dem Fldchentyp als Anrechnungsfaktor pro
gm festgelegt. Von versiegelten Flachen (Anrechnungsfaktor 0,0) iiber halboffene Fléchen
(Anrechnungsfaktor 0,5) bis zu Vegetationsflachen mit Anschluss an bestehenden Boden
(Anrechnungsfaktor 1,0) sind die Werte gestaffelt.
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Variante #3

Planung BFF0,68

naturhaushalts-
wirksame Flachen ~ 9.749qm

teilversiegelte Flache
Pflaster 761gm

halboffene Fléche 398gm

Vegetationsfléche
mit Bodenanschluss  6.148 gm

intensive
Dachbegriinung 537 qm

extensive
Dachbegriinung 1.523gm

Fassadenbegrinung  381gm

Vertiefung Wohnen Fﬂ%

Bestand BFF0,51

naturhaushalts-
wirksame Flgchen ~ 7.358 gm

teilversiegelte Fldche
Pflaster 1.259qgm

halboffene Flache 310gm

Vegetationsfléche
mit Bodenanschluss 5.789 gm
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Potentialflache Lange Strale O

Verschattung

Bebauung

offentlich zugangflicher
Griinraum
| eit Gemeinsch

LANGE STRASSE ™

Fassaden-

regal

Querschnitt

Die Lange Strafe ist im Vergleich zur Singerstraf3e ein peripherer Raum
entlang der Bahntrasse. Neben Wohnen sollten hier auch andere
Nutzungen entwickelt werden.

Im Rahmen einer vertiefenden Untersuchung wurde fiir diesen Standort
eine Variante entwickelt, die den folgenden Entwurfsprinzipien folgt:

Y

Tiefgarage

Mobilitat

Die ErschliefBung zum hausnahen Aufenthalt sollte
aufgewertet werden, zugleich sollte die Siidseite an
der Langen Strafie von Verkehr freigestellt werden

Stadtebau

Die Neubauten bilden im Blockinnenbereich baulich gefasste, iiberschau- BGF  13.760qm
bare Hofrdume, die sich mit den bestehenden Freifldchen verzahnen.
Einfache, standardisierte Baukdrper werden am Grundraster des 70% Wohnen  11110qm T10WE

bestehenden Parkplatzes ausgerichtet, um zusdtzliche Versiegelungen 20% Gewerbe  1.610qm und zu einem erholsamen Aufenthaltsort fiir die

zu vermeiden. 7% soz.Infrastr. 690 gm Bewohner*innen werden.

Durch den Anbau von ,,Fassadenregalen” und Fassadenbegriinung 3% Mobilitit 450 gm Die Prioritét sollte auf dem FuB- und Radverkehr
konnen die Bestandsbauten klimatisch aufgewertet werden und eine liegen, mit fuBgéngerfreundlichen Verbindungen zu
héhere Aufenthaltsqualitét fir die Bestandsbewohner*innen entsteht. GFZ 1,93 den Béstandsboufen. Parken sollte unterirdisch neu

An der Andreasstrafe wird eine Ausbildung des Blockrandes in offener GRZ 03 geordnet werden, um eine barrierefreie Zugénglichkeit
Bauweise vorgeschlagen, die wechselseitig mit der siidlich anschlief3en- fiir alle Réume zu gewdhrleisten.

den Blockrandkante in den Dialog tritt. Lageplan

Die vorgeschlagenen Neubauten haben vergleichbare Bruttogeschoss-
flachen (BGF 8.650gm), die Dichte steigt dadurch innenstadtvertréglich
auf GFZ 1,9.

Freiraum

Nach dem Stadtumbau ist eine Neuordnung der Griinfldchen und Spiel-
platze geplant. Die Freifldchen sollten durch Nutzgdrten ergdnzt werden.

Klima + Okologie

Durch die Ergénzung der bestehenden Wohngebd&ude in offener Bauweise
wiirde die Durchstromung der Innenhéfe mit Kaltluft weiterhin gewdhrleis-
tet sein. Serielle Baukorper konnten in der Tiefe des Blockes ausgebildet
und um gestaffelte, nutzbare Dachterrassen ergdnzt werden.

Der Altbaumbestand sollte méglichst erhalten werden und bei Wegfall
durch Neubepflanzung ergénzt und erweitert werden.

Die ergdnzende Bebauung wird als klimawirksame Maf3nahme verstan-
den: Durch klimawirksames Bauen (Retentionsddcher etc.) kénnte der
aktuellen Versiegelung der Parkplatzflachen entgegengewirkt und zu
einer Verbesserung des Mikroklimas beigetragen werden.

Nutzung

Die Gebdude sollten mit Angeboten fiir eine starke Nutzungsmischung
verdichtet werden:

Die Obergeschosse wiirden sich fiir besondere Wohnformen und fir
Gemeinschaftsrdume eignen, im Erdgeschoss konnten Gewerbe, Arbeits-
platze, Treffpunkte und Dienstleister angesiedelt werden, um auf den im
ISEK (integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept des Landes Berlin)
angezeigten Bedarf nach sozialen Infrastrukturangeboten zu reagieren.

Xviy

An der AndreasstraBe sollte der Erdgeschossbereich einen Offentlich- Vi
keitsbezug erhalten, an die Altbaustruktur anschlief3en und zur Kontinuitat Vi

im Strafenraum beitragen. @
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Potentialflache Lange Strale

Der Entwurf generiert drei Hofrdume: an der Strasse entsteht ein intimerer
Hof durch Arrondierung der Altbauten zu einem Carré, in der Tiefe des
Grundstiickes bilden die Neubauten zwei offene Hofrdume, die multifunk-
tional fiir Spiel, gdrtnerische Nutzung und fiir das Regenwassermanage-
ment (z.B. Versickerung des anfallenden Regenwassers in Mulden) Platz
bietet.

Der Versatz zu den bestehenden Zeilenbauten erzeugt eigenstdndige
FreirGume, die den Bauten zugeordnet sind. Die Verbindungen und die
Durchldssigkeit der Freirdume in der Tiefe des Blockes bleibt dennoch er-
halten. Dies ermdglicht die Einbindung der neu entstehenden Griin-
flachen in das gesamte Blockfreiflachensystem und erhdht somit die
Spiel-und Aufenthaltsqualitét.

Biotopflachenfaktor

An diesem Standort erhéht sich durch die flachenhafte Entsiegelung des
Bestandsstellplatzes zugunsten der Anlage von neuen Griinfldchen oder
der Anlage von neuen Gebduden mit Dach- und Fassadenbegriinung
insgesamt die Griinvolumenbilanz.

Der neu errechnete Biotopfléchenfaktor’, in den die naturhaushalts-
wirksamen Flachen (z.B. Pflanzfléchen, Dach- und Fassadenbegriinung)
eingerechnet werden, verbessert sich somit gegeniiber dem Bestand.
Der neue Planungs-BFF gegeniiber dem Bestands-BFF erhoht sich um
0,67 Punkte auf 0,82.

' Der Biotopfldchenfaktor (BFF) ist, Ghnlich wie die Geschossflachenzahl (GFZ) in der
Bauleitplanung, eine dkologische Planungskenngréfe. Sie dient als Zielvorgabe dazu,
dem Verdichtungsprozess in der Innenstadt durch Dachgeschossausbau, Aufstockungen
und BlockrandschlieBungen entgegenzuwirken. Die Wertigkeit einer Grundstiicks-Teilflache
wird bei der BFF-Festsetzung entsprechend dem Fléchentyp als Anrechnungsfaktor pro
gm festgelegt. Von versiegelten Flachen (Anrechnungsfaktor 0,0) iber halboffene Fléchen
(Anrechnungsfaktor 0,5) bis zu Vegetationsfldchen mit Anschluss an bestehenden Boden
(Anrechnungsfaktor 1,0) sind die Werte gestaffelt.
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Planung BFF0,82

naturhaushalts-
wirksame Fldchen  5.531gm

teilversiegelte Flache
Pflaster 135gm

halboffene Fléche 100gm

Vegetationsflache mit
Bodenanschluss 3.822gm

intensive
Dachbegriinung 184gm
extensive
Dachbegriinung 754qgm

Fassadenbegriinung  535gm

Vertiefung Wohnen Fﬂ%

Bestand BFFO0,15

naturhaushalts-
wirksame Flachen  1.055gm

versiegelte Flache  5.633 gm

Vegetationsfléiche mit
Bodenanschluss 1.055gm




4.4 Mehrfachnutzungen
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Mehrfachnutzungen schaffen neue Angebote und Qualitdten im Kiez.
Mehrfachnutzungen sind im Freiraum aber auch in Bestandsbauten
und auf Neubaufldchen zu erméglichen. Dadurch werden RGume und
Ressourcen gespart. Durch kurze Wege kann ein Mehrwert fiir die
Nutzer*innen erzeugt werden.

Durch die Mehrfachnutzung der verschiedenen Oberfldchen der Stadt
konnen griine, graue und blaue Infrastrukturen ein Mehr an Griin gewin-
nen. Straf3en kénnen griiner und Schulhéfe fiir die Nachbarschaft gedffnet
werden. Viele Platze sind nur wenige Stunden am Tag oder pro Woche in
aktiver Nutzung und konnen zusdtzlich von anderen Nutzer*innen als Frei-
raum genutzt werden. Die Griinflachen kénnen verstarkt Aufgaben der
Kiihlung aufnehmen, bei Starkregen als Uberflutungsraum zur Verfiigung
gestellt und hinsichtlich der Biodiversitat qualifiziert werden.

Dabei ist zu beachten, dass solche Strategien der Multicodierung immer
mit einer guten, vorauslaufenden Planung und einem nachfolgenden
Management der Fldchen verbunden sein sollten.

Multicodierung ist nicht zum "Nulltarif* machbar - der Mehraufwand fiir
die Umsetzung von Komplexitat wird jedoch durch den Gewinn an stadti-
scher Lebendigkeit belohnt!

Auch Innenrdume sind fiir die Mehrfachnutzung geeignet. Klassische
offentliche Bauten mit festgelegten rdumlichen Nutzungen - wie
Bibliothek, Kulturzentrum, Kindergdrten, Schulen, Parkpldtze oder
Verwaltungen - kommen in den Fokus fiir Mehrfachnutzungen und
Mischprogramme. Programme sollten nach Einwohnerbediirfnissen
entwickelt werden und der Betrieb ist mitzudenken.

Standorte fir vertiefende
Bebauungsstudien:
Andreasplatz

...................................................................

- Wohnen+ Gewerbe

- Funktion als Quartiersplatz

Straf3e der Pariser Kommune

- Pavillons Gewerbe und Soziales

Themenbereiche: - Sportnutzungen auf den Ddchern

- Stadtebauliche Optionen und
Charakteristika

- Nutzungsprogramme fiir
Bebauung und Freifldchen

Darstellung von dkologischen und
klimatischen Mehrwerten

- Realisierungsfahrplan

Multifunktionale Rdume, deren Nutzung sich dndern kann und die von
Vereinen und privaten - aber auch &ffentlichen - Trdgern angemietet werden,
bieten zundchst Raum fiir Testnutzungen, bis das Quartier seine Identitat
entwickelt hat.

Fir Mehrfachnutzungen gibt es nicht das eine Erfolgsrezept.

Zu unterschiedlich sind die Standortbedingungen und das bezirksspezifische
Verwaltungshandeln. Was in manchen Bezirken oder Standorten moglich ist,
ist an anderer Stelle nicht sinnvoll.

Mehrfachnutzungen sind ein unverzichtbarer Baustein fiir eine nachhaltige
Stadtentwicklung und wachsende Stadte.

Entwicklungskonzept FH%
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Wie weiter?
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Die Weiterentwicklung des Gebietes Friedrichshain-West steht beispielhaft fiir das
komplexe Geflecht, in dem sich Stadte seit jeher entwickeln miissen.

Eine Stadt ist - wie Gesellschaften allgemein - niemals eine einzige Einheit. In ihr
gibt es keinen kollektiven Willen, es wird immer Dissens und Interessengegensdtze
geben. Zum Ausgleich der widerstreitenden Interessen und zur Entscheidung der
Konflikte sind die demokratische Offentlichkeit und Politik da.

In der bisherigen Entwicklung des Gebiets gab es viele Konflikte, die 2016 im Stopp
der damaligen Entwicklungsvorhaben miindete. Diese Proteste waren wichtig,

denn die Geschichte hat gezeigt, dass kein grof3er Konflikt jemals ohne eine laute
Minderheit gel&st wurde. Gleichwohl kann eine einzige Gruppe - so lange keine
Grundrechte verletzt werden! - in einer Gesellschaft kein Veto-Recht bekommen.
Denn in der Entwicklung des Gebiets FH-W geht es um mebhr, als sich an einer
Gebietsgrenze festmachen ldsst: die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in
einer wachsenden Stadt, die dringend benétigte Mobilitatswende, eine Qualifizie-
rung bestehender Rdume, damit diese klimawirksam werden kénnen und gut
erreichbare soziale Infrastrukturen, in denen sich Jung und Alt begegnen kénnen.

Im Sinne eines demokratischen Aushandlungsprozesses wurden die Bedenken der
Protestierenden mit dem Stopp des Verfahrens ernst genommen:

Die Entwicklung von Friedrichshain-West wurde 2018 mit einem komplexen
Verfahren neu aufgegleist. In dem Beteiligungsverfahren wurden verschiedene
Bewohner*innen von Anfang an in den Prozess der integrierten Weiterentwicklung
ihres Quartiers einbezogen. Das Verfahren wurde gedffnet, gleichzeitig gab es
auch seit Beginn Hinweise auf die Grenzen der individuellen Freiheit in einer Stadt-
gesellschaft, die in Folge demographischer und klimatischer Verdnderungen sowie
eines anhaltenden Drucks auf dem Wohnungsmarkt zwangslaufig auf Kooperation
angewiesen ist.

Das Verfahren hat erneut verdeutlicht, dass eine Stadtgesellschaft niemals eine
einheitliche Stimme hat, da sich in ihr unterschiedliche Interessen und Bediirfnisse
finden, die zwangslaufig zu Konflikten fiihren.

Der Weg der kooperativen Stadtentwicklung, wie er in dem vorliegenden Entwurf
skizziert wurde, muss also zwischen dem falschen Einmiitigkeitsversprechen und
einem ebenso nicht durchsetzbaren radikalen Individualismus gefunden werden.
Weder werden sich in einer vielfdltigen Stadt jemals alle einig sein, noch kann eine
zukunftsgerichtete Entwicklung einer gesamten Stadt von individuellen Bediirfnissen
gelenkt werden.

Die Konflikte in Friedrichshain-West miissen also entschieden werden.

Da ein Konsens nur schwer herbei zu fiihren ist, braucht es Kompromisse...

und auch solche sollten durch demokratisch legitimierte Entscheidungen herbei-
gefiihrt werden. Das Beteiligungsverfahren wurde durch die Corona-Pandemie
unterbrochen und anders weitergefiihrt als geplant. Gleichzeitig wurden Strukturen
aufgebaut, in denen verschiedene Interessen und Bediirfnisse an der Entschei-
dungsfindung mitwirken kénnen.

Wir ermutigen daher alle Beteiligten, die bestehenden Konflikte zu entscheiden,
anstatt sie zu vertagen. Spaltungen innerhalb einer (Stadt-)Gesellschaft kénnen
durch eine klare Entscheidung liberbriickt werden.

Haben Sie also Mut, die vorliegenden Ansdtze im Sinne des Gemeinwohls
zu entscheiden und den Kiez als wichtigen Baustein einer wachsenden Stadt
kooperativ, klimawirksam und zukunftsfahig weiterzuentwickeln.

Arbeitsmodell Friedrichhain West
Team Nord + Team Siid

FH%

alle Bilder: © ZKB/LPB
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