Stadtebau an der Franz-Kiinstler-StraRRe
im Gebiet des B-Plan VI 125b

Nach intensiver Bearbeitung mit 4 Expert*innen aus dem Fachkreis Kooperative
Stadtentwicklung wurde der Auftrag zur Ausarbeitung eines konkreten ,Synthe-
seentwurfs” vom Stadtrat ans LokalBau Team gegeben.

LokalBau: Magnus Hengge, Konrad Braun

Fk-AG FKS: Anna Heilgemeir, Tim Heide, Susanne Heil, Florian Kéhl
AG-Begleitung: Mathias Heyden, Charlotte Weber (asum)

Darstellung des stadtebaulichen Konzepts (V4a LokalBau)

Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b
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Stadtebauliche Beschreibung

Die angrenzenden Quartiere unterscheiden sich in west-ostlicher Richtung stark.
Westlich der Alten Jakobstralle liegen typische Stadtblocks im Sinne der Internati-
onalen Bauausstellung 1987 (IBA’87). ,,Behutsame Stadterneuerung” bedeutete

damals, die Blockrandbebauung zu ,reparieren” und die inneren Héfe als halb-
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offentliche Raume fiir die Bewohner*innen zu qualifizieren. Es sind innerstadti-
sche Wohnquartiere mit viel Griinflache, die kaum Gewerbeflachen aufweisen.
Im Osten liegt entlang der Alexandrinenstral3e ein breiter Griinstreifen, der sich
durch das gesamte nordliche Kreuzberg zieht. Weiter 6stlich davon sind Sportan-
lagen und dahinter eine GroRsiedlung (wie auch im Stiden).

Diese Abnahme an ,Urbanitdt” des Umfelds von West nach Ost, sowie die Idee
der besonders qualitativ hochwertigen Freirdume im Inneren der Blocks (bzw.
zwischen den Blocks), wird im Bereich des B-Plan VI 125b aufgenommen.

Im Westen des Areals wird zwischen den Blocks/Baufeldern 1, 2 und 3 ein Quar-
tiersplatz angelegt, der sich gen Siiden vom harten Multifunktionsplatz in einen
griinen Platz mit reichem Baumbestand dndert. Um diesen Platz herum werden
die meisten Gewerbeflachen konzentriert. Hier soll ein urbanes, geschaftiges Le-
bensgefiihl vermittelt werden (,,Leben am Platz”), mit kleineren Geschaften, sozi-
alen Angeboten und einem Café an der Sonnenseite (Nordseite) des Platzes, das
mit AuBengastro den Platz beleben soll. Ein zusammenziehende, urbane Archi-
tekturumsetzung der EG-Flachen (z.B. Arkadengadnge) rund um den Platz wird an-
gestrebt. Zum Supermarkt in Block 2 kann ein Zugang gelegt werden, aber der
Haupteingang zum Supermarkt wird von Siiden erfolgen.

Richtung Osten im Areal nimmt die Dichte an Gewerbe und sozialen Angeboten
ab, bis schlieRlich der letzte Block im Osten (Block 5/Baufeld 5) als reines Wohn-
gebadude erscheint. Der ostliche Teil wird von groRen Freiraumen mit schonem
Baumbestand zwischen den vorwiegend fiir Wohnen genutzten Blocks gepragt
(,Wohnen im Park“). Kleine Vorplatze vor den Gewerbeflachen im Osten (fur So-
ziales, Werken, Wohnen & Arbeiten, CoWorking), die vor den nach Stiden gelege-
nen Kopfgebduden Raum fir vielfaltige AuBennutzungen bieten, gehen Uber in
Spielplatze, Kita-Garten oder stillere AuRenanlagen. Generell wird moéglichst viel
Baumbestand erhalten, der stidlich vor und zwischen den Gebduden 3, 4 und 5
stehen bleibt. Das gelingt, weil die Gebdaude mit der Hauptachse entlang der
nordlichen Grundstilicksgrenze ausgerichtet sind. Dort in der Abstandsflache zum
Nachbargrundstick verlduft eine Feuerwehrzufahrt, die Glber den Quartiersplatz
eingefahren wird.

Die Gebaude sind im gesamten Areal zueinander nicht rechtwinklig aufgestellt,
sondern ergeben Freirdume in Polygonformen und die Kubaturen haben ein H6-
henspiel von 1-2 Geschossen —auBer beim Hochpunkt an der sidlichen Spitze,
welcher dariber hinausragt. Dadurch und durch den erhaltenen Baumbestand

III

wird im gesamten Quartier ein einheitliches ,stadtebauliches Geflihl“ erzeugt.

Die Gebdudeachsen nehmen keine Achsen der umliegenden Quartiere auf, denn
von jeder Seite schliel$t eine andere Quartiersausrichtung an. Vielmehr vermit-
teln die neuen Gebdude und Kubaturen zwischen all den verschiedenen Achsen
und das Quartier bildet ein verbindendes Gelenk zwischen allen umliegenden
Quartieren. Deshalb ist eine intensive Durchwegung des Areals geplant. Insbe-
sondere die neue attraktive Verbindung von der Franz-Kiinstler-Stral3e tGber den
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Quartiersplatz in die StraRe am Berlinmuseum erbringt eine neue Stadtquartiers-
verbindung zwischen der Spring-Siedlung im Stiden und dem Besselpark westlich
der LindenstraRe.

Die Haustypologien haben im gesamten Quartier hohe EG-Formate von mindes-
tens 4 m Geschosshohe. Diese Flachen kdnnen als potenzielle Gewerberdaume fur
vielfdltige Nutzungen vermietet werden. Sie bieten auch die Mdoglichkeit Wohnen
und Gewerbe bzw. Aufenthalt zu kombinieren, etwa als Atelier-Wohnen, Anwoh-
ner-Werkstatten, Versammlungs- oder Almende-Rdaume sowie fiir soziale Pro-
jekte, die sich z.B. mit den Belangen Gefliichteter auseinandersetzen.

Die Wohnungen kénnen weitgehende nach Siiden oder nach Ost/West ausgerich-
tet sein. Entlang der Nordseite zur Waldorf-Schule sollten in Block 3 und 4 vor-
rangig Funktions- und ErschlieBungsraume liegen und mit durchgesteckten Woh-
nungen geplant werden. So kénnen im gesamten Areal sehr gute Werte fiir ge-
sundes Wohnen erreicht werden. Einige Gebdudeteile mit polygonalen AuRenfor-
men und groReren Gebaudetiefen kénnen ideal fir besondere Wohnformen
(Cluster-, Gemeinschaftswohnen) genutzt werden, wo eher kleinere Einzelrdume
und dafiir mehr Gemeinschaftsraume die Grundrisse pragen sollen.

Die Wohn-Nutzungen (Geflliichteten-Wohnen, experimentelles Gefliichtetenwoh-
nen, Sozialwohnen, freie Vermietung) sollen moglichst im gesamten Quartier ge-
mischt werden, so dass keine ganzen Blocke mit Mono-Nutzung entstehen, auch
wenn einzelne Aufgdnge nach derzeitiger Verordnung ganz fiir die Nutzung als
Geflichtetenunterkiinfte reserviert sein miissen. Menschen sollen hier bewusst
aufeinandertreffen und Raume fir diese Begegnungen haben — innen wie auRen.

Die umliegenden StralRen, die Alte Jakobsstralle im Westen und die Franz-Kiinst-
ler-Stralle im Stiden, treffen an der Slidspitze aufeinander, wo das Areal mit ei-
nem Hochpunkt (15 Geschosse) mit Wohnnutzung betont wird. Diese Ecke ergibt
eine Art Landmark, die aus Richtung Siiden von der Alten Jakobstralle am Ge-
werkschaftshaus blickend, weithin sichtbar sein wird. Westlich des Hochpunktes
liegt der Garten des Jiidischen Museums, welcher nun zusatzlich zur Mauer auf
dem Geldnde des Jidischen Museums nun noch eine stadtebauliche Einfassung
bekommt.

Ostlich des Hochpunkts werden zwei Biume erhalten, die Schatten spenden fiir
den Eingangsbereich des Supermarktes an der Franz-Kiinstler-Straf3e. Auch dort
entsteht ein kleinerer Vorplatz. Entlang der Alten JakobstraRe liegt im EG zu-
nachst die unzugangliche AuRenseite des Supermarktes und zum Eingang des
Quartiersplatzes hin schlieRt dann eine Gewerbeflache an, die mit Schaufenstern
um die nord-westliche Ecke von Block 2 leiten soll. Block 2 hat einen nach Stiden
geoffneten Innenhof auf dem gewerblich genutzten EG-Dach. Dieser Hof ist zur
Nutzung fiir die Anwohner*innen von Block 2 gedacht.

Die Franz-Kunstler-Stral3e wird einspurig zur Einbahnstrafl3e. Dadurch kann der
ehemalige Gehweg an der Nordseite der StralRe abgebaut werden und den an-
grenzen Grinflachen zugeschlagen werden. Auf das ehemalige StraRenland, der
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nicht mehr fir den flieRenden Verkehr genutzten Fahrspur, kann der Gehweg auf
die ehemalige FahrstraRRe verlegt werden. Am Anfang und am Ende der Strale
wird dazu der Gehweg allmahlich und vermittelnd auf die ehemalige StraRe er-

weitert.

Kurz zusammengefasst:
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Einheitliches Quartiergefiihl < Selbstahnlichkeit aller Baukorper und Frei-
raume in Polygonformen

Moglichst viel Baumbestand erhalten, kleiner FuRabdruck (tiefer Baukor-
per 16m / 14 m)

Starke Urbanitat im Westen (,,Leben am Platz”), nach Osten immer mehr
Landschaft und Ruhe (,Wohnen im Park”)

Freirdume als vielfdltige Aufenthaltsraume fiir unterschiedliche Gruppen,
groRe Griinrdume, kleine Vorplatze

Harter Multifunktionsplatz im Westen geht tGber in einen Griinplatz zum
Suden hin.

Sehr gute Durchwegung (Feuerwehrzufahrt nérdlich der Blocke 3, 4, 5
Uber Quartiersplatz)

Gewerbe an allen Seiten um den Quartiersplatz konzentrieren, Gewerbe
nimmt nach Osten immer mehr ab (Kita in Block 1 oder 4)

Alle Gebdude mit mindestens 4 m-EG, um potenzielle Gewerbe oder
Wohnen & Gewerbe-Kombinationen zu ermoglichen (auch in Block 5, ob-
wohl dort nur Wohnen angegeben)

Hauptzugang zu groRer Gewerbefldche in Block 2 (Supermarkt) von Si-
den her mit eigenem Vorplatz.
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Betonter Wohn-Hochpunkt ganz im Sliden an der spitzen Ecke.

Alle Gebaude sehr gut belichtet (get6ffneter Hof in Block 2 mit Hochter-
rasse auf Supermarktdach)

Generelle Mischung in allen Blocks von Gefliichtetenunterkiinften und
Wohnen (Sozialwohnen wie zur freien Vermietung) wird angestrebt



