Stadtebauliches Konzept zur
Quartiersentwicklung an der
Franz-Kunstler-Str.

in Zusammenarbeit mit dem Bezirksamt
Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, dem Stadtrat fur
Bauen, Planen, Kooperative Stadtentwicklung und dem
Stadtentwicklungsamt und der GEWOBAG

Vorstellung auf der StadtWERKSTATT Il
zur Franz-Kunstler-Str. am 23.2.2023



Ziele der LokalBau-Strategie des Bezirks

— moglichst viel Flache fir Gemeinwohl-Nutzungen und preisgedampftes Wohnen herstellen > lebendige Quartierskonszepte
o Integration von Bedarfslagen < Bau von geférdertem Wohnraum und Infrastruktur flir Daseinsvorsorge, sowie von bezahlbaren
versorgungsnahen Gewerbeflachen
o =>mehr BGF/Dichte
o => strategische Bodenpolitik als Projektvoraussetzung
moglichst viel Forderung ermoglichen (,Modellprojekte”)

— moglichst viel Kooperation ermdéglichen > Konzepte flir Mischnutzungen

o mit Landeseigenen Wohnungsunternehmen und/oder Genossenschaften (auch Gewerbegenossenschaften)
o mit Sozialen Tragern und zivilgesellschaftlich organisierten Gruppen (Akteure)

o mit Nutzer*innen => Akteure integrieren und qualifizieren liber informelle Verfahren (,,Urbane Praxis“)

— moglichst viel Oko-/Klima-relevante Aspekte einbeziehen

o Baume und artenschutzrechtlich relevante Geholze erhalten < Bestande in Stadtebauliche Konzepte einbeziehen
o Versiegelung gering gestalten

o oOkologische Bauweisen, Baustoffe

— moglichst glinstig und effizient Bauen
o effiziente Grundrisse

o synergetische Quartierskonzepte

o Akteursausbau ermdglichen

— Fazit: schneller, besser, glinstiger und gemeinsam nachhaltig Bauen

o Komplexitat der Verfahren gegen Qualitat abwagen, um das bestmogliche Ergebnis zu erhalte
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Generelle Herausforderungen

Gesellschaft steht vor ,,Mega-Aufgaben®:

— Wohnungsmangel > Aufteilung, Mietsteigerung, Verdrangung

— Verdrangung von Kultur und Sozialem > nach auslaufenden Mietvertragen
— Migration > ,,Ankommen & Bleiben” fiir Gefllichtete

— Okologie > Klimaschutz und Anpassung der Stadt an den Klimawandel

— Preissteigerungen > Inflation, Bauzinsen, Baukosten

Alle Themen liegen hier exemplarisch tibereinander!

Darum besondere Sorgfalt und Hingabe zu den Projekten!
— alle Themen konkret miteinander verschrankt bearbeiten <= Losung anbieten
— breiten Diskurs fliihren => Fachkreis KoopStadt, StadtWERKSTATT, Quartierskonzept

— Projekt als Chance verstehen => Modell fiirs Miteinander, Neubau trotz Marktlage



Was machen wir daraus?

Antworten im stadtebaulichen Konzept:

— Wohnungsmangel > Hohe Dichte: 500 Wohnungen, ca. je /2 GU/WBS/frei vermietet

— Verdrangung von Kultur und Sozialem > neue Gewerbeflachen entstehen

— Migration > Dezentralitat, Mischung im Quartier, ,,experimentelles Geflichtetenwohnen”
— Okologie > Erhalt so vieler Gehélze, wie méglich >> Griinflichen ausweisen

— Preissteigerungen > Verhaltnis zwischen Volumen und Fassade, Holzbau, keine Keller

Im Folgenden werden mogliche Antworten und Gestaltungslésungen vorgestellt.
Viele Faktoren und Details sind noch nicht mit dem Bautrager GEWOBAG abgestimmt.
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Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b

22.2.2023 V4a LokalBau

Bestand heute
(ohne TempoHomes und Zaune)

Bestandsgriin
Baum auBerhalb des Grundstiicks mit unbekanntem Schutzstatus

Baum

Baum mit Schutzstatus

Artenschutzrechtlich relevanter Baum

Unklare Datenlage

Sonstiger wichtiger Gehélzbestand, Ruhestatten (Gebiisch)

Konifere

Baume und
Hecken sind
relevant.

Bestandshauser
nicht
verwendbar.




Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b

22.2.2023 V4a LokalBau
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Block 1 #
GF: 1.225 m?
BGF :9.368 m?
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A
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/ " X 5 Block 3
. : GF: 1.283m?
L - BGF :10.264 m?

Block 2
GF: 2.941 m?
BGF :21.890 m2

Vorschlag zur Bebauung
(mit eingezeichneten Abstandsflachen)
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Block 5

GF: 821 m?
Block 4 BGF:6.568 m?
GF: 1.323m?
BGF : 10.584 m?

Stadtebauliche Werte:

GF (Grundsttick): 20.355 m?

iberbaute GF:7.593 m? GRZ:0,37
BGF: ca 58.674 m? GFZ:2,88
Granflachen: 9.169 m2

Bestandsgriin
Baum auBerhalb des Grundstiicks mit unbekanntem Schutzstatus
Baum
Baum mit Schutzstatus
Artenschutzrechtlich relevanter Baum
Unklare Datenlage
Sonstiger wichtiger Geholzbestand, Ruhestatten (Gebiisch)
Konifere

Baumfallung unumganglich

Gebaude werden
um die Geholze

herum geplant.

Ziel: 500 neue
Wohnungen
errichten!




Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b

22.2.2023 V4a LokalBau
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Block 3
GF: 1.283 m?
BGF :10.264 m?

Block 2
GF: 2941 m2
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Grinraume erhalten und offnen
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Block 5

GF: 821 m?
Block 4 BGF: 6.568 m?
GF: 1.323 m?
BGF :10.584 m?

Stadtebauliche Werte:

GF (Grundsttick): 20.355 m?
iberbaute GF: 7.593 m?
BGF: ca 58.674 m?
Grinflachen: 9.169 m2

GRZ: 0,37
GFZ:2,88

Bestandsgriin
Baum auBerhalb des Grundstiicks mit unbekanntem Schutzstatus

Baum

Baum mit Schutzstatus

Artenschutzrechtlich relevanter Baum

Unklare Datenlage

Sonstiger wichtiger Gehdlzbestand, Ruhestétten (Gebiisch)
Konifere

Baumfallung unumganglich

T

Groldzugige Grin-
flachen mit sehr
viel Baumbestand.

Feuerwehrzufahrt
am Nordrand
wichtig, um
Baume zu
behalten.




Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b

22.2.2023 V4a LokalBau
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Kita Sarten

Block 5
GF: 821 m?

BGF: 6.568 m?

Block 4
GF: 1.323 m?

BGF:10.584 m?

Stadtebauliche Werte:
GF (Grundsttick): 20.355 m?

Grinflachen: 9.169 m2

Bestandsgriin

Baum

Baum mit Schutzstatus

Unklare Datenlage

Konifere

Baumfallung unumganglich

iberbaute GF: 7.593 m? GRZ: 0,37
BGF: ca 58.674 m? GFZ:2,88

Baum auBerhalb des Grundstiicks mit unbekanntem Schutzstatus

Artenschutzrechtlich relevanter Baum

Sonstiger wichtiger Gehdlzbestand, Ruhestétten (Gebiisch)

Einige wenige
Baume sind nicht

zu ,retten”




Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b

22.2.2023 V4a LokalBau

Bilanz

Baumbestand:
67 Laubbdume
16 Koniferen

Verlust an Gebuischen

Bestandsgebaude > Abriss

Stadtebauliche Werte:

GF (Grundsttick): 20.355 m?

iberbaute GF: 7.593 m? GRZ: 0,37
BGF: ca 58.674 m? GFZ:2,88
Griinflachen: 9.169 m?

Bestandsgriin
Baum auBerhalb des Grundstiicks mit unbekanntem Schutzstatus
Baum
Baum mit Schutzstatus
Artenschutzrechtlich relevanter Baum
Unklare Datenlage
Sonstiger wichtiger Gehdlzbestand, Ruhestétten (Gebiisch)
Konifere

Baumfallung unumganglich

Keine Garantie
auf Baumerhalt!

Aber klares
Anliegen beim
Bauvorhaben.

Sehr viel
zusatzliche
offentliche
Grinflache
entsteht.




Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b

22.2.2023 V4a LokalBau

Bilanz

Baumbestand:
67 Laubbdume
16 Koniferen

7‘ Verlust an Geblischen

| Bestandsgebéude > Abriss

Stadtebauliche Werte:

GF (Grundsttick): 20.355 m?

iberbaute GF: 7.593 m? GRZ: 0,37
BGF: ca 58.674 m? GFZ:2,88
Grinflachen: 9.169 m2

Bestandsgriin
Baum auBerhalb des Grundstiicks mit unbekanntem Schutzstatus
Baum
Baum mit Schutzstatus
Artenschutzrechtlich relevanter Baum
Unklare Datenlage
Sonstiger wichtiger Gehdlzbestand, Ruhestétten (Gebiisch)
Konifere

Baumfallung unumganglich

Keine Garantie
auf Baumerhalt!

Aber klares
Anliegen beim
Bauvorhaben.

Sehr viel
zusatzliche
offentliche
Grinflache
entsteht.
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Block 3
GF: 1.283 m?
BGF :10.264 m?

Block 2
GF: 2941 m2
BGF :21.890 m?

Verhiltnis Baukorper/Freiraum

mogl.
Kita-Standort
\
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A

Block 5

GF: 821 m?
Block 4 BGF: 6.568 m?
GF: 1.323 m?

BGF :10.584 m?

,.";Selbsta:hnlich kei% > Stadtgefﬁm
Polygon-Formen
der Baukorper

und Freirdume.

Stadtebauliche Werte:

GF (Grundsttick): 20.355 m?
iberbaute GF: 7.593 m?
BGF: ca 58.674 m?
Grinflachen: 9.169 m2

GRZ: 0,37
GFZ:2,88

Bestandsgriin
Baum auBerhalb des Grundstiicks mit unbekanntem Schutzstatus

Baum

Baum mit Schutzstatus

Artenschutzrechtlich relevanter Baum

Unklare Datenlage

Sonstiger wichtiger Gehdlzbestand, Ruhestétten (Gebiisch)
Konifere

Baumfallung unumganglich

Wenig rechte
Winkel.

Alle
Abstandsflachen
gewahrt.




Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b [ TN

22.2.2023 V4a LokalBau

Cleigang zu
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nach Westen
mehr Leben /
nach Osten mehr

Dachterrasse flr
Anwohnerinnen

e ) Stadtebauliche Werte:
Supermarkt ;
S K GF (Grundstuck): 20.355 m?
Uberbaute GF: 7.593 m? GRZ: 0,37
a i BGF: ca 58.674 m? GFZ:2,88
% Griinflachen: 9.169 m?

Bestandsgriin
Baum auBerhalb des Grundstiicks mit unbekanntem Schutzstat

Baum

Baum mit Schutzstatus
Artenschutzrechtlich relevanter Baum
Unklare Datenlage

Le b e n SWi rkl | C h e KO n Ze pt- I d e e n Sonstiger wichtiger Gehlzbestand, Ruhestitten (Gebiisch)

Konifere

Baumfallung unumganglich
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Freiraume
greifen Gber die
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eine ,,Schlange”
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Vielfalt Freirdume
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Freiraume flr viele
unterschiedliche

Nutzungen:

Raume fir Treffen
und Raume fir
Rickzug
vorhalten.




Stadtebauliches Konzept

im Gebiet des B-Plans VI-125b

22.2.2023 V4a LokalBau

Beispielhafte Darstellung

N - Gewerbe
) :

== Soziales
== \Wohnen/Arbeiten

andere Verteilung moglich

Erdgeschosse mit
hohen Raumen:
mindestens 4 m
Raumhohe

Dadurch
vielfaltige
Nutzung moglich:

e Gewerbe

e Soziales

e Wohnen

* Mischformen

Gesetzt:
e Supermarkt
e Kita




Mogliche Gebaudehdhen im Verhaltnis zur EG-Nutzung

— Entscheidend: Die oberste FuRbodenkante 8 Stockwerke
darf 22 Meter Hohe nicht Gberschreiten 7 Stockwerke

0G7

(Vorgabe durch Feuerwehr). A

0G6

7 Stockwerke

0G6

— Im Angebots B-Plan sollen 8
Stockwerke/Geschosse ausgewiesen werden s oGs
O mussen nicht tGberall ausgenutzt werden

0G5

0G4

0G4
0G4

O Hohenspiel erwiinscht > 6/7/8-Geschosse o6
— Im EG ist die Raumhohe fir Qualitat und |05 = .
Nutzungsvielfalt entscheidend oc2

3m

<P

061
0G1 4
0G1 2,4m

v
A
4m 45m 58m
V |t EG Gy

3m

O verschiedene Optionen moglich

O bei sehr grolRer EG-Hohe (ab ca. 5,8 m)
Maisonette-Nutzung (im Selbstausbau)
moglich.

3m

3m




Sonderwohnformen und
hohere Gebaudetiefen

— z.B. in Ecklagen entstehen
Herausforderungen fur die Grundrisse
der Wohnungen. Solche besonderen
Wohnungstypologien sind gut fur:

O grolRere Wohnungen

O Gemeinschaftswohnen
O Clusterwohnen
O Betreutes Wohnen
o ...
— grolBerer Anteil von Cluster-Konzepten
erwlinscht < Koop-Partner gesucht!




mogliches 3D-M0dell
(Hochpunkt hier nur12 Geschosse, Block 5 abweichend, Baume nichtyrealistisch)

\\ 4 /b » Y




Franz-Kiinstler-Str. — im Bereich B-Plan VI-125b

Grundgedanken des stadtebaulichen Konzepts 1/2

— Von West — Ost:
O Abnahme an Urbanitat und Zunahme an Wohnen
O in der Mitte verstarkt Soziale Nutzungen (z.B. Kita)
O Im Westen: Quartiersplatz ,,Leben am Platz” < Gewerbe hier konzentrieren
O Im Osten: Baumerhalt ,Wohnen im Park“
— moglichst viel Baumerhalt

O Lebende Ressource fiir Klimaschutz < kann nicht angemessen ersetzt werden

— Einheitliches Quartiergefiihl < Selbstahnlichkeit aller Baukdrper und Freirdaume in
Polygonformen

O im Freiraum vielfaltige Aufenthaltsraume fir unterschiedliche Gruppen
O teils grolRere Gebadudetiefen



Franz-Kiinstler-Str. — im Bereich B-Plan VI-125b

Grundgedanken des stadtebaulichen Konzepts 2/2

— Hohere EG-Geschosse:

O grolRes Potenzial fur Gewerbe oder Mischformen von Wohnen & Gewerbe

m z.B. Kleingewerbe, Soziale Projekte, Kultur/Ateliers, Wohnungsnahes CoWorking, ...
m Atelier-Wohnen

O Bleibt unter Hochhaus-Limit (22 m Oberkante fiir oberstes FuBbodenniveau)
— Hauptzugang zu grolBer Gewerbeflache in Block 2 (Supermarkt) von Stiden her
O mit eigenem Vorplatz
O Belieferung lber Alte Jakobstr.
— Wohn-Hochpunkt ganz im Stiden an der spitzen Ecke
O Block mit Offnung nach Siiden
O Begehbarer Dachgarten auf dem Supermarktdach



FRAGEN FUR ARBEITSTISCHE:

e Was kann wo Platz/Raum finden?

e Von und mit wem konnen diese Raume
geplant/genutzt/betrieben werden?

e Wie halten wir die Raume bezahlbar?



Konzept ausgearbeitet von LokalBau-Team

Magnus Hengge
Designer, Kommunikationsgestalter, Beteiligungsmoderator, Stadtaktivist
Gesellschafter bei studio adhoc

Konrad Braun
Architekt, Kaufmann, Projektentwickler, Lehrbeauftragter FH Aachen
Vorstand bei ZKB eG (Haus der Statistik)

Kontakt zum LokalBau-Team:
lokalbau@studioadhoc.de / lokalbau@berlin.de
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